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APENNIJNENLAAN 15

SON EN BREUGEL



Geachte heer, geachte mevrouw,

Wij danken u voor uw getoonde interesse in deze grootse, gemoderni-
seerde en uitgebouwde villa met garage en volwassen tuin. Bij de verkoop
van onroerend goed is juiste, heldere en complete informatie essentieel. De
verkoopdocumentatie die nu voor u ligt, bevat de volgende informatie:
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Wij vertrouwen erop u een goede eerste indruk te geven van deze bijzon-
dere woning. Het spreekt voor zich dat wij graag uw vragen beantwoorden
en samen met u deze prachtige villa gaan bezichtigen.

Wij zijn u graag van dienst,

Met hartelijke groet,

Helmie Kanters RM RT
T0610345657




“Natuurlijk is het een
privilege om zo riant,
comfortabel en vrij te wonen”







traditioneel gebouwd

in spouw gebouwd, geschilderd in 2016

betonpannen hoofdbouw, bitumineuze dakbedekking dakkapellen (2008)

begane grond en 1e verdieping betonnen vloeren, 2e verdieping houten vloer

begane grond Amerikaanse notenhouten parketvloer (recent geschuurd en

behandeld), 1e verdieping hardhouten parketvloer

glad stucwerk

glad stucwerk met deels inbouwspots

houten binnenkozijnen met stompe deuren en identiek beslag

gehele villa met hardhouten kozijnen met isolatie glas

zomer 2015 gehele villa buitenzijde inclusief gevels opnieuw geschilderd

zinken goten en hemelwaterafvoeren
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KENMERKEN
Object

Bouwjaar
Kadastraal bekend

Perceeloppervlakte

Woonoppervlakte villa

Gebruiksoppervlakte garage

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte (zolder)
Totale oppervlakte

Inhoud villa inclusief garage

Aantal kamers

Ligging achtertuin
Parkeren

ISOLATIE EN INSTALLATIES Energielabel
Isolatie dak

Isolatie muren
Isolatie vloer
Isolatie glas

Verwarming
Warm water

Technische voorzieningen
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VILLA - BEGANE GROND
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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VILLA - EERSTE VERDIEPING
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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VILLA - TWEEDE VERDIEPING
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




INDELING BEGANE GROND

Via de fraai aangelegde voortuin met gazon en diverse hagen en beplan-
tingen, is de overdekte entree met hardhouten voordeur van deze villa
te bereiken. Er is volop gelegenheid voor meerdere auto’s om te parke-
ren op de eigen oprit aan de voorzijde van de woning. Tevens is er volop
parkeergelegenheid in de directe omgeving.

De ontvangsthal met garderoberuimte, biedt toegang tot de keuken en
de corridor met enerzijds de zit-/televisiekamer en anderzijds de werk-
kamer, als ook tot een ruime provisiekast, het luxe gastentoilet en de
meterkast (vernieuwd in 2008).

Het gastentoilet is geheel betegeld, uitgevoerd met een vrijhangend
closet en een wastafel en tevens voorzien van mechanische ventilatie.

Nabij de woonkamer aan de linkerzijde, bevinden zich enerzijds een
verdiepte zit-/ c.q. televisiekamer met grote raampartijen en een opper-
vlakte van circa 15 m*. Anderzijds is een praktische werkhoek/werkkamer
welke deels in open verbinding is met het leefgedeelte. Middels een
deur is er toegang tot de woonkamer.

De rechthoekige woonkamer heeft een oppervlakte van maar liefst circa
46 m2. Deze sfeervolle en fraaie leefruimte heeft optimaal lichtinval mid-
dels de plafondhoge raampartijen aan drie zijden en de schuifpui naar
het zonneterras in de achtertuin. Vanuit de woonkamer is er middels een
open houten trap toegang tot de eerste verdieping.

De keuken is direct vanuit de ontvangsthal te bereiken. Deze complete
keuken is voorzien van een aanrecht met spoelbak en eenhendelkraan,
een 4-pits gasfornuis, een rvs afzuigkap, een vaatwasser, een combi
magnetron, een stoomoven en volop kasten en bergladen. Vanuit de
keuken is er aansluitend toegang tot de eetkamer als ook tot de achter-
tuin.

De eetkamer staat in open verbinding met de keuken en heeft volop

lichtinval middels de vele raampartijen. De afmeting bedraagt circa 3.38
X 4.34 m. Vanuit de eetkamer is er toegang tot de achtertuin en middels
een open houten trap is er toegang tot de overloop op de eerste verdie-

ping.

De gehele begane grond is voorzien van een Amerikaans notenhouten
parketvloer (in 2018 opnieuw geschuurd), glad stucwerk wanden met
hoge witte plinten en glad stucwerk plafonds met inbouwspots. De
stompe binnendeuren met houten binnendeurkozijnen zijn voorzien van
identiek deurbeslag.
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LOCATIE EN UITZICHT

Deze uitzonderlijke fraaie en unieke villa is gelegen in het villapark van
de Gentiaan, aan een rustige, groene straat. De Apennijnenlaan is een
woonstraat met vrijstaande woningen in het duurdere koopsegment.

De ligging is ideaal, op een rustige plek, maar toch op enkele minuten
afstand van het dorpscentrum van Son. Verder zijn de heerlijke bossen
en wandelgebied “Oud Meer” op enkele wandelminuten gelegen.

Door de ligging van de woning nabij de uitvalswegen, rijdt u binnen 5
minuten op de snelwegen A2, A58 en A50 naar Den Bosch/Maastricht,
Tilburg en Nijmegen. Het NS-station in Eindhoven is op 13 autominuten
gelegen en binnen 30 minuten per bus te bereiken. Op loopafstand is er
de bushalte aan de Amerikalaan gelegen. Op circa 15 autominuten zijn
zowel het vliegveld Eindhoven als de Internationale School gelegen.
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SON EN BREUGEL EN OMGEVING

Son en Breugel is een zelfstandige gemeente nabij Eindhoven. De ge-
meente bestaat uit de kerkdorpen Son en Breugel die op korte afstand
tegenover elkaar aan de Dommel liggen. De gemeente telt 16.739 inwo-
ners (mei 2018, bron: CBS).

Son en Breugel heeft aan natuurschoon veel te bieden, zoals het Oud
Meer, de Sonse Bergen, Hooidonk, Olen, Houtens en 't Zand. In het hart
van Son, gelegen op de linkeroever van de Dommel, is een modern en
aantrekkelijk winkelcentrum.

Nabij de Oude Kerktoren ligt het park Vroonhoven, de voormalige
pastorietuin. De bijzondere ligging tussen de hooggelegen kern van Son
en de laaggelegen Dommel en Grote Beek heeft gezorgd voor een grote
verscheidenheid aan flora en fauna en leverde het de naam “Balkon van
Son” op.

Precies op de scheidslijn van Son en Breugel (de Dommel bindt en
scheidt beide kerkdorpen) treft u het Hertenkamp waar zich diverse
boerderij-dieren bevinden. In het buitengebied vindt u voorts nog di-
verse pensionstallen en manege Sonniushof.

In minder dan 30 jaar verdubbelde de bevolking van 1597 in 1910 tot 3538
in 1940. In de periode na 1960 ontwikkelde de gemeente zich van een
boerendorp tot een forensengemeente. De groei van de bevolking zette
in die tijd gestaag door.

Tussen het Wilhelminakanaal en de noordelijke randweg van Eindhoven
ligt bedrijventerrein Ekkersrijt. Science Park Eindhoven, dat in weerwil
van de naamgeving, op het grondgebied van Son is gelegen, maakt deel
uit van bedrijventerrein Ekkersrijt. Hier zijn diverse bedrijven gevestigd
die hoogwaardig technologische producten vervaardigen en daarmee
veel werkgelegenheid voor de regio bieden.




Uittreksel Kadastrale Kaart

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 14 juni 2018
Debewaarder van het kadaster en de openbare registers

Uw referentie: Apennijnenlaan 15

Schaal 1:

Kadastrale gemeente SON EN BREUGEL
Sectie A
Perceel 2124

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich deintellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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AFSTAND TOT NABIJGELEGEN VOORZIENINGEN

Basisschool (de Bloktempel) : ca. 1,0 kilometer
Middelbare school (Stedelijk College) :ca. 6,8 kilometer
Technische Universiteit Eindhoven : ca. 10,6 kilometer
Internationale School (Oirschotsedijk) : ca. 11,6 kilometer
Kinderopvang (Korein) : ca. 1,1 kilometer

Huisarts (Rijnlaan) : ca. 1,2 kilometer
Tandarts (Tandheelkundig Centrum Son en Breugel) : ca. 2,6 kilometer
Ziekenhuis (Catharina, Eindhoven) : ca. 9,5 kilometer

Gemeentehuis Son en Breugel : ca. 3,1 kilometer

Supermarkt (Plus) : ca. 1,0 kilometer
Supermarkt (Albert Heijn) : ca. 2,6 kilometer
Restaurant (De Zwaan) : ca. 3,1 kilometer

Sporthal (De Landing) : ca. 2,1 kilometer
Voetbalveld : ca. 1,4 kilometer
Tennisvereniging : ca. 1,8 kilometer
Golfbaan (Son en Breugel) : ca. 1,3 kilometer

Vliegveld Eindhoven Airport : ca. 13,1 kilometer
NS station (Best) : ca. 8,0 kilometer
Bushalte (Amerikalaan) : ca. 450 meter
Tankstation (Shell) : ca. 850 meter




Bestemmingsplannen

oy -‘||+?-.ii i | Ondergrond | Legenda Kaartfilte ansparantie

Naam | ID | Criteria

ocatie

Huidige selectie:
Apennijnenlaan 15
569115 Son en Breugel
Gemeente Son en Breugel
Provincie Noord-Brabant

Voor het volledige bestemmingsplan, raadpleeg www.ruimtelijkeplannen.nl
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ALGEMENE INFORMATIE

Verkoopprocedure

Alle door Cato Makelaars en de verkoper verstrekte informatie moet uitslui-
tend worden gezien als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bieding.
Het doen van een bieding betekent niet automatisch dat u er rechten aan kunt
ontlenen. Indien de vraagprijs wordt geboden, kan de verkoper beslissen of hij
dit bod wel of niet aanvaardt. Cato Makelaars raadt geinteresseerden aan, voor
het doen van een bieding, een eigen NVM makelaar in te schakelen voor profes-
sionele begeleiding bij de aankoop.

Bieding

Indien de geinteresseerde een bieding doet, dienen de volgende zaken be-
noemd te worden:

Geboden koopsom

Datum sleuteloverdracht

Eventuele overname roerende zaken

Eventuele ontbindende voorwaarden, bijv. financiering.

Koopakte

Bij een tot stand gekomen koopovereenkomst, zal door Cato Makelaars de
koopakte volgens NVM model worden opgesteld. Daarin wordt gebruikelijk
opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van tenminste 10% van de koop-
som die wordt voldaan aan de notaris. Voorbehouden kunnen alleen worden

opgenomen (bijvoorbeeld voor het verkrijgen van financiering) indien deze
uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld.

Algemene ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat indien de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, dit
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzien-
lijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopakte en artikel 7.7 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Algemene asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig
zijn. Bij eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van mili-
euwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart met
deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid
die uit de aanwezigheid in en/of verwijdering van asbest uit de desbetreffende
onroerende zaak kan voortvloeien.




OPENINGSTIJDEN

Ons kantoor is geopend op werkdagen van 09.00 uur tot 17.30 uur.
Mocht het u doordeweeks niet schikken, dan zijn wij graag bereid om
een afspraak met u te maken om u op zaterdag of zondag te woord te
staan.




MAKELAARS VAN GOEDE HUIZEN

BEEMDSTRAAT 5 T 040 29 00 620
5653 MA EINDHOVEN M 06 10 34 56 57
WWW.CATOMAKELAARS.NL INFO@CATOMAKELAARS.NL



