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Geachte heer, geachte mevrouw,

Wij danken u voor uw getoonde interesse in deze riante villa met inpandige

garage en volwassen tuin op zonzijde. Bij de verkoop van onroerend goed is
juiste, heldere en complete informatie essentieel. De verkoopdocumentatie
die nu voor u ligt, bevat de volgende informatie:

6 redenen om deze vrijstaande villa met inpandige garage te kopen 1
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Wij vertrouwen erop u een goede eerste indruk te geven van deze bijzon-
dere woning. Het spreekt voor zich dat wij graag uw vragen beantwoorden
en samen met u deze prachtige villa gaan bezichtigen.

Wij zijn u graag van dienst,

Met hartelijke groet,

Helmie Kanters RM RT
T0610345657




“Natuurlijk is het een
privilege om zo riant,
comfortabel en vrij te wonen”







traditioneel gebouwd

in spouw gebouwd

villa voorzien van platte beton dakpannen

begane grond en 1e verdiepingsvloer betonnen vloeren

begane grond natuurstenen marmeren tegelvloer met vloerverwarming;

eerste verdieping linoleum vloer

deels schoonmetselwerk, deels glad stucwerk

begane grond glad stucwerk met inbouwspots,
eerste verdieping aluminum plafonddelen

houten binnenkozijnen met stompe deuren en identiek beslag

hardhouten deuren en hardhouten raamkozijnen met isolatieglas

zinken bakgoten
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Object

Bouwjaar

Kadastraal bekend

Perceeloppervlakte

Woonoppervlakte villa

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte (garage)

ISOLATIE EN INSTALLATIES

Totale oppervlakte
Inhoud villa

Aantal kamers
Ligging achtertuin

Parkeren

Energielabel
Isolatie dak
Isolatie muren
Isolatie vloer
Isolatie glas

Verwarming

Warm water

Technische voorzieningen
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Eetkauken

Ty-kamer

Tailet
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Woonkamer

VILLA - BEGANE GROND
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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VILLA - EERSTE VERDIEPING
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




VILLA - TWEEDE VERDIEPING
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




INDELING BEGANE GROND

Via de royale oprit in sierbestrating met parkeergelegenheid voor
meerdere auto’s, bereikt u de overdekte entree van de woning. Er is
een aangelegde, verzorgde voortuin met diverse volwassen struiken en
beplantingen. Via de oprit is er toegang tot de inpandige garage.

De ontvangsthal met vestibule en garderoberuimte heeft een oppervlak-
te van circa 12 m? en biedt toegang tot het gastentoilet, de meterkast, de
woonkamer en de spiltrap naar de eerste verdieping.

Het gastentoilet is voorzien van marmeren wand- en vloertegels en
uitgevoerd met een closet en fontein. Er is mechanische ventilatie en
natuurlijke ventilatie middels een raam.

De T-vormige woonkamer heeft een oppervlakte van circa 65 m? ex-
clusief de keuken. Deze sfeervolle ruimte wordt gekenmerkt door een
centraal gesitueerde hoek-gashaard. Er is optimaal lichtinval middels
de plafondhoge raampartijen aan drie zijden en de brede schuifpui aan
de achterzijde naar het overdekte terras. De woonkamer is middels een
twee pilaren afgescheiden van de televisiekamer.

De luxe eetkeuken biedt uitzicht naar de volwassen achtertuin en is
deels in open verbinding met het eetgedeelte van de woonkamer. De
afmeting bedraagt circa 4.03 x 3.59 m. De U-vormige opstelling met
eetbar en extra kastenwand is voorzien van een dubbele spoelbak met
eenhendelkraan, een 4-pits gaskookplaat met rvs afzuigschouw, een
elektrische oven, een magnetron, een vaatwasser, een koelkast en volop
bergruimte. Aansluitend is er toegang tot de bijkeuken.

De bijkeuken heeft een afmeting van circa 3.88 x 2.20 m en is volledig
betegeld. Er is een vaste kastenwand, een uitstortgootsteen en aanslui-
ting voor de wasapparatuur. Vanuit de bijkeuken is er toegang tot de
multifunctionele ruimte

Deze multifunctionele ruimte is voorheen als werkkamer gebruikt en is
aan de achterzijde van de woning gelegen. De afmeting bedraagt circa
3.88 x 3.50 m en het schuine dakvlak is voorzien van kunstof kanaalpla-
ten. Vanuit deze ruimte is er toegang tot de achtertuin met zonneterras.

De gehele begane grond is voorzien van een fraaie marmeren vloer met
vloerverwarming, deels schoonmetselwerk wanden, deels stucwerk
wanden en glad stucwerk plafonds.
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LOCATIE EN UITZICHT

De woning is gelegen in een rustige woonstraat aan de rand van villawijk
Papenvoort. De Nico Eekmanlaan ligt in het verlengde van de Alfons
Blommelaan en parallel aan de Smits van Oyenlaan.

Een bushalte is op loopafstand. De rondom gelegen panden zijn soortge-
lijke, vrijstaande koopwoningen uit dezelfde bouwperiode. Aan de voor-
zijde kijkt u uit naar een groenvoorzieningswal, aan de achterzijde kijkt u
uit naar het groen van de bomen alsmede de achtergelegen vrijstaande
koopwoningen aan de Jan van Crieckenbeeklaan.

De Nico Eekmanlaan is op loopafstand gelegen van het dorpscentrum
met alle dagelijkse winkelvoorzieningen en scholen. Op circa 15 automi-
nuten is het NS-station Eindhoven te bereiken en op circa 20 autominu-
tenis vliegveld Eindhoven gelegen.
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NUENEN EN OMGEVING

Gerwen, Nederwetten en Nuenen vormen samen de gemeente Nuenen.
Nuenen dankt zijn bekendheid aan Vincent van Gogh, zijn eerste grote
werken zijn tenslotte in Nuenen ontstaan. Het gerestaureerde koetshuis
waar het ‘Van Gogh Village Nuenen’ is ondergebracht, is hier een over-
blijfsel van. Maar het Nuenen van vandaag heeft veel meer te bieden,
namelijk veel natuur en een gezellige dorpskern waar alles te vinden is
wat u zoekt in een bruisend dorp.

De Nico Eekmanlaan ligt aan de rand van villawijk Papenvoort, parallel
aan de Smits van Oyenlaan. Het gezellige centrum van Nuenen is per
fiets of te voet uitstekend bereikbaar. Hier kunt u terecht voor de dage-
lijkse boodschappen en meer. Het centrum van Eindhoven is binnen 15
autominuten te bereiken evenals de snelwegen A2, A50 en A58.

Een aantal kunstgaleries, Theater Het Klooster en verschillende restau-
rants in Nuenen staan garant voor een gezellige avond uit. Bekende
bezienswaardigheden in Nuenen zijn de Opwettense Watermolen met
het grootste waterrad van Brabant en de windmolen ‘De Roosdonck’.

Naast heel veel gezelligheid biedt Nuenen een flink aantal natuurge-
bieden, onder andere de Stiphoutse bossen, Het Nuenens Broek, het
Nederwettens Broek, Gerwense Heide, Papenvoortse Heide en de Riet-
mussen.

De wijk Papenvoort is de perfecte omgeving voor onder andere jonge
gezinnen. Kinderen kunnen in Nuenen terecht op vier verschillende
lagere scholen en op het Pleincollege voor het voortgezet onderwijs.
Vanzelfsprekend zijn er ook verschillende kinderdagverblijven. De zo-
genaamde ‘Onderwijsboulevard’ met meerdere voortgezet onderwijs
mogelijkheden aan de Sterrenlaan te Eindhoven is binnen 20 fietsminu-
ten te bereiken.




Uittreksel Kadastrale Kaart

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 4 december 2017
Debewaarder van het kadaster en de openbare registers

Uw referentie: Nico Eekmanlaan

Schaal 1

Kadastrale gemeente NUENEN
Sectie E
Perceel 6378

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich deintellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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ALGEMENE INFORMATIE

Verkoopprocedure

Alle door Cato Makelaars en de verkoper verstrekte informatie moet uitslui-
tend worden gezien als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bieding.
Het doen van een bieding betekent niet automatisch dat u er rechten aan kunt
ontlenen. Indien de vraagprijs wordt geboden, kan de verkoper beslissen of hij
dit bod wel of niet aanvaardt. Cato Makelaars raadt geinteresseerden aan, voor
het doen van een bieding, een eigen NVM makelaar in te schakelen voor profes-
sionele begeleiding bij de aankoop.

Bieding

Indien de geinteresseerde een bieding doet, dienen de volgende zaken be-
noemd te worden:

Geboden koopsom

Datum sleuteloverdracht

Eventuele overname roerende zaken

Eventuele ontbindende voorwaarden, bijv. financiering.

Koopakte

Bij een tot stand gekomen koopovereenkomst, zal door Cato Makelaars de
koopakte volgens NVM model worden opgesteld. Daarin wordt gebruikelijk
opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van tenminste 10% van de koop-

som die wordt voldaan aan de notaris. Voorbehouden kunnen alleen worden
opgenomen (bijvoorbeeld voor het verkrijgen van financiering) indien deze
uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld.

Algemene ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat indien de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, dit
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzien-
lijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopakte en artikel 7.7 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Algemene asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig
zijn. Bij eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van mili-
euwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart met
deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid
die uit de aanwezigheid in en/of verwijdering van asbest uit de desbetreffende
onroerende zaak kan voortvloeien.




OPENINGSTIJDEN

Ons kantoor is geopend op werkdagen van 09.00 uur tot 17.30 uur.
Mocht het u doordeweeks niet schikken, dan zijn wij graag bereid om
een afspraak met u te maken om u op zaterdag of zondag te woord te
staan.




MAKELAARS VAN GOEDE HUIZEN

BEEMDSTRAAT 5 T 040 29 00 620
5653 MA EINDHOVEN M 06 10 34 56 57
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