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Beschrijving:
Buitenleven in de puurste vorm.

Groot comfortabel woonhuis in landelijke stijl om echt in te leven. De naastgelegen grote
schuur met inpandig gastenverblijf maken het mogelijk om dat met mens en dier te doen,
en te genieten van de weidse natuur in het buitengebied.

Echt in het buitengebied gelegen, en toch maar enkele steenworpen verwijderd van het
centrum van het altijd bruisende Westerbork met al haar voorzieningen.

Naast het gastenverblijf, beschikt de grote schuur over drie paardenboxen, waarvan één
dubbel zo groot, een zadelkamer, sanitaire voorziening, een werkplaats en veel
schuurruimte. Ook is er nog een verdieping ingebouwd met nog een kamer.

Het perceel meet in totaal 26.330m?2 en is onderverdeeld in diverse functies waarbij het
houden van paarden de leidraad is geweest. Het perceel is geheel omzoomd door groen,
hetgeen ook geldt voor het separate weiland. Afhankelijk van de snoeimethoden is het
geheel beschut, of beschikt men over vergezichten. Alles is mogelijk.

De woning, van oorsprong een boerderij, is in de loop der decennia meermaals verbouwd,
aangebouwd en uitgebreid op een in het boerenland geheel organische wijze. Resultaat is
uiteindelijk een complex, geheel in eigen stijl, met legio mogelijkheden (er is
bestemmingstechnisch zelfs een minicamping mogelijk) naar eigen

believen te gebruiken en vooral te bewonen.

Indeling woonhuis:

Entree met open verbinding naar de bijkeuken, toilet, trapopgang, meterkast, toegang tot
de grote woonkeuken die geheel in open verbinding staat met de riante living die ook een
eigen doorgang heeft naar de entree. Sleutelwoorden zijn hier: houten vloeren, plavuizen,
tuindeuren, houtkachels en uitzichten.

Vanuit de bijkeuken is de inpandige berging/ garage bereikbaar.

Verdieping:

Vanaf de ruime overloop (met eventuele studeerplekken) zijn twee ruime slaapkamers
boven het voorhuis toegankelijk, en de riante ouderslaapkamer en badkamer boven het
achterhuis. De sleutelwoorden hier zijn ruimte, rust, licht en speelse doorkijkjes naar het
woongedeelte.

De vrijstaande in oude stijl opgetrokken schuur herbergt een gastenverblijf met
woonkamer, keuken, slaapkamer en badkamer op de begane grond, en een extra
slaapkamer op de verdieping. Ook dit geheel is opgetrokken in landelijke stijl met
nostalgische trekken.

Verder zijn in de schuur de paardenboxen en toebehoren ondergebracht. Hier is een vrije
uitloop gecreéerd naar de rijpbakken, weilandjes en loopbakken.

Een complex waar iedereen zich direct thuis voelt, met een warme sfeer en dito
aankleding. Zeker ook voor paardenliefhebbers een stukje paradijs op aarde.

MJM

Makelaardij
Jacob Muller



Kenmerken:

Vraagprijs

Status
Aanvaarding
Eigendomssituatie

Soort woonhuis
Bouwvorm
Bouwjaar

Soort dak

Oppervilakten en inhoud
Gebruiksoppervlakten

Wonen (=
woonopperviakte)

Overige inpandige ruimte
Externe bergruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie

Voorlopig energielabel

Isolatie

Verwarming
Warm water
C.V.-ketel

Buitenruimte
Ligging

Tuin

Garage

Soort garage
Capaciteit
Voorzieningen
Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren

€ 725.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg
Volle eigendom

Woonboerderij, vrijstaande woning
Bestaande bouw

1920

Samengesteld dak bedekt met dakpannen

189 m?

31 m2
388 m2
26.330 m2
821 m3

4 kamers (3 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet
Ligbad, douche en toilet

2 woonlagen

Rookkanaal en glasvezelkabel

G

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas en
gedeeltelijk dubbel glas

C.V.-ketel en houtkachel
C.V.-ketel
Nefit Topline (gas gestookt combiketel uit 2012, Eigendom)

Aan bosrand, aan rustige weg, vrij uitzicht, open ligging, buiten
bebouwde kom, in bosrijke omgeving en landelijk gelegen

Tuin rondom

Vrijstaande stenen garage en parkeerplaats
3 auto's
Elektra, stromend water en vliering

MJIM

Makelaardij
Jacob Muller
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: 9434 TA 2

¥77

624

-
{]

408

2233

Deze kaart isnoordgericht Schaal 1:2000
12345 Perceelnummer
25  Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens Kadgsi rale gemeente Westerbork
“oorlopige kadastrale grens Sectie T
Administratieve kadastrale grens Perceel 406
Bebouwing
Qverlge topograe Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 20 maart 2019 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Omgevingskaart

Klantreferentie: 9434 TA 2

Deze kaart is noordgericht.

Schaal 1: 12500

© 1 Hier bevindt zich Kadastraal object Westerbork T 406
Walakkers 2, 9434TA Eursinge
CC-BY Kadaster.

BEBOUWING

a bebouwd gebied
b gebouwen

¢ hoogbouw

d kas

WEGEN

g
hoofdweg met gescheiden rijbanen
hoofdweg

regionale weg met gescheiden rijbanen
regionale weg

lokale weg met gescheiden rijbanen
lokale weg

weg met losse of slechte verharding
onverharde weg

straat/overige weg

gebied
fietspad
pad, voetpad
weg in aanleg

viaduct

aquaduct

tunnel

vaste brug
beweegbare brug
brug op pijlers

SPOORWEGEN

Schsl b ¢
7";’7}0

spoorweg: enkel

spoorweg: meersporig

a station b spoorweg in tunnel
tramweg

a sneltram b sneltramhalte
a metro bovengronds

b metrostation
HYDROGRAFIE

waterloop: smallerdan3m
waterloop: 3-6 m breed
waterloop: breder daném

a schutsluis b stuwen

¢ koedam

a duiker b grondduiker
¢ afsluitbare duiker

BODEMGEBRUIK
a grasland met sloten
b akkerland met greppels

< &'
d fruitkwekeri)
o hoomlcekeri

1}
f grasland met populierenopstand
g loofbos

h naaldbos

i gemengd bos

j griend

k heide

| zand

mdrasland, moeras

n rietland

o dodenakker, begraafplaats

p overig bodemgebruik

a+ b @
ctd
e ® f X

a rth rdT
ol Telak

a*bgc’fd‘f
AT‘ b P cT

aam bk cm

aib@®cl

a'-’l bG-pc .

OVERIGE SYMBOLEN

a religieus gebouw

b toren, hoge koepel

¢ religieus gebouw met toren
d markant object

e watertoren

f vuurtoren

a gemeentehuis

b postkantoor

¢ politiebureau

d wegwijzer

a kapel

b kruis

¢ vlampijp

d telescoop

a windmolen

b waterradmolen

¢ windmotor

d windturbine

a oliepompinstallatie

b seinmast

¢ zendmast

a hunebed

b monument

¢ gemaal

a kampeerterrein

b sportcomplex

¢ ziekenhuis

a paal b grenspunt ¢ boom
schietbaan
Elrastering

gsp g g met mast

muur
geluidswering




Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Milieu

Rapport Bodemloket

Datum: 09-10-2019

Legenda

Locatie (o]

Voortgang onderzoek

D]Gegr?u'ens aanwezig status onbekend
neringsactivitet

[Tlon

ndeonderzocht/gesaneerd

el uitvoeren
[TIHistone bekend
Mijnsteengebieden |:| Mijnsteengebieden Limburg

Besluit Bodemkwaliteit

1./2



Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer

1

2/2

Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.



Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Buitengebied Midden-Drenthe (geconsolideerd 2014) Datum afdruk:  2019-09-10
Naam overheid: gemeente Midden-Drenthe IMRO-versie:  IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2014-08-20
Planidn: NL.IMRO.1731.ConsolBuitengebied-VST1 Planstatus: geconsolideerd

Dossierstatus: geconsolideerd
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (ha verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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centrum

cultuur en ontspanning
detailhandel
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sport
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water

wonen
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Ruimtelijkeplannen.nl
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figuur IMROZ2006
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Gescande kaarten
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Lijst van zaken +°p)

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Walakkers 2, 9434 TA Eursinge
Datum: 01-11-2019

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt
over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de
woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.t.

achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O a O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O | O
— Gordijnen O O O
—  Qvergordijnen O O O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O |
- Jaloezieén O O |
— (Losse) horren/rolhorren O | O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O |
— Houten vicer(delen) O O d
— Laminaat O O O
-~ Plavuizen O | O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O




Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O | <
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O | O
- O O O X
- O O O B
- O O U X
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
-~ Kookplaat O O O
—  (Gas) fornuis O O [
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O 4| O O
—  Qven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
—  Koelkast O ] O O
—  Vriezer O B [l O
—  Koel-vriescombinatie O O O X
— Vaatwasser O O O
—  Quooker 0O 0 O
- Koffiezetapparaat O O d X
- O O O
- O O O &
Keukenaccessoires, te weten:
- O O U X
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet O O O
—  Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O 4]
-~ Fontein O O O
- O O O &
- [ O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O | O
— Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) | O O
— Stoomdouche (cabine) O O O X




Lijst van zaken

—  Wastafel

X

NVM

— Wastafelmeubel

X

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

OoooooooD

OooooooonooOoao

Oo0Oooooomnoaom:om:o

MEKRKRRRRRROD

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

&

Brievenbus

&

(Voordeur)bel

&

Alarminstallatie

[X]

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders
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Screens/rolluiken

CV met toebehoren
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(Klok)thermostaat
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Warmwatervoorziening, te weten:

— Via CV-installatie

— Boiler

—  Close-in boiler

—  Geiser
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Mechanische ventilatie

X

Luchtbehandeling

X

Airconditioning met toebehoren (aantal: .....)
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc ), te weten:

X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X

O

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

X

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Lijst van zaken 2P|

NVM
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O 0 O
Beplanting d d O
O d O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O 0 O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
U O U X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging | n m| X
(Broei)kas | n m| X
U O U X
O g d X
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O =
— Vlaggenmast(houder) O n O =
- O d O X
- O d O &
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee overgenomen
mee of moet het betreffende contract worden overgenomen?
CV/geiser/boiler O = O 0
Keuken/tuin/kozijnen | X O ]
Intelligente thermostaten e.d. | X O I
Stadsverwarming O = O 0
Zonnepanelen O = O 0
- [l X O O
- O X d g
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS EN TAXATEURS IN ONROERENDE
GOEDEREN NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

NVM

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt

over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem dan zo

snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar.
(* Een kopie van deel B wordt verstrekt aan de koper en kan, indien partijen dit wensen, als bijlage aan de koopakte
gehecht worden.)

DEEL B

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen perceel Walakkers 2 te Eursinge

1.
a.

Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of

onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Heeft u grond van derden in gebruik?

Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik,
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten,
optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen etc.?

(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden, lopende, geschillen
afspraken met betrekking tot gebruik van grond aan of van derden, verhuur, optiebedingen, etc.)

Is de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht?

Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument?

Is er sprake van een beeldbepalend object?

Is er sprake van ruilverkaveling?

Is er sprake van onteigening?

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een
andere instantie? (Bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren.)

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel
kunnen worden teruggevorderd?

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woonwoning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Ja

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee
Nee
Nee
Nee
Nee
Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee
Nee
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Hoe gebruikt u de woning nu? . woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag.)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Ja
Zo ja, waar? . zijgevels

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee
Dak(en)

Hoe oud zijn de daken?

Overige daken : 25 jaar

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Ja
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar? . krakende dakplaten

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee
Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zijn de regenwaterafvoeren in orde? Ja
Zijn de dakgoten in orde? (Bijjvoorbeeld lekkage.) Ja

Kozijnen, ramen, en deuren

Wanneer zijn de Kozijnen, ramen en deuren voor het: 2015
laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Nee
Functioneren alle scharnieren en sloten? Nee
Zo nee, toelichting : 1 deur in de keuken niet in functie

Zijn alle sleutels aanwezig? Ja
Is er sprake van isolerende beglazing? Gedeeltelijk
Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Ja
Zo ja, waar? . Dakramen 1 slaapkamer en badkamer

Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren, plafonds en/of Ja
wanden aanwezig?

Zo ja, waar? . badkamer en overloop

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,
efc.)

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Nee
beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Is er sprake van vloerisolatie? Ja

Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Is de kruipruimte toegankelijk? Nee
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Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Soms

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Nee
Installaties

Is er een CV-installatie aanwezig? Ja
Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is deze? : Beide ketels, woonhuis en gastenverblijf Nefit Topline

2012

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? - 2018

Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk? Nee
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee
In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige . 2019

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja
Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja
Zo ja, wanneer? 1 2012

Zo ja, welke onderdelen? . alles

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties? Nee
Zijn er andere installaties met gebreken? Nee
Sanitair en riolering

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Nee
Zo nee, welke niet? . toilet badkamer wordt alleen gebruikt voor de kleine
boodschap.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning? - 1920

Zijn er ashesthoudende materialen in de woning aanwezig? Ja
Zo ja, welke en waar? . Onder het dak van het voorhuis

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee
Is de grond voor zover bekend verontreinigd? Nee
Is er voor zover bekend een olietank aanwezig? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Nee
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
Is er sprake van overlast door ongedierte in en om de woning? (Muizen, ratten, kakkerlakken efc.) Nee
Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Is er voor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)? Nee



(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van wohingen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien
zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen vb.
balkons kunnen aangetast zijn.)

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . gehele voor- en zijgevel vervangen, nieuwe
fundering,alles geisoleerd, nieuwe muren.

Zo ja, in welk jaartal? 12012

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? . Bouwbedrijf Smidt Westerbork

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel?

10. Vaste lasten

a.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerende zaakbelasting?

Belastingjaar - 2019
Wat is de WOZ-waarde?
Peiljaar? - 1-1-2018

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar? 2018

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht?

Belastingjaar 2018

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:

Zijn er leasecontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, CV-ketel etc.)

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper zoals
dakbedekking, CV-installatie, dubbele beglazing, GIW-garantie etc?

Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

Ja

Nee

Nee

€ 359,00

€ 318.000,00

€ 325,00

€ 238,00

€ 186,00
€94,00

Nee

Ja

Nee

Nee

Nee

Ondertekening

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich

ervan bewust dat hij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten de koper de mogelijkheid heeft om op

grond van het Burgerlijk Wetboek schadevergoeding te claimen. Verkoper verklaart de woning tot de notariéle levering

op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt

beschouwd.

Ondergetekende verklaart voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Plaats

Datum

Handtekening



De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd,
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel,
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op
zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen,
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling
met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u

als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder
gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens



zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze
akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie
dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u
dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen,
dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod
uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een
woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (momenteel 2%), de notariskosten voor het
opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.
Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en
inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld
om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De
verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als
koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM
in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor
rekening van de koper.

En dan nog dit.

MJIM makelaardij 0.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een
woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond,
bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte
aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie
voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de
overeengekomen leveringsdatum geldt.

Dienstverlening.

MJIM makelaardij 0.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de
transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de
uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.

MJIM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in
de ogen van MJM de financiéle dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding
van de adviseur een vereiste is. MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden
offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden.

Tevens is MIM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere
adviseurs.

MJM

Makelaardij
Jacob Muller



