BALJON — MORA

MAKELAARS EN VASTGOEDDESKUNDIGEN

Lamsrustlaan 339
Rotterdam - Hillegersberg

Baljon & Mora Makelaars BV - Straatweg 233 - 3054 AH Rotterdam - T 010-4223000

Deze brochure is met grote zorg samengesteld. Voor de inhoud ervan kunnen wij echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaarden, noch kan aan de inhoud enig recht worden ontleend. De maatvoering in deze brochure is een globale schatting.
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Omschrijving

Een zeer ruimtelijk, duurzaam, licht en luxe hoekappartement met veel mogelijkheden qua
indeling, een ruim terras, een eigen berging en twee parkeerplaatsen in de ondergelegen
parkeergarage. Dit luxe appartement is van alle gemakken voorzien en beschikt over uitsluitend
plafondhoge raampartijen. Het uitzicht naar het strijklicht over de achtergelegen wijk is werkelijk
schitterend. Het appartement is volledig voorzien van een zeer goed geisoleerde basalt
natuurstenen vloer met vloerverwarming.

Het appartement maakt deel uit van het fraaie complex 'Hoog Hillegersberg' dat is omgeven door
water waardoor veiligheid gewaarborgd is. Het betreft een op de tweede verdieping gelegen
hoekappartement van bijna 200 vierkante meter. Appartementen van een dergelijke formaat en
met dergelijk specificaties zijn zelden te koop in Hillegersberg!

Winkels, openbaar vervoer, uitvalswegen en diverse sport- en recreatievoorzieningen bevinden
zich in de directe omgeving. Rotterdam/The Hague Airport en diverse uitvalswegen bevinden zich
op korte reistijd.

Indeling:

Tweede verdieping: entree, royale hal met aan weerszijden diverse voorzieningen als een tweetal
ingetimmerde garderobekasten annex bergkasten, ruim toilet met fonteintje, meterkast, wasruimte
met c.v-ketel opstelling en wtw-systeem, logeer-/bergkamer, master bedroom met een brede
ingebouwde kastenwand met televisie aansluiting en toegang tot de luxe badkamer met twee
wastafels, jacuzzi, douchecabine, wandcloset en bidet, dubbele glazen openslaande deuren naar
ruime en lichte woonkamer met toegang tot ruim terras, royale woonkeuken voorzien van een met
zwart graniet gedekt aanrecht, spoeleiland met Quooker, ingebouwde ijskast, vriezer,
heteluchtoven, warmhoudlade, vaatwasser, keramische kookplaat, gas-wokbrander, stoomoven,
dubbele afzuigkap, twee spoelbakken en een dubbele wijnklimaatkast, ruime bijkeuken.

Bijzonderheden:

- bouwjaar 2006

- onderhoudsarm maar goed onderhouden gebouw

- gebruiksoppervlakte ca. 201 m? (conform NEN2580)

- geheel voorzien van elektrische zonweringen buiten

- eigen grond

- voorzien van vloerverwarming

- volledig thermisch en akoestisch geisoleerd

- Bose Home Sound systeem door gehele woning aangelegd

- HR cv-combi ketel en warmtewisselaar-unit/ventilatiesysteem uit 2006

- het appartement beschikt over zeer veel bergruimte

- twee afzonderlijke parkeerplaatsen en berging in parkeerkelder inbegrepen in de vraagprijs
- bij één parkeerplaats is een aansluiting voor een oplaadpaal voor een elektrische auto aanwezig
- actieve Vereniging van Eigenaren, maandelijkse bijdrage € 337,- per maand

Wij zijn de makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw eigen makelaar mee te nemen voor uw
belangenbehartiging bij de aankoop van uw toekomstig huis!

Aan deze aanbieding kunnen geen rechten worden ontleend.

Vraagprijs € 850.000,-- kosten koper
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Kenmerken
Vraagprijs € 850.000,-- kosten koper
Soort Appartement
Type Galerijflat
Aantal kamers 3 (waarvan 2 slaapkamers)
Inhoud 647 m3
Woonopperviakte 201 m?
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2006
Ligging Aan water, in woonwijk, vrij uitzicht, in bosrijke omgeving
Tuin Geen tuin
Garage Inpandig, parkeerkelder, parkeerplaats
Verwarming C.v.-ketel
Locatie
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Aan de platiegronden kunnen geen rechten worden ontieend
® Zibber www.zibber.nl




BALJON - MORA

MAKELAARS EN VASTGOEDDESKUNDIGEN

Meetcertificaat

Zibber B.V. heeft in opdracht van Baljon & Mora dit NEN2580 meetrapport opgesteld conform
de NTA 2581:2011 waarin de gebruiksoppervlakten en bruto- inhoud en vloeroppervlak zijn vast

gesteld.

Object type

Adres
Postcode/plaats
Meetcertificaat type A

Woning

Lamsrustlaan 339,

3054 VG Rotterdam

Op locatie gecontroleerd en gemeten

Certificaatnummer 143648
Status Definitief
Datum meetopname 12-02-2019
Datum meetrapport 12-02-2019

Totaal
Gebruiksoppervlakte wonen 200.60 | M?
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 0.00 | M2
Gebouw gebonden buitenruimte 3340 | M?
Externe bergruimte 330 | M?
Bruto vloeroppervlak woning 22270 | M?
Bruto inhoud woning 646.66 | M?

De meting en berekeningen zijn op basis van de "Meetinstructie bepalen gebruiksopperviakten
wonhingen” en "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” ad.h.v. de NEN2580:2007 NL,
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief
het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport
genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door B. van Beers, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder
trouw en voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011

’
v/

e ‘.*“Tf ~——
i
W
Eindhoven, 12-02-2019

Bas van Beers

Zibber B.V.

#SERIOUSIMPACT
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Lijst van zaken

Beschrijving zaken at(’:II:jlf;r gaat mee ?n‘:z;n;ir?k‘; ATAS
tuin:
tuinaanleg / bestrating / beplanting O O O %}
buitenverlichting O O O ™
tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O ™
tuinhuisje / buitenberging O O O |
kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O ™
broeikas O O O |
voet droogmolen O O O ™
woning:
vlaggenmast O O O ™
schotel/antenne 4 O O O
brievenbus ™ O O O
(voordeur)bel A O O O
alarminstallatie O O O ™
veiligheidssloten/inbraakpreventie 4] O O O
rookmelders A O O O
rolluiken / zonwering buiten 4] O O O
zonwering binnen | O O O
vliegenhorren 4] O O O
raamdecoratie, te weten:
gordijnrails ™ O O O
gordijnen / vitrages | O O O
rolgordijnen ™ O O O
losse horren/rolhorren ™ O O O
vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking O O O ™
- parketvloer / laminaat O O O |
- plavuizen O O O ™
- natuursteen [ O O O
warmwatervoorziening, te weten:
- warmtepompboiler [ O O O
c.v. met toebehoren ™ O O O
thermostaat 4 O O O
mechanische ventilatie/luchtbehandeling ™ O O O
airconditioning O O O |
open haard met toebehoren O O O %}
allesbrander O O O ™
kachels O O O |
isolatievoorzieningen | O O O
(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- warmtereflecterend isolerend dubbelglas A O O O
radiatorafwerking O O O %}
schilderijophangsysteem A O O O




BALJON - MORA

MAKELAARS EN VASTGOEDDESKUNDIGEN

blijft overname

Beschrijving zaken achter gaat mee (mogelijk) n.v.t.
keukenblok met bovenkasten | O O O
keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- siemens ijskast met diepvries | O O O
- miele afwasautomaat 4] O O O
- gaggenau keramische en gaskookplaat %} O O O
- siemens stoomoven A O O O
- quooker basic | O O O
keukenaccessoires

(losse) kasten, legplanken, te weten:

- inloopkast 4] O O O
- 2 garderobekasten | O O O
- boeken / vitrinekast + tvmeubel | O O O
vast bureau 4} O O O
spiegelwanden O O O |
wastafels met accessoires 4} O O O
toiletaccessoires (toiletrolhouder, toiletbril, spiegel etc.) 4 O O O
badkameraccessoires (spiegel, kranen, douchescherm etc.)

- spiegelwand | O O O
sauna met toebehoren O O O 4}
veiligheidsschakelaar wasautomaat | O O O
waterslot wasautomaat 4} O O O
overig

zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten, huurkoopcontracten of
huurcontracten zijn over te nemen (keukens, open haarden, c.v.-ketels, boilers, geisers):

overige zaken, te weten:

- elektrische, warmteproducerende nabootsing van 4| O O O
- haardvuur achter glas, merk narvik nova 4} O O O
- vloerverwarming 4 O O O
bijzondere opmerkingen:
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Ons kantoor is aangesloten bij de Rotterdamse Vereniging van Makelaars (RVM).

De RVM is een initiatief van tien gerenommeerde NVM makelaarskantoren in Rotterdam.
Met de komst van het Internet en het door de overheid vrijgeven van de voorheen
beschermde titel van makelaar is de traditionele rol van de makelaar veranderd.

Naast toegenomen transparantie van het beschikbare woningaanbod, hebben deze
ontwikkelingen ook gezorgd voor verlies aan kwaliteit in de makelaardij. Er is onder andere
bij deze “nieuwe makelaars” regelmatig sprake van een voor de consument nadelige
belangenverstrengeling. Vaak is dan het belang van eigen omzet groter dan het belang
van het beste advies voor de opdrachtgever.

Reden genoeg voor de deelnemende kantoren om zich ook op internet gezamenlijk
kwalitatief te onderscheiden. De makelaars van de RVM maken gebruik van alle
hedendaagse technologische mogelijkheden maar vergeten hierbij niet de belangen van
haar opdrachtgever te vertegenwoordigen.

Alle bij de RVM aangesloten makelaars hebben een jarenlange historie in hun werkgebied
en staan bekend om hun full-service dienstverlening. Dankzij de ruime ervaring van de
individuele kantoren beschikt de RVM ook over een uitgebreid archief met een overzicht
van alle transacties en een groot lokaal netwerk waardoor zij altijd op de hoogte zijn van
de meest recente ontwikkelingen in het werkgebied.

Kortom de RVM is een keurmerk van aangesloten NVM-makelaars wat staat voor:

. Jarenlange ervaring;

. Grote lokale bekendheid;

. Full service dienstverlening;
. Onafhankelijke advisering;
. Deskundigheid

Kijk voor meer informatie op www.rvm.nl




