KvK Meppel 04079770 m
RMT  06.20.603.5.1230
ABN-AMRO  NL 95 ABNA 040 02 85452 pvrne
Website  www.mjm.nl

MAKELAARDIJ 'JACOB MULLER

TE KOOP

Brugstraat 4, 9441 PG Orvelte

Koopprijs € 1.250.000,- kosten koper

Deze brochure is met zorg samengesteld. Aan de geboden informatie kunnen echter geen rechten worden ontleend

Hoofdstraat 2 Telefoon: +31 (0)593 56 20 45 Fax: +31(0)593 56 20 87
9431 AD Westerbork Mobiel : +31 (0)6 5333 95 76 E-mail: info@mjm.nl



Beschrijving:
De imposante charme van een volumineus rijiksmonument laat niemand onberoerd.

Deze van oorsprong in 1872 gebouwde Saksische boerderij is vanaf 1996, op de
gebintconstructie en een tweetal voorhuismuren na, geheel herbouwd met inachtneming
van de moderne bouw en comfortnormen.

Dit is gebeurd met veel liefde en oog voor de monumentale details waaromheen de
herbouw heeft plaatsgevonden.

De kwaliteit van het rijksmonument is herkenbaar door het voor de monumentale status
gebruikte authentieke kwalitatief hoogwaardige materiaal.

Orvelte is een esdorp, ontstaan in de middeleeuwen aan de weg van Westerbork naar
Zweeloo op de hogere zandgronden, mogelijk als dochternederzetting van Westerbork.
Orvelte wordt in 1362 voor het eerst vermeld. In 1967 is Orvelte aangewezen als
beschermd dorpsgezicht vanwege de authentieke agrarische bebouwingen en de ruime
veelhoekige gave brink. De gemeente heeft destijds het initiatief genomen het dorp verder
te restaureren als “levend monument van de historische landelijke bouwkunst”.

Bij de realisatie van het “museumdorp” is men uitgegaan van de kadastrale
uitgangspunten uit ca. 1830. Daarbij is de brink hersteld, zijn nog bestaande typerende
panden gerestaureerd en zijn enkele historisch passende boerderijen en schuren die
elders moesten verdwijnen, naar Orvelte overgebracht. Ook zijn de karakteristieke
wegverharding, erfafscheiding en weg- en erfbeplanting hersteld.

Het zodoende ontstane monumentendorp is tot de dag van vandaag een bekende
educatieve bestemming die ondersteunt wordt door diverse activiteiten die het dorp
organiseert om het leven van weleer te duiden in deze passende omgeving.

De Brugstraat 4 ligt aan de buitenzijde van het dorp, waardoor de het huis in de luwte ligt
van de activiteiten en volop privacy biedt. De boerderij ligt op gepaste afstand van de weg
en heeft voor het voorhuis een fruitboomgaard aangemeten gekregen. Achter het huis ligt
naast de erftuin een lap grond dat aan de ene kant de privacy waarborgt, en aan de
andere kant legio mogelijkheden voor divers gebruik biedt.

Vrijstaand schuin achter het huis, staat de authentieke zuddenschuur. Daar waar de
oorspronkelijke functie was het droog opslaan van zudden (voor brandstof gestoken
heideplaggen) en in sommige gevallen turf, doet deze nu dienst als carport en bergruime
voor tuingereedschap.

Indeling:

Begane grond:

Entree in zijgevel in hal met trap naar verdieping met vide en entresol. Meterkast en toilet.
Door de dubbele Saksische deuren (handwerk) wordt toegang verschaft aan een enorme
leefruimte met diverse historische details. De contouren van de voormalige opkamer zijn
fraai opgenomen in de indeling van de ruimte. De open keuken met historisch kooktoestel
versterkt de warme sfeer van het huis. Twee open haarden met zandstenen ombouw
zorgen voor een prettige sfeer. De Bedstee maakt het plaatje af.



De doorgang naar het achterhuis leidt door een gang met de CV-opstelling met
achterdeur. De volgende ruimte, die aan te duiden is als het atelier, is voor diverse
doeleinden geschikt. Door de hier aanwezige tweede keuken is iedere invulling denkbaar.
De fraaie gebintstijlen hebben ook hier, naast hun dragende functie, en sfeervolle
uitwerking op de ruimte.

De volgende ruimte, het achterhuis, laat zich het beste omschrijven als een inpandige
kathedraal. De ruimte is enorm, de hoogte eveneens, en de contouren van het gebint met
de ambachtelijke uitstraling en door de natuur gevormde grillige verschijningsvorm, zijn
beeldbepalend. In dit gedeelte van de boerderij bevindt zich ook de dubbele baander, die
voor deze streek bijzonder is te nemen, maar historisch voor het boeren een zeer
rendabele en praktische indeling met zich mee bracht. Momenteel is de ruimte ingericht
als galerie.

Op de weg terug naar het voorhuis, doorkruisen we “het kantoor”. Door de mooie lichtinval
is deze ruimte ook weer multifunctioneel inzetbaar. Nog een etappe verder op de tocht
naar het voorhuis, wordt de bijkeuken doorkruist, waar ook een tweede toilet is
gerealiseerd. Hier is ook een doorsteekje naar het atelier.

Verdieping: De riante overloop/ vide is in gebruik als study. Aan de voorzijde van het huis
is een grote luxe slaapkamer gesitueerd met eigen badkamer (bad, douche, toilet en
wastafel) en vaste kledingkasten. Boven het achterhuis ligt aangesloten op de overloop,
de gang die toegang biedt aan een tweede badkamer met bad, douche, toilet en wastafel,
en een drietal keurige ruime slaapvertrekken. Een steektrap in de gang geeft toegang tot
de bergzolder.

Het huis is uitstekend geisoleerd, beschikt op de begane grond, met uitzondering van het
houten vioer gedeelte in de woonkamer, over vloerverwarming.

MJIM

Makelaardij
Jacob Muller



Kenmerken:

Overdracht
Koopprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Specifiek
Soort dak

Oppervilakten en inhoud
Gebruiksoppervlakten
Wonen
Externe bergruimte
Perceel
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie
Energielabel
Isolatie
Verwarming
Warm water
Cv-ketel

Kadastrale gegevens
WESTERBORK S 346
Kadastrale kaart

Oppervlakte
Eigendomssituatie

Buitenruimte
Ligging
Tuin

Garage
Soort garage

€ 1.250.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Woonboerderij, vrijstaande woning

Bestaande bouw

1872

Monument en beschermd stads- of dorpsgezicht
Zadeldak bedekt met riet

562 m?
30 m?
15.970 m2
2.255 m3

8 kamers (4 slaapkamers)

2 badkamers en 1 apart toilet

2 ligbaden, 2 douches en 2 toiletten

2 woonlagen en een vliering

Mechanische ventilatie, dakraam, TV kabel en
alarminstallatie

Niet verplicht (rijksmonument)

Volledig geisoleerd

Cv-ketel

Cv-ketel

Vaillant (gas gestookt combiketel uit 2010, eigendom)

15.970 m2
Volle eigendom

Aan bosrand, aan rustige weg, vrij uitzicht, buiten
bebouwde kom, in bosrijke omgeving en landelijk
gelegen

Tuin rondom

Carport



Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren en op eigen terrein

MJJM

Makelaardij
Jacob Muller
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Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: 9441 PG 4

338

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 3 oktober 2018
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Om 20m 100m
. I ]
Deze kaart 1snoordgericht Sehaal 1:2000
12345 Perceelnummer
25  Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens Kadastrale gemeente WESTERBORK
: Sectie S
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 346

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich deintellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Omgevingskaart

Om 125m
O

Klantreferentie: 9441 PG 4

"—5ude Vaart|

Boschma

.[ lingerbosch

Deze kaart is noordgericht.

B
v u Hier bevindt zich Kadastraal object WESTERBORK S 346
Brugstraat 4, 9441PG Orvelte
CC-BY Kadaster.

Schaal 1: 12500
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a bebouwd gebied
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WEGEN

autosnelweg

hoofdweg met gescheiden rijbanen
hoofdweg

regionale weg met gescheiden rijbanen
regionale weg

lokale weg met gescheiden rijbanen
lokale weg

weg met losse of slechte verharding
onverharde weg

straat/overige weg
voetgangersgebied

fietspad

pad, voetpad

weg in aanleg

viaduct
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BODEMGEBRUIK
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Rapport Bodemloket

DR173100897
Brugstraat 4 Orvelte

Datum: 09-10-2018

346

Legenda

Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Milieu

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden

[Megevens aanwezy, status onbekend
[T)5anering sactiviter

[T¥eokdoende onderzochty gesan eerd
|:[|Dnclerzoelc utvoeren

[TIHistorie bekend

Mijnsteengebieden Limburg
Besluit Bodemkwaliteit



DR173100897 Brugstraat 4 Orvelte

Inhoud

1 Algemeen

1.1 Administratieve gegevens

1.2 Statusinformatie

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
1.4 Onderzoeksrapporten

1.5 Besluiten

1.6 Saneringsinformatie

1.7 Contactgegevens

2 Disclaimer

1 Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl/

1.1 Administratieve gegevens

Locatienaam:

Identificatiecode volgens bevoegd gezag:
Locatiecode gemeentelijk BIS:

Adres:

Gegevensbeheerder:

Brugstraat 4 Orvelte
DR173100897
AA173100595
Brugstraat 4 Orvelte
Midden-Drenthe

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst
waar de locatie onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

1.2 Statusinformatie

Vervolg:
Omschrijving:

uitvoeren 0OO.

Er moet op de locatie een oriA«nterend onderzoek
worden uitgevoerd naar de aard en ernst van de
(mogelijke) verontreiniging. De basis voor dit
onderzoek is het 'Protocol OriA«nterend
Onderzoek' (Sdu, 1993).

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

| Omschrijving | Start

Eind

1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur

Nummer Datum

NEN 5740

Verkennend onderzoek [Sigma bouw en milieu

02-M1555 2003-01-14

1.5 Besluiten

|Type

Kenmerk

Datum

1.6 Saneringsinformatie

2/3




1.7

3/3

Bovengronds Ondergronds Start Eind

Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen bij

Gemeente Midden-Drenthe
http://www.midden-drenthe.nl

Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.



Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Ministerie van Onderwijs, Cultuur en

Wetenschap
K Smallepad 5
Monumenthummer*: 38751 3841 Me Amersfoort
Postbus 1600
3800 BP Amersfoort
www.cultureelerfgoed.nl
T 033421 74 21
F 033 421 77 99
E info@cultureelerfgoed.nl
Status: rijksmonument
Inschrijving register*: 6 oktober 1965
Kadaster deel/nr: 2264/91
Woonplaats* Gemeente* Provincie*
Orvelte Midden-Drenthe Drenthe
Straat™ Nr* Toev. * Postcode™ Woonplaats* Situering Locatie
Brugstraat 4 9441 PG Orvelte
Kadastrale gemeente* Sectie* Kad. object* Appartement Grondperceel
WESTERBORK S 346
Rijksmonumentomschrijving**
Boerderij met twee zijbaanders uit de 19e eeuw.
Hoofdcategorie Subcategorie Functie
Boerderijen, molens en bedrijven Boerderij (M)

B . . . Pagina: 1/1
* Dit gegeven is onderdeel van het rijksmonumentenregister o

** Dit is een registergegeven voor zover noodzakelijk voor de identificatie van het rijksmonument

Datum van downloaden 26 augustus 2019



2018-10-09
IMRO2012

2015-09-24
vastgesteld

telijkeplannen.nl
Plan datum:
Planstatus:

Datum afdruk:
IMRO-versie:

Ruim

Bestemmingsplan Orvelte
gemeente Midden-Drenthe
NL.IMRO.1731.0Orvelte-VST1
geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is

of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen

voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Lijst van zaken

Betreffende het

perceel: Brugstraat 4
9441 PG Orvelte
d.d. 26-08-2019

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. Wilt u aangeven wat in uw situatie het geval is?

Blijft Gaat | Kan worden
NVT
achter mee |overgenomen

Tuin
Tuinaanleg/bestrating/beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Voet droogmolen

Overige tuin, te weten:

I 1 o
Ood Oooggono
I 4 o o
M KKK XMX

Woning
Vlaggenmast

Schotel/antenne

Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

Rolluiken/zonwering buiten

Zonwering binnen

Vliegenhorren

Raamdecoratie, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen/vitrages

- rolgordijnen

- losse horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer/laminaat

- plavuizen

MMXONXM DODXDOD XOOKKXKKOO
oy bbhody Oooooooogdd
1 4 o o
OOXO HNOXKKX OXXOOODOOOXX

- natuurstenen vioer

Paraaf verkoper Paraaf koper 1



Lijst van zaken

Blijft Gaat | Kan worden

NVT
achter | mee |overgenomen

Warmwatervoorziening, te weten:
boiler,geintegreerd met cv

CV met toebehoren

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

(Voorzet) open haard met toebehoren
Allesbrander

Kachels

Isolatievoorzieningen
(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Radiatorafwerking
Schilderijophangsysteem
Keukenblok met bovenkasten
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
koelkasten
vaatwasmachine
wasmachine
droogmachine
klssiek/historisch fornuis
Keukenaccessoires

Verlichting, te weten:
alle verlichting zonder stekker

uitzondering: multipele schemerlamp in
woonkamer

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Losse kasten verdieping

uitzondering::gele kast, en twee lage in
woonkamer

Losse kasten begane grond
Vast bureau
Spiegelwanden

KOO Ox Ob O Ood MEXXKK OOXKOD XOOXKO0xXNOM
OO0 X¥XO OO0 xd oo ooogd ogoob ggooooggoo
Oood oo go od oo ooogd oot gogooooggoo
OXXO OO KX OO XXX O0O0Od XRKOXKK OXXOXXROOXO

Wastafels met accessoires

Paraaf verkoper Paraaf koper



Lijst van zaken

Blijft Gaat | Kan worden

NVT
achter | mee |overgenomen
Toiletaccessoires
- L] [] [] [
- L] L] L]
- L] [] [] [
Badkameraccessoires
- alle 24 ] ] ]
- L] [] [] [
- L] [] [] <
Sauna met toebehoren ] ] ] 24
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] ] 4
Waterslot wasautomaat ] ] ] X
Overig
Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te nemen:
- L] [] [] X
- L] [] [] [
- L] [] [] ]
Overige zaken, te weten:
- alle schilderijen,ed ] 4 ] ]
- hoekkast, dekenkist, tafel met twee ] =4 ] ]
bankjesin w.k
- aankleding op de twee schouwen ] [4] ] ]
- spiegels boven de schouwen ] 4 ] ]
- spiegel in de hal ] < ] ]
- keramische oven en glasoven ] 4 ] ]
- brandkast <] ] ] ]
Voor akkoord,
De verkoper De koper
Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:

Echtgeno(o)t(e)/partner verkoper

Echtgeno(o)t(e)/partner koper

Naam:
Plaats:
Datum:

Paraaf verkoper

Naam:
Plaats:
Datum:

Paraaf koper




NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS EN TAXATEURS IN ONROERENDE
GOEDEREN NVM

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem dan zo
snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar.

(* Een kopie van deel B wordt verstrekt aan de koper en kan, indien partijen dit wensen, als bijlage aan de koopakte
gehecht worden.)

DEEL B

Persoonlijke gegevens
Naam
Adres te verkopen perceel Brugstraat 4 te Orvelte

—

Bijzonderheden
a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of Nee
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

b. Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende Nee
percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

c. Wiken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

d. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of Nee
andersom?

e. Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

f.  Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik, Nee

erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten,
optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen etc.?

(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden, lopende, geschillen
afspraken met betrekking tot gebruik van grond aan of van derden, verhuur, optiebedingen, etc.)

g. Is de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing? Nee
h. s er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Nee
i. s ersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht? Ja/ Nee
Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument? Ja
Is er sprake van een beeldbepalend object? Ja/ Nee
j. Is er sprake van ruilverkaveling? Nee
k. Is er sprake van onteigening? Nee
I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zoja:
- is er een huurcontract? Ja/ Nee
- heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/ Nee
- heeft U nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee
m. |s er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Nee

andere instantie? (Bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren.)
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Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woonwohning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Hoe gebruikt u de woning nu? > woning

(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag.)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja/Nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Ja
Zijn de gevels ooit gereinigd? Ja
Zo ja, volgens welke methode? . opnieuw opgebouwd bij verbouwing/inpandige bouw in
1996/1997

Dak(en)

Hoe oud zijn de daken?

Qverige daken . Rieten dak inmiddels geheel vernieuwd

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ja
Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Ja / Nee / Gedeeltelijk
Zijn de regenwaterafvoeren in orde? Nee
Zijn de dakgoten in orde? (Bijvoorbeeld lekkage.) Ja/Nee
Zo nee, toelichting . rieten dak

Kozijnen, ramen, en deuren
Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het: om de 5 jaar. laatstelijk in 2018
laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja
Zijn alle sleutels aanwezig? Ja
Is er sprake van isolerende beglazing? Ja
Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee

Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
2
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Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vloeren, plafonds en/of Nee
wanden aanwezig?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,
etc.)

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Nee
beschadigde en/of aangetaste vlioerdelen?

Is er sprake van vioerisolatie? Ja

Kelder, kruipruimte en fundering

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Is de kruipruimte toegankelijk? Ja/ Nee

Is de kruipruimte droog? Ja

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/ Nee

Installaties

Is er een CV-installatie aanwezig? Ja

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? . elk jaar

Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk? Ja/ Nee

Zo ja, hoe vaak? . soms

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Ja

Zo ja, waar? . achter badkamer onder schuin dak. inmiddels verlegd ,
en opnieuw verlegd.

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige - 2018

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja
Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja
Zo ja, wanneer? . bij de heropbouw in 1997/8

Zo ja, welke onderdelen? . geheel nieuw

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties? Nee
Zijn er andere installaties met gebreken? Nee

Sanitair en riolering

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Diversen

3
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Wat is het bouwjaar van de woning? - 1872, heropbouwcq interne nieuwbouw in 1996/1997

b.  Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Nee
Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
d. Is ersprake van loden leidingen in de woning? Nee
e. Is de grond voor zover bekend verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/ Nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/ Nee
f.  Is er voor zover bekend een olietank aanwezig? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/ Nee
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Ja/ Nee
g. s er sprake van overlast door ongedierte in en om de woning? (Muizen, ratten, kakkerlakken etc.) Nee
h. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Is deze aantasting al eens behandeld? Ja/ Nee
i. s ervoor zover hekend sprake van chlorideschade (betonrot)? Nee

(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien
zijn van betonnen viocerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen vb.
balkons kunnen aangetast zijn.)

j. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . volledige heropbouw/interne nieuwbouw
Zo ja, in welk jaartal? - 1996/1997

k. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee

bouwvergunning)?
I.  Bentuin het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielahel? Nee

10. Vaste lasten

f.  Zijn er leasecontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, CV-ketel etc.) Nee
Heeft u alle canons betaald? Ja/ Nee
Is de canon afgekocht? Ja/ Nee
h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Ja/ Nee
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Ja/ Nee

11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper zoals Nee
dakbedekking, CV-installatie, dubbele beglazing, GIW-garantie etc?

Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):
Ondertekening

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich

ervan bewust dat hij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten de koper de mogelijkheid heeft om op
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grond van het Burgerlijk Wetboek schadevergoeding te claimen. Verkoper verklaart de woning tot de notariéle levering

op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt

beschouwd.

Ondergetekende verklaart voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Plaats

Datum

Handtekening

Handtekening partner

MJM makelaardij

Hoofdstraat 2, 9431 AD WESTERBORK
Telefoon: 0593-562045

Fax: 0593-562087

E-mail: info@mjm.nl



De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd,
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel,
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op
zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen,
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling
met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u

als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder
gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens



zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze
akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie
dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u
dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen,
dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod
uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een
woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (momenteel 2%), de notariskosten voor het
opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.
Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en
inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld
om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De
verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als
koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM
in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor
rekening van de koper.

En dan nog dit.

MJIM makelaardij 0.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een
woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond,
bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte
aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie
voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de
overeengekomen leveringsdatum geldt.

Dienstverlening.

MJIM makelaardij 0.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de
transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de
uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.

MJM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in
de ogen van MJM de financiéle dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding
van de adviseur een vereiste is. MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden
offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden.

Tevens is MIM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere
adviseurs.

MJM

Makelaardij
Jacob Muller



