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Geachte heer, geachte mevrouw,

Wij danken u voor uw getoonde interesse in deze 30 meter lange woon-
boerderij met bijgebouw, magnifieke, vrijgelegen tuin met buitenzwem-
bad en weiland met hertenkamp. Bij de verkoop van onroerend goed is
juiste, heldere en complete informatie essentieel. Wij streven ernaar om
u zo goed en zo compleet mogelijk te informeren. De verkoopdocumen-
tatie die nu voor u ligt, bevat de volgende informatie:
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Wij vertrouwen erop u een goede eerste indruk te geven van dit bijzon-
dere object. Het spreekt voor zich dat wij graag uw vragen beantwoor-
den en samen met u deze fraaie woonboerderij bezichtigen.

Wij zijn u graag van dienst,

Met hartelijke groeten,

Mevrouw W.A.M. Kanters RM RT
T0610345657




““‘Uniek en authentiek,
zeldzaam prachtig
ensemble”




INTRODUCTIE

Op circa 20 autominuten van Eindhoven, in unieke, groene woonomge-
ving in het buitengebied van Lierop, degelijke gebouwde woonboerderij
met inpandige garage, een magnifieke tuin rondom met vijverpartij, een
verwarmd buitenzwembad en een royaal bijgebouw met 2e garage, die-
renverblijven en berging. Indien gewenst ook te koop met meer grond!

Charmante, sfeervolle en grootse woonboerderij met de volgende inde-
ling: via de voordeur naar ontvangsthal welke toegang biedt tot zowel
de woonvleugel als de slaapvleugel. Middels de L-vormige woonkamer
is er entree tot de bijzonder lichte tuinkamer/serre en de woonkeuken
met aansluitend de bijkeuken. Via de woonkamer is middels een open
hardhouten trap toegang tot de eerste verdieping met gigantische vide.
Tevens bevinden zich op de begane grond twee (voorheen drie) royale
slaapkamers en twee badkamers alsmede het gastentoilet. De verdie-
ping is momenteel uitgevoerd met diverse slaapkamers en nog naar
geheel eigen inzicht in te delen.

Zeldzaam ensemble met panoramisch uitzicht aan de achterzijde van

de woning, alle seizoenen mooi! Met een geheel eigen identiteit op een
unieke woonlocatie met optimale privacy in combinatie met een opti-
maal gevoel van rust, ruimte en vrijheid. Bijzonder geschikt voor degene
die echt op zichzelf wil wonen en ideaal voor de natuur- en/of dierenlief-
hebber!

Bij oprechte interesse, verzoeken wij u een bezichtiging aan te vragen
om een juiste indruk te krijgen, hetgeen u zal overtuigen.




traditioneel gebouwd

in spouw gebouwd

gebakken dakpannen

geisoleerde betonnen begane grond vloer, houten verdiepingsvloer

begane grond met gebakken tegels, slaapkamer 1 met laminaatvloer,
slaapkamer 2 en gehele eerste verdieping met vloerbedekking

begane grond deels schoonmetselwerk , deels glad stucwerk, deels
pleisterwerk, slaapkamers deels behang

begane grond deels balken plafonds met eiken houten balken in het
zicht, verdieping met isolatiedakplaten en kapconstructie in het zicht

hardhouten buitendeuren met hardhouten raamkozijnen

massieve eiken houten binnendeuren met identiek beslag
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BEGANE GROND
SLAAPVLEUGEL



23















28



29



EERSTE VERDIEPING
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WOONBOERDERI] - BEGANE GROND
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




WOONBOERDERIJ - EERSTE VERDIEPING
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND




Bouwjaar

Kadastraal bekend

Perceeloppervlakte

Gebruiksoppervlakte woonboerderij

Gebruiksoppervlakte bijgebouw

Inhoud woonboerderij

Aantal kamers vrijstaande woonboerderij




G, voorlopig

ja

onbekend

ja, tempex platen

ja, deels voorzetramen, deels isolatieglas

cv-combi-ketel Nefit Ecomline HR (1999), open haard in de woonkamer
cv-combi-ketel Nefit Ecomline HR (1999)

- alarminstallatie

- grondwaterpomp met vergunning (ter overname aangeboden)

- elektrische deur bijgebouw garage

- elektrische poort

- elektrisch bediend zwembaddek met solar lamellen en
schoonmaak-robot

- glasvezel (in aanleg, verwacht 2018)




INDELING BEGANE GROND LEEFGEDEELTE
WOONBOERDERI]

Via de Herselseweg, bereikt u de fraaie geasfalteerde oprijlaan met
aangelegde, volwassen voortuin met rozenstruiken en beukenhagen en
volop parkeergelegenheid op eigen terrein. Vanaf de oprijlaan heeft u
middels de elektrische poort toegang tot het achter de woning gelegen
bijgebouw.

Via de hardhouten voordeur bereikt u de ontvangsthal met garderobe-
ruimte, de meterkast en het gastentoilet. De ontvangsthal biedt middels
dubbele openslaande deuren toegang tot de L-vormige woonkamer met
aansluitend tuinkamer/serre en de riante woonkeuken welke toegang
biedt tot de bijkeuken. Aan de linkerzijde van de woonboerderij is er
toegang tot de slaapvleugel met twee (voorheen drie) slaapkamers en
twee badkamers.

De sfeervolle woonkamer heeft een oppervlakte van circa 80 m? en is
gelegen aan de rechterzijde van de boerderij. De woonkamer is voorzien
van een hout gestookte open haard en een gigantische vide tot in de
nok met brede balustrade. Via de dubbele openslaande tuindeuren is er
directe verbinding met de tuin richting de weilanden. De vloer is voor-
zien van een gebakken tegelvloer, de wanden zijn voorzien van schoon-
metselwerk en de plafonds zijn voorzien van eikenhouten constructie-
balken.

Via de woonkamer is er direct toegang tot de tuinkamer/serre met
raampartijen aan vier zijden en een panoramisch uitzicht over de gehele
achtertuin met achtergelegen weiland. De afmeting bedraagt circa 5.84
x 3.86 m, deze serre is in aluminium kozijnen met isolatieglas opgetrok-
ken.

De rechthoekige woonkeuken heeft een oppervlakte van circa 25 m?

en is gelegen aan de achterzijde van de boerderij. De woonkeuken is
voorzien van een keukenmeubel in hoekopstelling met een keramische
kookplaat, een rvs afzuigkap, een oven, een vaatwasser en een Ameri-
kaanse koelkast. Vanuit de woonkeuken is er schitterend uitzicht over de
achtertuin en er is tevens toegang tot de naastgelegen bijkeuken.
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BIJGEBOUW
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BIJGEBOUW MET GARAGE EN DIERENVERBLIJF
AAN DEZE TEKENINGEN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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BUITENRUIMTE
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TUIN RONDOM

De parkachtige tuin aan de achterzijde is magnifiek en onder architec-
tuur aangelegd.

Hierbij zijn de bestaande volwassen loofbomen in de achtertuin van de
boerderij, opmerkelijk knap geintegreerd in het gehele tuinontwerp. De
fraaie zichtlijnen vanuit de diverse hoeken van de achtertuin in combina-
tie met de beeldbepalende bomen, de volwassen hagen en schitterende
vijverpartij, maken deze tuin een lust voor het oog en meer dan heerlijk
om te vertoeven.

De achtertuin is op het noordoosten gelegen en compleet vrijgelegen
omringd door bos en landbouw-akkers. Over de volle breedte van de
achtergevel is een zonneterras in sierbestrating aangelegd met deels
een overkapping. Middels een doordachte aanplant van struiken, bomen
en hagen, is optimale privacy gegarandeerd, maar overal fenomenaal
uitzicht over de gehele tuin.

Er is een verwarmd buitenzwembad met jetstream aanwezig, afmeting
circa 10.00 x 5.00 m en circa 1.60 m diep, met elektrisch bediend dek met
solar lamellen en schoonmaak-robot.

Optioneel: Aan de achterzijde van het perceel zijn twee geheel omheinde
weilanden met hertenkamp gesitueerd, welke tevens dienst kunnen
doen als paardenweide met rijbak.

De voor- en zijtuin worden gekenmerkt door volwassen rododendrons,
hagen en beplanting. De achtertuin wordt gekenmerkt door vrij en
groen uitzicht, alle seizoenen mooi!
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AFSTAND TOT NABIJGELEGEN VOORZIENINGEN

Basisschool (‘t Rendal) : ca. 2,6 kilometer
Middelbare school (OMO Helmond) : ca. 6,5 kilometer
Technische Universiteit Eindhoven : ca. 15,9 kilometer
Kinderopvang (De Wonderwereld) : ca. 5,1 kilometer

Huisarts (Huisartsenpraktijk Lierop) : ca. 2,7 kilometer
Tandarts (Tandartspraktijk Luijten) : ca. 5,0 kilometer
Ziekenhuis (Elkerliek Helmond) : ca. 6,5 kilometer

Gemeentehuis : ca. 10,0 kilometer

Supermarkt (Spar) : ca. 2,5 kilometer
Supermarkt (Plus) : ca. 4,5 kilometer
Supermarkt (Albert Heijn) : ca. 4,6 kilometer
Restaurant (De Coeckepanne) : ca. 2,5 kilometer

Voetbalveld : ca. 3,1 kilometer
Hockeyvereniging : ca. 5,3 kilometer
Tennisvereniging : ca. 3,0 kilometer
Golfbaan : ca. 7,9 kilometer

Vliegveld Eindhoven Airport : ca. 31,2 kilometer
NS station (Helmond) : ca. 5,0 kilometer
Bushalte (Steemertseweg) : ca. 1,3 kilometer
Tankstation (Shell) : ca. 3,1 kilometer




Uittreksel Kad

Perceelgrootte
circa 5.000 m’

Optioneel te koop
circa17.484 m*
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LIEROP, SOMEREN EN OMGEVING

Lierop is een dorp en onderdeel van de gemeente Someren. Someren
bestaat naast de hoofdkern Someren uit drie kerkdorpen: Someren-Eind,
Someren-Heide en Lierop.

Het inwonertal op 1januari 2018 in de gemeente Someren was 19.121.
Lierop is het qua inwonertal het tweede kleinste dorp van de gemeente
met circa 2200 inwoners.

Someren is een uitgestrekte, geindustrialiseerde, plattelandsgemeente
gelegen in de stedenruit Eindhoven-Helmond-Weert-Venlo. Er zijn vele
voorzieningen aangelegd, zoals wandel- en fietspaden, mountainbike-
routes, ruiterroutes en picknicktafels. In totaal is er bijna 17 km? aan bos-
en natuurterreinen.

Naast het vele natuurschoon zijn er in de karakteristieke kerkdorpen ook
verschillende molens, kapelletjes en andere fraaie monumenten te zien.
Het beschermd dorpsgezicht De Boomen en de koepelkerk te Lierop,
het natuurtheater De Donck, en de gezellige centra van Asten en
Someren met bezienswaardigheden zijn zeker een bezoek waard!




Bestemmingsplannen
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ALGEMENE INFORMATIE

Verkoopprocedure

Alle door Cato Makelaars en de verkoper verstrekte informatie moet uitslui-
tend worden gezien als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bieding.
Het doen van een bieding betekent niet automatisch dat u er rechten aan kunt
ontlenen. Indien de vraagprijs wordt geboden, kan de verkoper beslissen of hij
dit bod wel of niet aanvaardt. Cato Makelaars raadt geinteresseerden aan, voor
het doen van een bieding, een eigen NVM makelaar in te schakelen voor profes-
sionele begeleiding bij de aankoop.

Bieding

Indien de geinteresseerde een bieding doet, dienen de volgende zaken be-
noemd te worden:

Geboden koopsom

Datum sleuteloverdracht

Eventuele overname roerende zaken

Eventuele ontbindende voorwaarden, bijv. financiering.

Koopakte

Bij een tot stand gekomen koopovereenkomst, zal door Cato Makelaars de
koopakte volgens NVM model worden opgesteld. Daarin wordt gebruikelijk
opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van tenminste 10% van de koop-

som die wordt voldaan aan de notaris. Voorbehouden kunnen alleen worden
opgenomen (bijvoorbeeld voor het verkrijgen van financiering) indien deze
uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld.

Algemene ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat indien de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, dit
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzien-
lijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopakte en artikel 7.7 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Algemene asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig
zijn. Bij eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van mili-
euwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart met
deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid
die uit de aanwezigheid in en/of verwijdering van asbest uit de desbetreffende
onroerende zaak kan voortvloeien.




OPENINGSTIJDEN

Ons kantoor is geopend op werkdagen van 09.00 uur tot 17.30 uur.
Mocht het u doordeweeks niet schikken, dan zijn wij graag bereid om
een afspraak met u te maken om u op zaterdag of zondag te woord te
staan.




MAKELAARS VAN GOEDE HUIZEN

BEEMDSTRAAT 5 T 040 29 00 620
5653 MA EINDHOVEN M 06 10 34 56 57
WWW.CATOMAKELAARS.NL INFO@CATOMAKELAARS.NL



