Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.
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ML VY LEGISLATURA CONSTITUCIONAL

HONORABLE XVII LEGISLATURA
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE QUINTANA ROO.

“INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE EXPIDE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANAROO, QUE
SERVIRAN PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE LA PROPIEDAD
INMOBILIARIA DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2023.

fundamento en lo dispuesto en los articulos 31 Faccion IV, 115 y demds
relativos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68
fraccion ll, 126,133,153 fraccion |l y demas aplicables de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberanc de Quintana Roo; 1, 4, 6, 8, 12,13, 14,
15 16 , 19, 20, 21 y demas articulos relativos y aplicables de la Ley de
Hacienda del Municipio de Tulum, del Estado de Quintana Roo; 1, 2, 3, 4, 19,
20, 21, 29, 31, 32 y demas relativos aplicables de la Ley de Catastro del
Estado de Quintana Roo; 65, 66 fracciones | inciso a) y fraccién IV inciso i),
89, 90 fracciones lll, 230 fraccidon Il y 236 de la Ley de los Municipios del
Estado de Quintana Roo; 1, 2, 61, del Bando de la Policia y Buen Gobierno
del Municipio de Tulum, Quintana Roo; 1, 2, 5, del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo; 1, 2, 32 Fracciéon XIX
del Reglamento Interior de la Administracion Publica; nos permitimos
presentar a la consideracién de este H. Cabildo Municipal de Tulum,
Quintana Roo, el Proyecto que contiene la propuesta de Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciones, que servirdn de base para el cobro de
las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el Municipio de Tulum,
Quintana Roo, durante el Ejercicio Fiscal 2023, a efecto de que se sustancie
el frgimite conducente, derivado de los siguientes:

K
El H. Ayuntamiento de Tulum, Quintana Roo, 2021-2024, conki)\

ANTECEDENTES
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

TULURM

En sesion numero decimo sexta dei honorable Ayuntamiento del municipio

de Tulum, Quintana Roo 2021-2024, de fecha 13 de mayo de 2022, Se

aprueba dejar sin efectos el “Acuerdo mediante el cual se aprueba la

Iniciativa de Decreto por el cual se expiden las Tablas de valores unitarios

de suelo y construccion del Municipio de Tulum, Quintana Roo, que servirdn g

de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria

durante el ejercicio fiscal 2021", aprobado en el Cuarto punto del Orden del

Dia la Vigesima Quinta Sesion Extraordinaria del Honorable Ayuntamiento

del Municipio de Tulum, Quintana Roo, Administracion 2018-2021, de fecha :
30 de septiembre del ano 2020; y se autorizd enviar a la Honorable XVI k)\
Legislatura del Congreso del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo la
iniciativa, haciendo mencidn de que la iniciativa antes referida fue recibida
en la oficialia de partes del H. Congreso del Estado el dia 26 de mayo a las
13:20 horas, para su discusion y aprobacion, misma que fue discutida en
mesa de trabajo legislativo el dia 24 de junio, pero la legislacion saliente no
le dio continuidad a la solicitud realizada y actualmente dicha iniciativa se
encuentra en proceso de verificacion.

Teniendo como principal motivacién las acciones oportunas que el
Ayuntamiento, junto con el cuerpo edilicio que lo conforma, ha tomado en
todo momento para realizar acciones oportunas, que permitan enfrentar los
problemas de salud, econdmicos y sociales, ocasionados por la pandemia
del coronavirus SARS-CoV2 (COVID-19), que afectaron globalmente la
economia.

Después de haber realizado un andlisis minucioso en los diversos organos
administrativos y autoridades de la actual Administraciéon, se obtuvo como
resultado que las tablas y valores aprobados por la administracion 2018-2021
y que contindan vigentes para el ejercicio fiscal 2022 mediante el "Decreto
091 por el que se expiden las Tablas de Valores Unitarios, de Suelo y
Construccién que servirdn de base para el cobro de las contribuciones sobre
la propiedad inmobiliaria en el Municipio de Tulum, Quintana Roo para el
Ejercicio Fiscal 2021" no se encuentran alineados a los principios que
mandatan tanto la Constitucion Federal, asi como la Local, pues ambas
%?vén que para alcanzar un estado de desarrollo, con progresividad y
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bienestar para los contribuyentes, es necesario legislar con principios de
igualdad y equidad.

L

Que, en relacion con el principio de proporcionalidad tributaria, la Suprema

Corte de Justicia de la Nacién ha sostenido que éste implica que los sujetos

pasivos deben contribuir al gasto publico en funcion de su respectiva -
capacidad contributiva, debiendo aportar una parte justa y adecuada de

sus ingresos, utilidades, rendimieritos o de la manifestacion de riqueza

gravada, teniendo un sentido social y un alcance de interés colectivo. Por

lo que los elementos de cuantificacion de la obligacion tributaria deben

hacer referencia al mismo, o sea, que la base gravable permita medir esa \)\
capacidad econdmica vy la tasa o tarifa exprese la parte de la misma que
corresponde al ente publico acreedor del tributo.

FUNDAMENTO

F\ 4
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. M

“ARTICULO 115. Los estados adoptardn, para su régimen interior, la forma de
gobierno republicano, representativo, democrdfico, laico y popular,

teniendo como base de su division territorial y de su organizacion politica y
administrativa, el municipio libre, conforme a las bases siguientes:
I. a IV. Los municipios administrardn libremente su hacienda, la cual se \

formard de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de
las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor,
y en todo caso:

gl d el ...

Los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondrdn a las
legislaturas estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos,

q?ﬁ%‘gibuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,
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construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre
la propiedad inmobiliaria.

Va8l X o

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADC LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO.

“ARTICULO 153. Los Municipios administraran libremente su hacienda
conforme a las siguientes bases:

.
.

Los Ayuntamientos, propondrd a la Legislatura del Estado, a mas tardar el 20
de noviembre de cada ano, con arreglo a los principios de equidad,
proporcionalidad, racionalidad y capacidad contributiva, las cuofas y
tarifas aplicables a impuestos, derechos, confribuciones de mejoras y las
fablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base pard
el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, en el Ejercicio
Fiscal inmediato siguiente.”

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.
“ARTICULO 20.- Son atribuciones de los Ayuntamientos en materia Catastral:

l.

I Elaborar las tablas de valores unitarios de suelo y consfrucciones,
con arreglo a los principios de equidad, proporcionalidad,
racionadlidad y capacidad contributiva que sirvan de base para el
cobro de las confribuciones sobre la propiedad inmobiliaria;

Ill. Proponer a la Legislatura del Estado, las tablas de valores unitarios
de suelo y construcciones, para su aprobacion en su caso;

—=
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

o TULUM
“ARTICULO 21.- La Autoridad Catastral Municipal, a que se refiere la fraccién

I del arficulo anterior estard integrada por las dreas y el personal técnico y
administrativo que senale el presupuesto correspondiente y tendrd las
siguientes facultaces y obligaciones:

l.
I Elaborarla propuesta del proyecto de las tablas de valores unitarios
de suelo y construcciones, conforme a las disposiciones que

establece esfa Ley y su Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables;
Il B
“ARTICULO 29.- La Autoridad Catastral Municipal, formulard los proyectos de
fablas de valores unitarios de suelo y construcciones para el municipio que \)\

corresponda. Las autoridades catastrales competentes publicaran en las
formas que considere pertinente, durante los meses de mayo y junio, J'OSR
planos y tablas de valores unifarios de suelo y consfrucciones por zonas
homogéneas y bandas de valor en zonas urbanas y frafdndose de predios

rurales, por hectarea, atendiendo a su clase y categoria, a efecto de que -
los propietarios o poseedores de inmuebles puedan realizar por escrifo y a /
mas tardar el 30 de julio, las observaciones que estimen pertinentes a las N
autoridades catastrales, quienes deberdn considerar su viabilidad al
momento de presentar la propuesta de planos y tablas de valores unitarios

de suelo y construcciones al Ayuntamiento. La propuesta de planos deberd
elaborarse fomando en cuenta los servicios publicos y todos aquellos
elementos fisicos, sociales, econdomicos, histéricos o cualquier otro que

influya en el valor de los predios, obteniendo todos los datos de informacion
necesarios para una correcta definicion de las zonas homogéneas y bandas

<%e/(w!or.
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X Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum, fﬂ:
- Quintana Roo.

“ARTICULO 30.- Para la elaboracidn de los Proyectos de las tablas de valores
unitarios de suelo y construcciones, la Autoridad Catastral Municipal contard
con el apoyo de la Direccion General del instituto."

“ARTICULO 31.- La Autoridad Catastral Municipal deberd presentar al
Ayunfamiento a mas tardar en el mes de septiembre del ejercicio fiscal
correspondiente los proyectos de tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones, acompanados de las observaciones y recomendaciones
que estimen procedentes, para que a mas tardar el 20 de noviembre la
remitan a la Legislafura del Estado, con arreglo a los principios de equidad,
proporcionalidad, racionalidad y capacidad contributiva.”

“ARTICULO 34.- El avalto de los predios se hard con estricto apego a las
fablas de valores unitarios de suelo y consfrucciones y en la forma y términos
qgue esta Ley y su Reglamento senalen, los cuales deberdn ser equiparables
a los valores de mercado.”

REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE TULUM,
QUINTANA ROO.

“Articulo 32. La o el fitular de la Tesoreria Municipal, en el despacho de los.
asuntos de su competencia, ademds de lo establecido en los
ordenamientos locales y municipales aplicables, tendra las funciones
siguientes:

L Dictar la politica hacendaria y fiscal del Municipio, asi como ejercer
la administracion tributaria, financiera, de los ingresos y, egresos,
del control presupuestal, la contabilidad, fiscalizacion, cobranza y
catastro, en los términos que dictan las leyes y reglamento
aplicables;
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

VIIl. Planear, organizar y dirigir la recaudacion de los impuestos, derechos,
productos y contribuciones de mejoras que correspondan al Municipio
conforme a las Leyes, codigos, reglamentos, acuerdos y convenios de
colaboracion en materia fiscal; asi como las participaciones que por ley
o0 convenio le correspondan al Municipio en el rendimiento de impuestos
federales y estatales;

XIX. Proponer al Ayuntamiento a fravés del Presidente Municipal, a mds
fardar en el mes de agosto de cada ano, con arreglo a los principios de
equidad, proporcionalidad, racionalidad y capacidad contributiva, las
cuoftas y ftarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de
mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que
sirvan de base para el cobro de las confribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria, en el ejercicio fiscal inmediato siguiente;” *]Q

PROCEDIMIENTO

La ley de catastro del Estado de Quintana Roo, establece que las
tablas de valores unitarias de suelo y construcciones, es un documento
autorizado por la legislatura del Estado a propuesta de los Ayuntamientos
qgue lo integran, el cual contiene los valores por metro cuadrado de terrenos
y consfrucciones, constfituyendo la base para el cobro de las contribuciones
sobre la propiedad.

En ese sentido y mediante acuerdo emitido por la Autoridad Catastral
Municipal en fecha 29 de abril del 2022, se acordd publicar el proyecto de \)\
la tabla de valores unitarios de suelo y construccion para el ejercicio fisca
2023 en los estrados de la Direccion de Catastro del municipio de Tulum
publicados en la fechas 02 de mayo y 02 de junio del 2022 suscrita por el
titular de la Direccion de Catastro Municipal del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Tulum, a través del cual se hace de conocimiento al
publico general, el “Proyecto de tabla de valores unitarios de suelo y
construcciones para el ejercicio fiscal 2023”, cumpliendo en ese sentfido con
los preceptos establecidos en materia catastral para hacer del U
conocimiento publico el "Proyecto de tabla de valores unitarios de suelo y «
construcciones para el ejercicio fiscal 2023", y mediante un atento aviso se
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le invitd a la ciudadania en general para que realizara cualquier aclaracion,
manifestacion o propuesta ala misma y gue las mismas serian recibidas en
las oficinas de la Direccién de Catastro o por el correo electrénico
catastro@Tulum.gob.mx, toda vez que la autoridad determind ésta forma
como la mds pertinente para las fines deseados.

Por otfra parte, conforme a la informacion presentada de esa manera, se
puede aludir que mediante el Oficio con Folio: TM/DC/0451/2022, emitido
por la Direccion de Catastro el dia 02 de mayo del 2022 dirigido al Tesorero
Municipal del Ayuntamiento de Tulum, por el cual se hizo de su conocimiento
que la autoridad catastral ya se econtraba realizando los trabagjos
correspondientes para la realizacion de la actualizacion de los valores
catastrales, mediante la publicacion de estrados, anexando al mismo la
propuesta publicada del Proyecto de tabla de valores unitarios de suelo y
construcciones para el ejercicio fiscal 2023.

En tal sentido, para su expedicion es preciso mencionar que los articulos 21
y 29 de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo, establecen que la
autoridad Catastral Municipal, formulard los proyectos de tablas y durante
los meses de mayo y junio publicaran en las formas que consideren
pertinentes los planos y tablas de valores unitarios de suelo y construcciones
por zonas homogéneas y bandas de valor en zonas urbanas y tratdndose
de predios rurales, por hectdrea, atendiendo su clase y categoria con la .
finalidad de que los propietarios o poseedores de inmuebles pudiesen -
realizar por escrito a mas tardar el 30 de julio las observaciones que estimen :
pertinentes a las autoridades catastrales.

No obstante y tras haber fenecido el plazo estipulado para la recepcién de
propuestas y observaciones por parte de la sociedad civil organizada \
respecto al Proyecto de tabla de valores unitarios de suelo y construcciones L8
para el ejercicio fiscal 2023, no se recibieron observaciones a la propuesta
enviada por lo que, con la finalidad de no dejar en estado de indefension a
los contribuyentes de nuestro municipio e inducir la participacion de la
poblacién, se envid un oficio a la Direccion de Comunicacion Social,
solicitando que la propuesta sea publicada en los peridédicos de mayor
circulacién, toda vez que esta autoridad se encuentra en todo momento
realizando acciones con el fin de trabajar mano a mano con la sociedad
civil y tfransparentar los procesos de creacion respecto al Proyecto de tabla
<%gfvmores unitarios de suelo y construcciongs para el ejercicio fiscal 2023..

ﬁ \
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Derivado de lo anterior se realizaron publicaciones en el diario denominado
"Quintana Roo Hoy" de los proyectos de tablas de valores unitarios de suelo
y construcciones para el ejercicio fiscal 2023, mismas que obran en las
pdaginas 15, 16 y 17, de los dias lunes 12, martes 13 y miércoles 14 de
septiembre.

Por ofra parte, y en bUsqueda de una participaciéon ciudadana activa, se
realizé una segunda publicacién en el peiiddico “Novedades' los dias
martes 13, miercoles 14 y jueves 15 de septiembre en las pdginas 8 y 9.

En seguimiento alo antes mencionado, los dics 24 y 25 de octubre buscando
trabajar de la mano con el Honorable Ayuntamiento, asimismo con la
presidente del Colegio de Ingenieros y Arquitectos de Tulum, al presidente
del colegio de valuadores de Tulum A.C, al Tesorero Municipal, a la Directora
de Ingresos del Municipio de Tulum, a la Directora de la Consejeria Juridica
de la Direccion General de la Oficina de Presidencia del municipio de Tulum,
para llevar a cabo la intfegracion de Mesas de Trabajo para la realizacion
de la "Propuesta de Tabla de Valores Unitarios para aplicarse en la
Valuacion de Terrenos y Construcciones del Municipio de Tulum, Quintana
Roo, para el Ejercicio Fiscal 2023", de modo que se llevd a cabo el dia 27 de
octubre en la sala de cabildo del Ayuntamiento de Tulum.

Privilegiando en todo momento el principio de mdaxima publicidad y con el
firme propdsito de incluir a la comunidad en la creacién del Proyecto de
tabla de valores unitarios de suelo y construcciones para el ejercicio fiscal
2023, se recibieron las observaciones por parte del COLEGIO DE INGENIEROS
Y ARQUITECTOS DE TULUM A.C. y COLEGIO DE MAESTROS VALUADORES DE
TULUM A.C. Mismas que fueron analizadas y discutidas con la finalidad de
determinar su viabilidad para que sean consideradas en la formulacion final
de la propuesta a presentar ante el cabildo de este Ayuntamiento de Tulum.

CONSIDERACIONES

La iniciativa presentada por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Tulum, Quintana Roo, tiene por objeto principal disminuir el valor catastral de
C%L)c/)?predios, ya que esta iniciativa propone rgducir el cobro_excesivo e

" Pagina 9 de 52

w\\
X



Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.
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pagos del impuesto predial con una recaudacion apegada a los principios
de: Capacidad tributaria, Legalidad ftributaria, Equidad tributaria,
Proporcionalidad tributaria, mismos que se refieren esencialmente a que los
sujetos pasivos de la relacion tributaria debben contribuir al gasto publico en
funcion de su respectiva capacidad contributiva.

Como resultado de la ley que se =sncuentra vigente, al ser realizada sin
consideracion alguna de factores tales como la depreciacion y los precios
actuales del mercado, ocasionaron un decremento en el patrimonio de los
grandes y pequenos contribuyentes, ya que se vieron violados los principios
de equidad y proporcionalidad tributaria, toda vez que las tarifas se deben
aplicar de manera progresiva, razén por la cual se busca actualizar la tabla
de valores vigente, no obstante, lo anterior no significa que la aprobacion
de esta propuesta vaya a causar una disminucion en la recaudacion, por
concepto de impuesto predial, tcda vez que el mayor porcentaje de
grandes contribuyentes de este impuesto, realizan sus pagos apegdndose a
lo estipulado dentro del articulo 12 de la Ley de Hacienda del Municipio de
Tulum, que a la letra dice:

“Articulo 12.- La base del impuesto en los predios urbanos y rusticos serd
elegida entre el valor catastral, el bancario, el declarado por el .
contribuyente o la renta que produzca o sea susceptible de producir el g
predio, tomando en consideracion el valor mas alto”.

Razdn por el que estos casos en particular contribuyen acorde a los valores
declarados en las operaciones realizadas al momento de adquirir predios

urbanos vy rusticos. \)\

Por otra parte, por cuanto al proceso de actualizacion vy justificacion, se
citan fres argumentos medulares para la readlizacion de la presente
propuesta:

1. Argumentacién Legal

Considerando todo el marco juridico multicitado en la presente propuesta,
en el Estado de Quintana Roo, la actualizacion para la recaudacion de este
impuesto, debe redlizarse anualmente, con la finalidad de que la carga
tributaria sea progresiva, contrario a lo anterior; esto no ha ocurrido, ya que,
solamente se ha llevado a cabo la actualizacion en tres Unicas ocasiones
desge el ano dos mil ocho, por lo que gs ynd, prioridad la actualizacion de
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los valores unitarios de suelo y de construccion, ya que todos los mexicanos
estamos obligados a contribuir al gasto publico, sin dejar a un lado lo justo y
equitativo en funcién de su capacidad contributiva.

2. Argumento Patrimonial

Por ofra parte, ademdas de ser un mandato previsto dentro de la Ley de
Catastro del Estado de Quintana Roo, es de vital importancia social y
econdmica para los habitantes del municipio de Tulum, una constante
actualizacion de los valores de suelo y de construccidon permitiendo que los
valores catastrales estén apegados al valor real del mercado con la
finalidad de tener actualizado el valor patrimonial de los contribuyentes.

La Tabla de Valores de Suelo y Construcciones, ademds de tener una
relacion con los valores de las diferentes zonas de la ciudad, contienen las V
definiciones que permiten la clasiticacion de los predios que tienen la
finalidad de establecer los diversos factores de aplicacién por zona, por
calidad, por categoria o bien, de algun uso especifico de que se trate. Estas
definiciones también determinan la tasa impositiva para el impuesto predial.

3. Argumento Técnico

La actualizaciéon para la valuacion catastral, se encuentra motivado con el
fin de tener una fundamentacion juridica, brindando legalidad a la base
para determinar el monto para el cdlculo del impuesto predial, a diferencia
de la valuacion con fines comerciales, el cual su objetivo es establecer un
precio posible de venta, sustentadc en la capacidad de capitalizacidén de
rentas del inmueble valuado.

La determinacion del monto de pago del impuesto predial, el
establecimiento de sus valores y tasas, asi como de su proceso de
actualizaciéon, debe de cumplir con tres principios basicos: La fransparencia,
la equidad vy; la justicia.

El objetivo de mantener una constante actualizacion de los valores
catastrales, es con la finalidad de evitar que el catastro municipal utilice el
valor declarado para determinar su impuesto predial, y de esa manera se
pueda cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable, mismas que
mencionan que el cobro debe realizarse de ferma proporcional y equitativo.
Poni?ndo un claro ejemplo, a una persopa gie adquiere un bien inmueble
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por medio de un crédito acabard pagando su impuesto predial al valor
declarado, por el contrario de una persona que adquiere de contado un
bien inmueble, ésta pagard su impuesto de acuerdo a lo establecido sobre
su valor catastral.

Derivado de todo lo anteriormente senalado, quienes integramos estas
mesas de frabajo, hemos verificado que la Direccion de Catastro ha llevado
a cabo los actos metodoloégicos previstos en las leyes y reglamentos, para la
elaboracion de la propuesta del proyecto de las tablas de valores unitarios
de suelo y construcciones, y que éstas se encuentran apegadas a los
principios de proporcionalidad, equidad y capacidad contributiva, con
valores catastrales equiparables a los valores comerciales, que servirdn de
base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria y
en ese sentido, después del estudio y andlisis redlizado a la iniciativa

presentada por el H. Ayuntaraniento de Tulum, nos permitimos someterla a su 5\\
aprobacién en lo general. vA!

Quedando como sigue:

“Tabla de Valores Unitarios para aplicarse en la Valuaciéon de Terrenos y
Construcciones del Municipio de Tulum, Quintana Roo, para el Ejercicio
Fiscal 2023"

PARA LA DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE URBANIZACION (FURB), SE
CONSIDERARON DIFERENTES SERVICIOS URBANOS BASICOS EN LOS LOTES,
QUE SON: AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO, PAVIMENTOS Y ENERGIA
ELECTRICA EN DIFERENTES COMBINACIONES QUE VAN DESDE CONTAR CON
NINGUN SERVICIO A CONTAR CONTODOQOS LOS SERVICIOS. PARA EFECTOS D&
APLICAR LOS INDICES SE CONSIDERAN UNA AFECTACION DE UN 15 % PARA
CADA UNO.

NOTA: ESTE FACTOR SOLO SE APLICA A PREDIOS URBANOS Y
SUBURBANOS. PARA LOS PREDIOS RUSTICOS EL FACTOR SERA DE 1.00
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LOS PREDIOS URBANQOS Y SUBURBANOS, SON AQUELLOS QUE CUENTAN CON
LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS PROPORCIONADQOS POR LAS
AUTORIDADES, ESTANDO DENTRO DE LA MANCHA URBANA O FUERA DE ELLA.

NIVEL DE SERVICIOS FUrb
TODOS LOS SERVICIOS 1.00
FALTANDO UN SERVICIO 0.85
FALTANDO DOS SERVICIOS 0.70
FLATANDO TRES SERVICIOS 0.55
SIN SERVICIOS 0.40

DE ACUERDO A LOS CRITERIOS DE LOS FACTORES DE EFICIENCIA DE ;
SUELO, EL COEFICIENTE DE ZIONA (FZo), SE CONSIDERAN LAS
CARACTERISTICAS DEL PREDIO EN CUANTO A SU LOCALIZACION EN LA ZONA
QUE SE ENCUENTRA.

CARACTERISTICAS FZo
UNICO FRENTE A CALLE MODA 1.00 -
AL MENOS UNFRENTE A CALLE MODA 1.00 "
AL MENOS UN FRENTE A CALLE SUPERIOR A CALLE
MODA 1.20
AL MENOS UN FRENTE A PARQUE 1.25

AL MENOS UN FRENTE A CORREDOR DE VALOR

(AVENIDA) 1.30 \)\

AL MENOS UN FRENTE A ZONA FEDERAL MARITIMO

TERRESTRE 1.70
fi




_/_\u Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,
I | Quintana Roo.

!? TULUM

PARA LA DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE UBICACION (FUb), SE
CONSIDERAN LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

CARACTERISTICAS HABITACIONAL COMERCIAL
INTERIOR DE MANZANA 0.70 0.70
INTERMEDIO 1.00 1.00
INTERMEDIO A DOS FRENTES 1.10 .15
INTERMEDIO A TRES FRENTES 1.15 1.20
ESQUINA 1.1& 1.20
CABECERO 1.25 1.35
MANZANERO A CUATRO O MAS
FRENTES 1.30 1.40
MANZANERO A TRES FRENTES 1.25 1.39

PARA AYUDAR A LA DETERMINACION DE LAS CARACTERISTICAS DEL
COEFICIENTE DE UBICACION (FUb), SE MUESTRAN LOS DIFERENTES TIPOS DE
LOTES DE ACUERDO A LA UBICACION EN LA MANZANA.

CARACTERISTICAS — | UBICACION

INTERMEDIO DOS FRENTES 2

INTERMEDIO TRES O MAS FRENTES 3

CABECERO 2

MANZANERO, CUATRO FRENTES O MAS 5 \3\
MANZANERO, TRES FRENTES 6

e

Ak
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.
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EN LA DESIGNACION DEL COEFICIENTE DE FRENTE (FFr), SE TOMARA EN

CUENTA EL FRENTE DEL LOTE==iR@=—DE LA ZONA EN - ESTUDIO,
RELACIONANDOLO CON EL FRENTE DEL LOTE EN ESTUDIO. i
CARACTERISTICAS FFr
FRENTE IGUAL O MAYOR A FRENTE TIPO 1.0
FRENTE IGUAL O MAYOR A 1/2TIPO Y MENOR TIPO 0.8
FRENTE MENOR A 1/2 FRENTE TIPO 0.6

.

—
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

EN EL CALCULO DEL COEFICIENTE DE FORMA (FFo), SE CONSIDERAN
DOS PARTES QUE COMPONEN EL POLIGONO EN ESTUDIO, QUE SON: PORCION
REGULAR, PORCION IRREGULAR.

LA SUPERFICIE DE CADA UNA DE LAS PORCIONES SE VERAN AFECTADAS
POR UN FACTOR ADECUADO A SU FORMA Y UBICACION A LA CALLE:

A LA SUPERFICIE DE LA PORCION REGULAR SE LE APLICARA EL
COEFICIENTE DE 1.0. (Spa)

A LA SUPERFICIE DE LA PORCION IRREGULAR SE LE APLICARA EL
COEFICIENTE DE 0.5. (SAi)

LA SUMA DE LAS SUPERFICIES DE LAS AREAS DE CADA UNA DE LAS
PORCIONES MULTIPLICADAS POR SU COEFICIENTE CORRESPONDIENTE
DIVIDIDA INDIVIDUALMENTE ENTRE LA SUPERFICIE TOTAL DEL POLIGONO (STo)

EL RESULTADO ES EL COEFICIENTE DE FORMA (FFo)
CARACTERISTICAS |

PORCION IRREGULAR

LA EFICIENCIA DE LA PORCION REGULAR SE CALCULA:

EPr=SPr / STo x 1.00 ~
LA EFICIENCIA DE LA PORCION IRREGULAR SE CALCULA:

EPi= SAi / STo x 0.5
LA SUMA DE LAS EFICIENCIAS ANTERIORES

DA COMO RESULTADO EL COEFICENTE DE FORMA (FFo)

%Ff% EPr + EPi




Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

-

EN LA DETERMINACION DEL COEFICENTE DE SUPERFICIE (FSu), SE CONSIDERA
LA RELACION CON EL LOTE MODA RLm, ESTA RELACION SE DETERMINA POR
COCIENTE DE LA SUPERFICIE DEL LOTE EN ESTUDIO SLo ENTRE LA SUPERFICIE
DEL LOTE MODA SLm.

RLm= slé  SUP. SUIETE
sty SUP. LOTE
MODA

CUANDO EL RLm =< QUE 2, Fsu = 1, A PARTIR DE ESTA RELACION POR CADA
VEZ QUE AUMENTE EL VALOR SE DESCONTARA 0.02 A 1 HASTA UN MINIMO DE
0.62

RLm Fsu RLm Fsu
HASTA 2 1.00 HASTA 12 0.80
HASTA 3 0.98 HASTA 13 0.78
HASTA 4 0.96 HASTA 14 0.76
HASTA 5 0.94 HASTA 15 0.74
HASTA 6 0.92 HASTA 16 0.72
HASTA 7 0.90 HASTA 17 0.70
HASTA 8 0.88 HASTA 18 0.68
HASTA 9 0.86 HASTA 19 0.66
HASTA 10 0.84 HASTA 20 0.64
HASTA 11 0.82 HASTA 21 0.62

COEFICIENTES POR TIPO DE CONSTRUCCION

TIPO DE ; COEFICIENTE
CONSTRUCCION EENERS CONSTRUCCION
ES AQUELLA CONSTRUCCION CUYO =
PERIMETRO TIENE CONSTRUCCION
VRLADGS CERRADA CON MUROS HASTA EN 0.2
UN 50 %
CERRADA ko
a0 =




ES AQUELLA CONSTRUCCION CUYO
PERIMETRO TIENE CONSTRUCCION
CERRADA CON MUROS CON MAS

DEL 50 %

7/ Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,
. Quintana Roo.

COEFICIENTES DE AJUSTE POR EDAD DEL INMUEBLE

PARA CALCULAR EL COEFICIENTE DE AJUSTE A LOS INMUEBLES, POR EFECTOS
DE LA EDAD DEL MISMO, EL PROCEDIMIENTO QUE SE APLICARA, SERA EL DE
CALCULAR USANDO EL METODO DE LINEA RECTA LA DEPRECIACION DEL
MISMO MEDIANTE LA FORMULA.

AJUSTE POR DEPRECIACION= 1- (e/E)

donde: E = Edad total del inmueble
donde: e = Edad transcurrida del inmueble

EDAD

TOTAL (E)

TRASCURRIDA
()

COEFICIENTE e/E
AJUSTE POR DEPRECIACION  1-(E/e)

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
PARA EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO.

RE LIMITES
FCALl GI | vALORM2 '
"~ | ON Norte Sur Este Oeste




Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

Calle
’ Av(e]nld E;cS%rrp;o Calle
PERIMETRO | e - | Juanek | Avenide K“krf"‘c'
Mercurio, y Calle | Cobd
Calle Saturno S/N Sur
001 $
TUQLOJM v 1,800.0
002 | TIPO |AQ Predios Interiores
3
3,600.0 3
Corre |B|0 Avenida Cobd Sur
dor $
3,000.0
go Calle Kukulkéan
RE LIMITES
Llcl))igl' 9! VALOR M2
ON Norte Sur Este Qeste
Calle
PERIMETRO Calle Calle Kukulka
Av. Tulum Saturno | Alfa Sur n
$ \
1,560.0
902 TIPO | A O$ Predios Interiores
TPUULéJB’\[‘ 001 3,000.0
o B|O Avenida Tulum
COR $
REDO 1,800.0
R ao Calle Alfa Sur
$
1,800.0
DO Calle Sol




Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

\ $
11,800.0
EIO

Quintana Roo.

Calle Kukulkan

002

PERIMETRO

AV.
Tulum

Calle Ook-
k ot

Calle
Alfa
Norte

Calle
Kukulkd
n

TIPO

$
1,560.0
A0

Predios Interiores

COR
REDO

Avenida Tulum

$
3,000.0
0

$

1,800.0
ao

Calle Alfa Norte

$
2,400.0

Do

Calle Kulkukan

$
2,400.0

EIO

Calle Ook-k ot

003

PERIMETRO

Av.
Tulum

Vialidad en
proyecto

AV,
Cobd
Norte

Calle
Alfa
Norte

TIPO

Predios Interiores

COR
REDO

Avenida Tulum

Calle Alfa Norte

Avenida Satelite Norte

57?

Calle bpkk&\ :




Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

TULUM
$
3,000.0
FIO Avenida Cobd Norte
Calle
i Mercuri AV, Calle
PERIMETRO | Av. Tulum oy Cobd
Alfa Sur
Calle Sur
S/N
h)
1,560.0
TIPO |AO Predios Interiores
$
3,000.0
B|O Avenida Tulum
004 $
1,800.0
do Calle Alfa Sur
COR $
REDO| |[2,400.0 :
R DO Calle Osiris sur /
$
2,400.0
EIO Avenida Satelite Sur
$
4,200.0 \J\
FlO Avenida Cobd Sur
Calle
seDis@ale| o 19,
: Calle 3
Zacil-Ha, Av, 5
PERIMETRO Siankaan, éulrl’e Calle | Avenida <
Calle A€ I kukulkan | (Norte y
005 Zac-Be
Chancheny Sur)
y Calle
Calle No-Hool
Xaama
n
5 TIPO |A
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

$
' 13,000.0
'BlO Avenida Tulum
$
2,400.0
COR ¢ .
REDO @ O$ Avenida 28
. 1,200.0
DO 5 Avenida (Norte vy Sur)
$
2,400.0
EIO Calle kukulkdn
. Calle 3
PERIMETRO Calle 1 13 Calle 34 | Calle 28
\
$ A\
TIPO | Al 960.00 |Predios Interiores
$
006 COR 1,800.0
REDO B O$ Calle 34
R 12,4000
go Calle 28
5
Calle Rio . : Avenida
PERIMETRO | Almendro y AéeQr;d szgdo Norte y
Avenida 1 Avenida
]
$
TIPO | A 960.00 |Predios Interiores
$
007 1.920.0
B|O Avenida 1 y Avenida 2
COR $
REDO | [2,400.0
R ao Avenida 28
$
1,920.0 /
i D0 5 Avenida I\}br’re e
i F
75 e \ v
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

: ]%920.0 Fr_c:_ccionomienfo
0 Riviera Tulum
NCPE | oaiie 2
. Calle 11y 57 JOS? Sury 5.
PERIMETRO Maria Avenida
sur . Calle 46
Pino sur
Suarez -
$
1,200.0
TIPO A0 Predios Interiores
008 $
1,800.0
BIO Avenida 65 Sur
COR $
REDO 1,800.0
R go 5 Avenida Sur
$ Poligono Comprendido de la Avenida 65
2,500.0 |sur, calle 46 sur, Ejido Jose Maria Pino
D0 Suarez, calle 38 sur
RE LIMITES
Lﬁ;igl‘ Gl VALOR M2
ON Norte Sur Este Oeste
PERIMETRO Calle 1 Sury | Calle Avesnido Calle 20
Calle 3 Sur 11 sur Sur
Sur
$
202 1,500.0
TULUM 009 TIPO |AO Predios Interiores
PUEBL $
@) 2,500.0
BIO Calle 7 Sur
COR $
REDO| [3.,500.0 )
LW, R @) 5 Avenida Sur /
./éﬁ’%}/—j
5 —
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo

g TULURM

=

Celle B | F0e
Ucum Rl
) Calle Rio Calle Rio J Nizuc,
PERIMETRO | Grijalva, Rio Rio : Rio
Caribe y
Camoapa Hondo 5 Nuevo,
. Rio
Avenida
Lagartos
010 $
TIPO | A 720.00 |Predios Interiores
$
1,800.0 |Predios que Colinden con Carretera
COR BIO Fed | a Chet I
REDO : ederal a etuma
R
1,200.0
ao Fraccionamiento Las Palmas |l
- 35
Calle\Y VA0 |, enida
. Calle 16 Norte, 4 29 ¢e Norte
PERIMETRO : Mayo, 5 ]
Norte Norte, 6 § 55
Avenida 4
Norte Avenida
Norte
Norte
$
TIPO | A 720.00 |Predios Interiores
011
$
COR 1,800.0 |Predios que Colinden con Carretera
REDO [B|O Federal a Chetumal
R $ Av. 29 de Mayo, T1Era. Av. Nte, 10 Av. Nte
D 1,200.0 |Bis, 15 Av. Nte, 15 Av. Nte. Bis, 20 Av. Nte,
0 25 Av. Nte, 30 Av. Nte, 35 Av. Nte. Bis
Calle | 5 39
PERIMETRO | Calle 4 Nor’re 32 Sur' Avehidal Avenida
Calle Norte Norte, ;
¢ 34 Sur )55 %



Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

S
TULURM
Avenida
Norte
$
TIPO | A 720.00 |Predios Interiores
$
012 | cor 1,800.0 |Predios que Colinden con Carretera
REDO B|IO Federal a Chetumal
R $ 5 Av. Sur, 10 Av. Sur, 35 Av. Sur, 40 Av. Sur,
D 1,200.0 |45 Av. Sur, 30 Av. Nte Mza 897, Mzas 903,
0 913. 922y 9238
AV,
Calle Siankaa p o
PERIMETRC | Calle Tejon | Zacil- PR
Ha Avenida | la Selva
Boca
013 Paila
$
TIPO |A 960.00 |Predios Interiores
COR $ -
REDO | |1,800.0
R |[B|O Avenida la Selva
- Matda Ccrrr(;e’re Avenida Avenidg
PERIMETRO Cobd | Kukulk&a
Juanek Punta \3\
sur n
Allen
$
e 7,000.0
TIPO |AQ Predios Interiores Z
COR| | $
REDO| |10,000. |Avenida juanek, Avenida Cobd Sur,
R B 00O Avenida Kukulkdn /
; Avenida Calle | Avenida | Avenide’
PERUNETED Yaxche 41 Pte. | Kukulkédn| Q. Roo
015 $
2,500.0
y TIPO |AOQ Predios Inleriores

ég)




~

Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum, fﬂ: =

Quintana Roo. (@@

TULURM
Predios que Colinden con Av. Yaxche, Av.
COR $ Kukulkdn, Av. Quintana Roo, Av.
REDO | B|4,000.0 |Fundadores de Tulum, Av. Zapote, Av.
R 0 Guardianes Mayas, Av. Fundadores de
Ejido Tulum
RE
LOCAL
IDAD g,{l VAIORG LIMITES
Norte Sur Este Qeste
ona
p Carretera Federal | Predio el| Calle
RERIVIS Federala | Maritim | Jaguar S/N
001 Cancun a |
S.M $ i
. COR 2,400.0
001 A0 Carretera Federal a Cancun
REDO g
& 6,000.0
BIO Zona Federal Maritima
Carreter i
. T Calle Zona a Tulum i
903 | 001 PERIMETRO Tedaldica S/N Federal | Ruinas
TULUM | S.M d 9 Maritima | Punta
RUINA | . Allen
S dog) SO $ Zona Federdl \\‘
REDO | Al 6,000.0 e
Maritima
R 0
Carretera Avenida
002 PERIMETRO |  Federal a %’”'('i Ruinas Cs?rﬂle z
S.M Cancun Tamul
. COR $
002 [REDO | Al3,000.0 |ZONa Federal
Maritima
R 0
003 Zona
S.M P Carretera Federal | Predio el| Calle
i RERTARIRG Federala | Maritim | Jaguar /SJ—N
e g 0 Candyn a St
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

3
2,400.0
COR A0 Carretera Federal a Cancuin
REDO 5
R 16,0000
BIO Zona Federal Maritima
Carrete
ra "
Avenida
PERIMETRO| cCalls /N |T€99 | Riinas | ©Ole
a S/IN
: Tamul
Cancu
004 : 4
S('J“é‘ 1,200.0
'4 TIPO |AQ Predios Interiores
3
COR 2,400.0 )
Bl O Carretera Federal a CancuUn
REDO 5
i 1,800.0
do Avenida Ruinas Tamul C
RE LIMITES
HOCH 61 | VALOR M2
ON Norte Sur Este Qeste \}\
Avenida
RERIABIRO [NCaille Yalko—t- A A jinas | <ale
S/N S/N ﬁJ
Tamul
004
S.M $
903 3 1,000.0
TULUM 064 TIPO A O Predios Interiores
RUINA $
S 2,000.0
COR BIO Carretera Federal a Cancun
REDO S
: 1,500.0
f o Avenida Ruinas Tamul
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g8 A .‘ Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,
‘ Quintana Roo.

, Calls. | AYE0EG | e
PERIMETRO | Calle Yalku Ruinas
S/N S/N
Tamul
005 5
S:M 1,200.0
002 TIPO [AQ Predios Interiores
COR $ Avenida
REDO 1.800.0 Ruinas Tamul
R BIO
. Avenida
PERIMETRO| Calle syn | Avenid | Calle "~ 0
a Tulum S/N
Norte
$
1,800.0
TIPO |AO Predios Interiores
010
$
3,000.0
COR BlO Carretera Federal a Cancun
REDO $
R 1 |3.0000
ao Avenida Cobd Norte fod
Carrete
ra :
y Avenida
PERIMETRO Avenida Tul_um Calle Cobi
Tulum Ruinas S/N
Sur
Punta
Allen \)\
$
011 1,2000
TIPO |AO Predios Interiores
$
COR 3,000.0 , ¥
B0 Carretera Federal a Cancun
REDO S /
i 4,200.0
e do Avenida Cobd Sur




Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

-

/4
1
RE
| 11.800.0
‘ DO Carretera Tulum Ruinas Punta Allen
RE LIMITES
Lﬁ;igl' QI VALOR M2
ON Norte Sur Este Qeste
) Predio /ona Balls
PERIMETRO | Muriicipio de | Gran | Federal S/N
Solidaridad | Xel-Ha | Maritima i
$ R
4,200.0 . N
TIPO |AD Predios Interiores '
$ =
001 4.800.0 Carretera Fe’derol
Tulum Cancun
BIO
$
REDO $
) 4,800.0 |Predios Comprendidos Dentro del Campo
905 DO de Golf
AKUM Carreter
AL a
. Calle
PERIMETRO Calle S/N S/N Federal |Calle s/n
Tulum
Cancun
$
1,320.0
002 TIPO [AD Predios Interiores &
$
2,000.0
COR BIO Avenida Gonzdlo Guerrero
REDO 3
R 3,600.0 | Carretera Federal gl
0 Tulum - Cancun

i Calle Calle :
,| 003 PERIMETRO | cqlle syN \ [S/N |zofemat Ls/N \
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum, \
_ g
Quintana Roo.
TULURM
| $
4,200.0
TIPO |A O Predios interiores
COR $
REDO| |6,000.0
R BIO Zona Federal Maritima
Carret
, T
PERIMETRO de Lofemat
Acceso Fletya
Municipio de del
004 Solidaridad Carmen
$
4,200.0
TIPO |AO Predios interiores
COR $
REDO| |4,800.0
R |B|O Carretera Federal Tulum - Cancuin
. Calle Calle Calle
PERIMETRO | Calle S/N S/N S/N S/N
ona
Subur
bana
al $ Zona Suburbana al Poblado de Akumal
Pobla | A (Rancho la Gloria, La Caverna, Bilog, San
120.00 :
do Miguel Arcangel)
de
Akum
al LU
RE LIMITES
WAl GI | VALOR M2
ON Norte Sur Este Oeste B
Zona
PERIMETRO | Calle S/N Calle =rndi= C0le
906 S/N AL S/N
PUNTA | 001 5 3
ALEEN 1.200.0
oy i TIPO |AQ Predios In’régiores

S"g M@sz X \




Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

al

COR [ |
REDO | } 1,800.0
R [BO | Zona Federal Maritima
Locat| RE '
IDAD Gl VALOR M2 LIMITES
ON Norte Sur Este QOeste
PERIMETRO | Zona de Asentamiento Humano
I
| $
9071 001 TIPO | A 20.00 Predios Interiores
COBA COR | 3
REDO \F 40.00
R |B] | Avenida de Acceso y Calle Principal
RE LIMITES i/
L.?)‘,iQL Gl VALOR M2 d
ON Norte Sur Este Qeste
PERIMETRO | Zona de Asentamiento Humano
208 5
TIPO | Al 20.00 Predios Interiores
YALC | 001
COR
HEN $
REDO| 1 40.00
R Eo Calle Principal de Acceso
RE LIMITES
L:%ig" 9[ VALOR M2
ON Norte Sur Este Oeste
PERIMETRO | Zona de Asentamiento Humano
a TIPO | A 2$O 00 Predios Interior
CHAN | 001 ; redios Interiores
COR
CHEN $
BELC: seam 00
R Ble Calle Principal de Acceso
RE LIMITES
Lgigl' 9[ VALOR M2
ON Norte Sur Este Oeste 7
001 PERIMETRO | Zona de Asentamiento Humano

/]
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

210 $
TIPO | A 20.00 Predios Interiores
SACA
COIR
MUCU $
Y REDO| | 40.00
R Bl Calle Principal de Acceso
RE LIMITES
HoCAH G | VALOR M2
ON Norte Sur Este QOeste
PERIMETRO | Zona de Asentamiento Humano
Al TIPO jA 2% 00 Predios Interi
YAXC | 001 ; ios Interiores
COR
HE $
REDQ 40.00
R Bh S Calle Principal de Acceso
RE LIMITES
LA G| VALOR M2
ON Norte Sur Este Qeste
PERIMETRO | Zona de Asentamiento Humano
912 $
SAN 001 TIPO | Al20.00 Predios Interiores .
PEDR GOR $ ™
0 REDO Carretera
40.00 gy
R B Principal
RE LIMITES
Lﬁ)igL Gl | VALORM2
ON Norte Sur Este Oeste 0\
Carreter
) Avenida Predios a
914 PERIMETRO Pedro Tun del Federal
May lpae Tulum |Calle
CHEM | 001 Cancun |S/n
UYIL
$
1,200.0
el TIPO |AQ Predios Interiores ]

{
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

g

$ Avenida
COR . (1),600.0 !F\’Aegdro Tun
REDO =g Y
i 2,£00.0 | Carretera Federal
ao Tulum Cancun
i Avenida Calle Calle Calle
MBI Mexico S/N S/N S/n
$
011 2,£00.0
TIPO [AO Predios Interiores
COR $
REDO| [3,000.0
R B|O Avenida Mexico
lona A $ Zona Urbana al Poblado de Chemuyil
Urbana al 240.00 | (Predio el Venado)
Pol:(;lgdo A $ Zona Suburbana al Poblado de Chemuyil
Cherruyil 120.00 |[(Predio el Venado)
RE LIMITES
LI%C/;SL ’GI VALOR M2
ON Norte Sur Este Qeste
Area
Ared Epneter Parcela
. Parcelada 2y panc o daly
PERIMETRO Parcela Federal | ;
onad Ared
nE dal Tulum -
Argueldgica Eanain Parcela
216 da 2
JACIN 001 $
TE TIPO | A 480.00 |Predios Interiores “
PAT 5 Avenida Javier Rojo Godmez, Avenida
COR . 940.00 Sjﬁgrc])lee\?oos Ojos, Avenida Mario
REDQO 3 e
R 1 200.0
750 2 Qorre’fer Federal Tulum - Cancun
T
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Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

Quintana Roo.

> TULURM
) AvEskiel e lona | Propied lona
PERIMETRO S e Parcela| ad del | Parcela
dal | IPAE dal
$
02| 1166 | Al 480.00
COR $ Avenida las Palmas, Avenida Jacinto Pat,
REDO | 2,750.0 |Avenida Cenote Dos Ojos, Avenida Loal
R |B|0O Bej, Avenida Yaxche
RE LIMITES
LGAL Gl VALOR M2
IDAD AN
Norte Sur Este Qeste
917 PERIMETRO | Zona de Asentamiento Humano
$
M}QSA 001 TIPO | A 240.00 |Predios Interiores
GOME CPR | IE
Z REDO| 34600
R B : Carretera Estatal Tulum - Cobd
RE LIMITES
Ll?)igl' (}I VALOR M2
ON Norte Sur Este QOeste
918 PERIMETRO
MANU Zona de Asentamiento Humano
e 001 Y
ANTO TIPO | A 240.00 |Predios Interiores
NIO COR $
AY REDO| 122805
R B ) Carretera Estatal Tulum - Cobd
RE LIMITES
L%igl' g-}l VALOR M2
ON Norte Sur Este Qeste
919 PERIMETRO | Zona de Asentamiento Humano
FRAN | 001 $
CISCO, TIPO | Al240.00 |Predios Intgfiores
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L
UH COR F
MAY REDO 1 3$6O 00
R |B ' | Carretera Estatal Tulum - Cobd
RE LIMITES
L%igl' 9! VALOR M2
ON Norte Sur Este QOeste
PERIMETRO | Zona de Asentamiento Humano
920 5 . .
SAN | 001 TIPO | A 40.00 Predios Interiores
JUAN COR | | ¢
REDO | 18000
R |B| Calle Principal
RE LIMITES
LgigL Gl | VALORM2 i
ON Norte Sur Este QOeste
Predios que se encuentren en una franja
A b de mas de 1000 mts de la carretera Tulum -
5.00 : :
Cobd o Tulum - Cancun
$ Predios que se encuentren en una franja
TIPO |B 10.00 de 500 a 1000 mts de la carretera Tulum -

Cobd o Tulum - Cancun

$ Predios que se encuentren en una franja
de 250 a 500 mts de la carretera Tulum -

001 17.58 : ;

Cobd o Tulum - Cancun

$ Carretera Estatal

D 100.00 |Tulum - Cobd

We cor [ [$ 0¥

REDO | E|800.00 |Carretera Federal Tulum - Cancun
R $

2,500.0

F|O Zona Federal Maritima s
$ Predios que se encuentren en una franja

A de mdas de 1000 mts de la carretera Tulum -
5.00 5 ;

Cobd o Tulum - Cancun
002 | TIPO : .

$ Predios que se encuentren en una franja

B de 500 a 1000 mts de la carretera Tulum -
10.00 ; i

R Cobdgo. Tulufp - Cancun :
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TULUM

Predios que se encuentren en una franja

\()

d ]$7 50 de 250 a 500 mts de la carretera Tulum -
) Cobd o Tulum - Cancun
D 8$0.00 Ejido Tulum
$ Carretera Estatal
E| 100.00 |Tulum - Cobd
COR $
REDO |F|800.00 |Carretera Federal Tulum - Cancun
R $
2,500.0
Qo Zona Federal Maritima
$ Predios que se encuentren en una franja
Al de mads de 1000 mts de la carretera Tulum -
8400 : .
Cobd o Tulum - Cancun
$ Predios que se encuentren en una franja
003 TIRO |B 10.00 de 500 a 1000 mts de la carretera Tulum -
5 Cobd o Tulum - Cancuin
0(54 $ Predios que se encuentren en una franja
@ 17 50 de 2§O a 500 mts de Iq carretera Tulum -
065 : Cobd o Tulum - Cancun
$ Carretera Estatal
540 D 100.00 |Tulum -Cobé
COR $
REDO |E|800.00 |Carretera Federal Tulum - Cancun
R $
2,500.0
FIO Zona Federal Maritima
3 Predios que se encuentren en una franja
Al de mdas de 1000 mts de la carretera Tulum -
5.00 . 3
Cobd o Tulum - Cancun
Predios que se encuentren en una franja
B 1$O 00 de 500 a 1000 mts de la carretera Tulum -
007 | TIPO ; Cobd o Tulum - Cancun
Predios que se encuentren en una franja
g b de 250 a 500 mts de la carretera Tulum - A
4 510] . :
Cobd o Tulum - Cancun
D $ Ejido Jose Maria Pino
A 100.00 |Sudrez

\
\
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TULURM
$ Carretera Estatal
E| 100.00 |Tulum - Cobd
COR $
REDO |F|800.00 |Carretera Federal Tulum - Cancun
R [ |3
2,500.0
GO Zona Federal Maritima
008 Predios que se encuentren en una franja
, |TIPO |A 5$OO de mds de 1000 mts de la carretera Tulum -
009 ' Cobd o Tulum - Cancun
, Predios que se encuentren en una franja
010 B b de 500 a 1000 mts de la carretera Tulum -
10.00 y ;
Cobd o Tulum - Cancun
QT Predios que se encuentren en una franja
, d ]$7 50 de 250 a 500 mts de la carretera Tulum -
Q13 ' Cobd o Tulum - Cancuin
0i4 D 8$0.00 Ejido Jacinto Pat (parcelas)
' $ Carretera Estatal
015 E| 100.00 |Tulum - Cobd
' $
019 coRr |F1800.00 |Carretera Federal Tulum - Cancun
Oé() REDO
R [\$
021 2,500.0
y 0
022 G Zona Federal Maritima

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE
TULUM, QUINTANA ROO.

VALORES

UNIDAD: $ X 4

T-01 » GENERO UNIFAMILIR HABITACIONAL

M2 ‘
M e
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TULUM
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
AS CONSTRUCCIONES
ESTRUCTURALES MALA | NORMAL DE PRIMERA
A iCONOM'C $227500 | $4.550.00 NO APLICA
B [ MEDIA $2,843.75 $5,687.50 $6,825.00
C |BUENA $3,412.50 $6,825.00 $8,531.25
VIVIENDA MULTIFAMILIAR _
GENERO HABITACIONAL DE 1 A 4 NIVELES, LI\JA';'DAD' $X
REGIMEN CONDOMINAL
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
£ AS ’ CONSTRUCCIONES
B ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A iCONOM'C $4,050.00 $6,039.00 NO APLICA
B | MEDIA $5,866.00 $9,812.00 $10,710.00
C | BUENA $8,856.00 $13,203.00 $14,813.00
GENERO MULTIFAMILIARES ( CUARTERIAS ) EAF;‘DAD: $X
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
AS CONSTRUCCIONES
7-03 | ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A iCONOM'C $2,957.50 $5,915.00 NO APLICA
B | MEDIA $3,696.88 $7,393.75 $8,872.50
C |BUENA $4,436.25 $8,872.50 $11,090.63
B EDIFICIO DE OFICINAS UNIDAD: $ X
ADMINISTRATIVAS DE 1 A 4 NIVELES | M2
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
AS CONSTRUCCIONES
7-04 | ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A iCONOM'C $1,950.00 $3.900.00 NO APLICA
B [ MEDIA $2,437.50 $4,875.00 $5,850.00
_C |BUENA $2.925.00 | $%,850.00 57231250

T
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TULU
. POSADAS Y HOTELES DE UNA A |UNIDAD: $ X
SEHERD TRES ESTRELLAS M2
CARACTERISTIC ESTADG DE CONSERVACION DE LAS
AS CONSTRUCCIONES
7-05 | ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A iCONOM'C NO APLICA $4,160.00 NO APLICA
B | MEDIA NO APLICA $5,200.00 $6,240.00
C | BUENA NO APLICA $6,240.00 $7,800.00
HOTELES DE 4 ESTRELAS, 5 _
GENERO ESTRELLAS GRAN TURISMO Y HOTEL %'DAD' $X
BOUTIQUE
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
i AS CONSTRUCCIONES
3 ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A E\CONOM'C NO APLICA | $9,100.00 NO APLICA
B | MEDIA NO APLICA | $11,375.00 $13,650.00
C | BUENA NO APLICA | $13,650.00 $17,062.50
GENERO BANCOS EA’;'DAD: $X
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
AS CONSTRUCCIONES
7-07 | ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A iCONOM'C NO APLICA | $7,800.00 NO APLICA
B | MEDIA NO APLICA $9,750.00 $11,700.00
»C |BUENA NO APLICA | $11,700.00 $14,625.00

x

s,
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i TULUM
VALORES
GENERO PLAZAS COMERCIALES k’g'DAD: $ X
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
AS CONSTRUCCIONES
1-08 | ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A E\CONOM'C NO APLICA | $5,200.00 NO APLICA
B | MEDIA NO APLICA | $6,500.00 $7.800.00
C |BUENA NO APLICA | $7.800.00 $9,750.00
GENERO LOCALES COMERCIALES EANQ'DAD: $X
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS \}\
AS CONSTRUCCIONES
1-09 | ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA '
A E\CONOWC $2.61625 | $5.232.50 NO APLICA
B | MEDIA $3,270.31 $6,540.63 $7,848.75
C |BUENA $3,924.38 $7,848.75 $9,810.94
GENERO RESTAURANTES mlDAD: $ X
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
AS CONSTRUCCIONES
1-10 | ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A iCONOM'C NO APLICA | $2.600.00 NO APLICA
B | MEDIA NO APLICA | $3,250.00 $3,900.00
C |BUENA NO APLICA | $3,900.00 $4,875.00
GENERO NAVES INDUSTRIALES UM'T',Z'DAD: $X
T-11 | CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
AS CONSTRUCCIONES
_ESTRUCTURALES MALA | NORMAL | DE PRIMERA™_

i
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C

TULUR
iCONOWC $780.00 $1,560.00 NO APLICA
MEDIA $975.00 $1,950.00 $2,240.00
BUENA $1.170.00 $2,340.00 $2,525.00
GENERO BODEGAS COMERCIALES {L\JAZ”DAD: $X
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
AS CONSTRUCCIONES
.12 | ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A E\CONOM'C NO APLICA | $3.120.00 NO APLICA
B | MEDIA NO APLICA | $3.900.00 $4.680.00
C | BUENA NO APLICA | $4,680.00 $5,850.00
GENERO CLINICAS Y HOSPITALES %'DAD: $X
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS :
AS CONSTRUCCIONES
1-13 | ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A iCONOM’C NO APLICA | $4,550.00 NO APLICA
B | MEDIA NO APLICA $5,687.50 $6,825.00 .
C |BUENA NO APLICA | $6,825.00 $8,531.25
GENERO PALAPAS EANQIDAD: Ak
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
AS CONSTRUCCIONES
T-14 | ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A iCONOM[C $650.00 $1,300.00 NO APLICA
B | MEDIA $812.50 $1,625.00 $1,950.00
C |BUENA $975.00 $1,950.00 $2,437.50
; UNIDAD: § X
15 GENERO Pnscm/srs\o\}\BERCAs s /
N _
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CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION CE LAS
AS CONSTRUCCIONES
ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE 2RIMERA
A iCONOM'C NO APLICA $2,600.00 NO APLICA
B | MEDIA NO APLICA $3,250.00 $2,900.00
C | BUENA NO APLICA $3,900.00 $4,875.00
VALORES
GENERO CAMPO DE GOLF UM@'DAD: $X
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
AS CONSTRUCCIONES
T-16 | ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A E\CONOM'C NO APLICA | NO APLICA NO APLICA
B | MEDIA NO APLICA $487.50 NO APLICA
C |BUENA NO APLICA | NO APLICA $%31.25
GENERO CANCHAS DEPORTIVAS UMP;'DAD: X
CARACTERISTIC ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
AS CONSTRUCCIONES
7-17 | ESTRUCTURALES MALA NORMAL DE PRIMERA
A iCONOM'C NO APLICA | NO APLICA NO APLICA
B | MEDIA NO APLICA $650.00 NO APLICA
C | BUENA NO APLICA | NO APLICA $975.00
GENERO ESTACIONAMIENTOS UM';'DAD: $X
-ie ESTADO DECONSERVACION DE LAS p
p CONSTRUCCIONES )
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7 TULURM

CARACTERISTIC

AS MALA NORMAL DE PRIMERA
ESTRUCTURALES
A iCONOM'C NO APLICA | NO APLICA NO APLICA
B | MEDIA NO APLICA $325.00 NO APLICA

1 C |BUENA NO APLICA | NO APLICA $487.50
P
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PLANOS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
PARA EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO.
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TULUM
ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente decreto entrara en vigor el dia 1° de enero de 2023.

SEGUNDO. En caso de que el 31 de diciembre del afio 2023, no se hubieran
aprobado las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que serviran
de base para el cobrc de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el
Municipio Tulum, Quirtana Roo, para el ejercicio fiscal 2024, en tanto se aprueban
éstas y entran en vigor, continuaran aplicandose las “Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construccidn, que serviran de base para el cobro de las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria en el Municipio Tulum, Quintana Roo, para el
ejercicio fiscal 2023".

TERCERO. Se derogzn todas las disposiciones que se opongan a las contenidas
en el presente Decreto.

Dado en la Sala de Sesiones “29 de Mayo” del Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Tulum, Quintana Roo a los diecisiete dias del mes de noviembre del
ano dos mil veintidés; firmando al margen y alcance los integrantes del Honorable
Ayuntamiento que intervinieron en la aprobacién de la presente iniciativa.”

HQ\’L% Dz ll:" UN\VMM ’

C. Martin Dzib Chimal.
Tercer Regidor..




Quintana Roo.

_

"” - "/‘ -
C.®arlos Adolfo Coral Basulto. C. Paulina Yadira ica Yanez.
Quinto Regidor. Sexta Regidora.

/) ,:/
C. Victor ‘;‘3‘5 C. Eva Rosely Roch(aided.
Septime 'dor Octava Regidora.

)

C. Ilvan Alfrédo Dzul Cabayias.
No¥eno Regidor.

Las presentes firmas corresponden a la Iniciativa con proyecto de Decreto por el cual se expide la Tabla
de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones del Municipio de Tulum, Quintana Roo, que serviran
para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2023,
aprob7q en la Décima Séptima Sesion Extraordinaria del Honorable Ayuntamiento del Municipio de

%m Quintana Roo, de fecha 17 de noviembre de 2022.
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Pagina 52 de 52 \\‘,
~J



