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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavalla ja asemakaavan

muutoksella muodostuvat:

Alueen sijainti:

Kaavatyon tarkoitus:

Siilinjarvi
Toivala-Vuorela teollisuus-
alue

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaavatunnus 749 7552

Korttelit 7501-7502, 7509-7519, 7522-7523 ja
7601-7606

Kaavaselostus, joka koskee 19.11.2018 paivattya
asemakaavakarttaa

Siilinjarven kunnan 2. kunnanosan kortteleita 7501-7502,
7509-7519, 7522-7523 ja 7601-7606 seka virkistys-, erityis-,
likenne- ja katualueita Toivalan ja Vuorelan teollisuusalueiden
asemakaava-alueilla.

Siilinjarven kunnan 2. kunnanosan korttelit 7501-7502, 7509—
7519, 75227523 ja 7603-7606 seka virkisty-, erityis-, liikenne-
ja katualueet Toivalan ja Vuorelan teollisuusalueiden asema-
kaava-alueilla.

Suunnittelualue sijaitsee Toivala-Vuorela teollisuusalueella ra-
jautuen pohjoisessa Vallantiehen, Valssarintiehen ja Yhdys-
vaylaan, idassa Joensuuntiehen ja metsaalueisiin, eteldssa
Vuorelan teollisuusalueen ja Virtasalmen asutuksen valiseen
metsdalueeseen ja lannessa valtatie 5:en vieressa kulkevaan
rautatiealueeseen.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella:

¢ osoitetaan Toivala-Vuorela teollisuusalueelle Finnpulp Oy:n
biotuotantolaitokselle tarvittavan uuden 110 kV:n voimajoh-
tolinjan mukaiset aluevaraukset sovittaen ne yhteen ympa-
réivan maankayton kanssa

¢ tehddan voimassa olevaan asemakaavaan poikkeusluvin
tehtyjen maankayttoratkaisujen mukaiset muutokset

¢ tutkitaan yritysalueen rakennuspaikkojen laajennustarpeita
ja —mahdollisuuksia

e osoitetaan aluetta palvelevat liikenne- ja katualueet seka
suojaviheralueet

Kaava-alueen pinta-ala on n. 98 ha.



Kaavan laatija

Siilinjarven kunta, konserni-
ja maankayttopalvelut
PL 5, 71801 Siilinjarvi

kaavoituspaallikko
Timo Nenonen
p. 044 740 1410

puh 017 401 111
fax 017 401 132

kaavasuunnittelija
Riikka Leskinen
p. 044 740 1403

Sahkdpostit ovat muotoa etunimi.sukunimi@siilinjarvi.fi
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1. THVISTELMA
1.1 Kaavaprosessin vaiheet

1.2

1.3

Asemakaavan laatiminen on asetettu tavoitteeksi vuoden 2017 kaavoitusohjelmassa. Ase-
makaavan alustava suunnittelu kaynnistyi vuoden 2017 aikana.

Asemakaavoitus tuli vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké valmisteluaineisto
asetettiin ndhtaville huhtikuussa 2018. Kaava pyritaan saamaan hyvaksyttavaksi kunnan-
valtuustossa vuoden 2018 aikana.

Asemakaavan tavoitteet ja keskeinen sisaltoé

Finnpulp Oy suunnittelee biotuotantolaitoksen rakentamista Kuopion Sorasaloon. Suunnit-
teilla oleva tehdas tarvitsee uuden voimajohtolinjan, silla nykyisen olemassa olevan sahko-
verkon kautta ei ole mahdollista siirtdé tehtaan tuottamaa sahkétehoa. Uusi voimajohtolinja
kulkee energiaviraston hankeluvan mukaan Toivalan sahkdasemalta viher- ja maantiealuei-
den kautta Sorsasaloon.

Asemakaavatytn tavoitteena on osoittaa uuden voimajohtolinjan mukaiset aluevaraukset
Toivala-Vuorela teollisuusalueelle sovittaen ne yhteen ympardivan maankayton kanssa.
Samalla Toivala-Vuorela teollisuusalueella voimassa olevaan asemakaavaan tehdaan poik-
keusluvin tehtyjen maankayttératkaisujen mukaiset muutokset, tarkistetaan ja paivitetaan
l&heisten kortteleiden voimassa olevat asemakaavat seka tutkitaan nykyisen yritysalueen
rakennuspaikkojen laajennustarpeita ja —mahdollisuuksia. Asemakaavassa osoitetaan alu-
etta palvelevat kadut ja maantiealueet seka suojaviheralueet.

Asemakaavan toteuttaminen

Toivala-Vuorela teollisuusalue on paaosin muodostunut voimassa olevien asemakaavojen
mukaisesti. Toivalan teollisuusalueella sijaitsee joitakin yksittaisia viela tyhjillaan olevia ra-
kennuspaikkoja ja Vuorelan teollisuusalueen puolella Sorvarintien varrella on muutama viela
rakentamaton rakennuspaikka. Kaavassa osoitettu rakentaminen on mahdollista aloittaa
asemakaavan vahvistuttua.
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2. LAHTOKOHDAT
2.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Siilinjarvelld, Toivala-Vuorela teollisuusalueella. Kaava-alue
rajautuu pohjoisessa Joensuuntien ja Vuorelantien yhdistavaan Yhdystiehen seka Valssa-
rintiehen ja Vallantiehen, idass& Joensuuntiehen, etelassa Vuorelan teollisuusalueen ja Vir-
tasalmen asutuksen valiseen metsdalueeseen ja lannessa valtatie 5:en vieressa kulkevaan
rautatiealueeseen.

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti hyvalla paikalla. Suunnittelualueen lansipuolella
kulkevasta valtatie 5:sté erkanee itdan, Joensuun suuntaan, valtatie 9 (Joensuuntie) Vuore-
lan teollisuusalueen kohdalla. Valtatie 9 erottaa Vuorelan ja Toivalan teollisuusalueet lou-
naasta koilliseen suuntautuvalla linjauksellaan. Kaava-alueen halki pohjois-etelasuuntai-
sesti kulkeva Takojantie toimii valtatie 5:n rinnakkaistiend. Alueen liikkennejarjestelyja on uu-
sittu ja parannettu valtatie 5 parantamishankkeen yhteydessa.

Suunnittelualue on paaosin rakennettua teollisuusaluetta. Toivalan teollisuusalueen puo-
lella sijaitsee joitakin yksittaisia viela tyhjilla&n olevia rakennuspaikkoja ja Vuorelan teolli-
suusalueen puolella Sorvarintien varteen sijoittuvien rakennuspaikkojen rakentamista on
hidastanut haasteelliset maastonmuodot.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 98 ha, josta kaavan laajennusaluetta noin 0,3 ha.

PR ¥,

A e 2 Y B
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Kuva 1 Ortoilmakuva suunnittelualueelta
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2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva, luonnonolot

Kaava-alue on pinnanmuodoiltaan vaihtelevaa makimaastoa. Virtasalmen +81 mpy tasossa
olevasta vedenpinnasta noustaan korkeimmillaan Toivalan teollisuusalueella noin + 115
metrin tasolle merenpinnasta ja Vuorelan teollisuusalueella, Ruskeamaen rinteessa noin
+155 metrin tasolle merenpinnasta. Teollisuusalueen rakennuspaikkojen osalta maanpin-
nanmuotoa on monin paikoin tasattu ja louhittu runsaastikin. Suunnittelualueen pohjois-
osassa on painanne, jonka pohjalla kulkeva puro kokoaa hulevesia ja johtaa ne kohti Iso-
Jalaa.

Alkuperéaista metsaluontoa alueella on jaljella vain paikoin puisto- ja suojaviheralueilla sekéa
asemakaava-alueiden ulkopuolella. Havupuuvaltaista metsaa kasvaa Virtasalmen ranta-
alueella seka teollisuusalueiden ja valtateiden reuna-alueilla.

. - A

Kuva 2 Viistoilmakuvaa suunnittelualueesta

Maapera

Kaava-alueen maaperan rakennettavuus vaihtelee runsaasti. Kalliopera on paikoin pin-
nassa, osalla aluetta moreenikerroksen peittdmana. Teollisuusalueen rakennuspaikkojen
osalta maanpinnanmuotoa on monin paikoin tasattu ja louhittu. Suunnittelualueen pohjois-
osassa sijaitsevan painanteen ymparistossa maaperé on hieno hietaa.
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Kuva 3 Kaava-alueen maapera (paikkatietoikkuna)

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahimmat pohjavesialueet ovat
Janneniemi (6,4 km alueelta koilliseen), Jalanniemi (6,2 km itddn) ja Kotkatniemi (7 km
kaakkoon).

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva kunnan lumenkaatopaikka synnyttéaa alueelle
sulamisvesia pitkalle kevaaseen. Alueen pohjoisosan hulevedet kulkevat ojia pitkin ensin
Yhdysvaylan ja junaradan alitse Viilarintien varteen ja siitd edelleen ojia pitkin kohti Iso-Ja-
la&. Eteldosan hulevedet kulkevat katujen, teiden ja rautatien varrella sijaitsevien ojien
kautta Virtasalmeen.

Etela-Siilinjarven yleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyssa hulevesiselvityksessa (Poyry
Finland Oy, 2012) suositellaan alueelle sovellettavan luonnonmukaisen hulevesien hallin-
nan menetelmia hulevesivirtaaman viivyttdmiseksi, jotta virtaama ja eroosio alueella eivéat
lisddnny. Suunnittelualueen pohjoisosassa, lahivirkistysalueella sijaitsevalle purolle tulee
hulevesiselvityksen mukaan taata kaavassa tilaa ja viheraluetta tulisi hyddynta& hulevesien
hallintaan esimerkiksi kosteikkopainanteiden tai lammikoiden avulla. Myds tydpaikkakortte-
leiden tonteille tulisi soveltaa luonnonmukaisen hulevesien hallinnan menetelmia hulevesi-
virtaaman viivyttamiseksi.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei ole luontoarvoiltaan merkittdvia kohteita.

Kaava-alueelle ja sen [&hiymparistdon on tehty useita eri liito-oravaselvityksia. Liito-ora-
vasta on tehty havaintoja mm. Virtasalmen pohjoispuolisilla metsaalueilla valtatien 5 mo-
lemmin puolin (Biologitoimisto Vihervaara 2007 ja 2012, Rénka 2004, Poyry Finland 2012).
Valtatie 5 itapuolella sijaitsevan liito-oravan elinympariston todettiin olevan asuttu myds ke-
vaalla 2016. Elinymparistd on kuitenkin hieman kutistunut maankaytén muutosten seurauk-
sena (Finnpulpin voimajohtohakkeen ymparistdselvitys, Ramboll 2016).

Edella mainittujen elinymparist6jen lisaksi liito-oravan jatoksia havaittiin toukokuussa 2016
Joensuuntien varren kuusikossa (Ramboll 2016). Kahden hehtaarin laajuisella kuusikkoalu-
eella lito-oravan papanoita havaittiin yhteensa 16 puun tyvelta. Metséalueella havaittiin yksi
kolopuu ja kaksi risupeséé, jotka saattavat soveltua liito-oravan peséapaikoiksi.
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Myds Joensuuntien itdpuolella esiintyy liito-oravan elinymparisttksi soveltuvia kuusi-valtai-
sia metsaalueita. Ruskeamaen lansi- ja pohjoisrinteiden varttuneissa havusekametsissa
puusto vaihtelee méntyvaltaisesta kuusivaltaiseen. Alue on mahdollisesti osa liito-oravakoi-
raan laajaa reviiria ja/tai toimii kulkureittind etdampéana idassa tai kaakossa sijaitsevien
elinymparistdjen valilla. Joensuuntie muodostaa nykyisellaan noin 40 - 60 metrid levean
puuttoman kaytavan lantisen ja itdisen metsdalueen valille, mika on liito-oravan ylitetta-
vissa.

Kevaalla 2017 Poyry Finland Oy teki liito-oravaselvityksen Vuorela-Toivala alueelle. Selvi-
tyksen yhteydessa Toivalan tydpaikka-alueelta liito-oravan papanoita I6ydettiin noin parin-
kymmenen puun alta omakotitaloihin ja tydpaikka-alueen halleihin rajoittuvasta keskiosan
metsikosta. Keskiosan metsikkddn on mahdollista sijoittua liito-oravan elinpiirin ydinalue,
vaikka se on pienialainen eikd varmoja peséapuita havaittu. Sopivia pesdpaikkoja saattaa
kuitenkin olla pihapiirien pontoissa tai rakennuksissa. Kevaalla 2017 tydpaikka-alueella ei
arvioitu olevan liito-oravan lisaantymispaikkaa, vaan todennakdisesti se oli osa liito-orava-
koiraan elinpiiria tai tilapainen levahdys- ja ruokailupaikka. TyOpaikka-alueen kautta ja val-
tatien yli on todennakéinen liito-oravien ité-lansisuuntainen kulkuyhteys, jota tulee pyrkia
vahvistamaan.

Liito-oravien elinpiirista Virtasalmen rannassa saatiin kevaalla 2018 uutta tietoa, kun ran-
nasta l6ytyi pesdhaapa. Liito-oravan elinpiiri ulottuu rinnemetsaan, mutta papanoita oli pui-
den alla melko vahan ja harvakseltaan. Rantaa lukuun ottamatta selvitysalueella ei havaittu
kolopuita, risupesia tai pontt6ja. Etenkin teollisuuslaitokseen rajoittuva reuna tutkittiin tark-
kaan ja hyvissa olosuhteissa. Alueen lahes kaikki kuuset olivat harvaoksaisia, niin etta pe-
sét olisivat selvityksen yhteydessa erottuneet. Joensuuntiehen rajoittuvasta kuusimetsasta
ei loytynyt kevaalla 2018 merkkeja liito-oravista, papanoita ei ollut yhdenkaan puun juurella.
Liito-oravanaaraan elinpiiriksi metsikkd on todennakoéisesti liilan pienialainen, joten todenna-
kodisempaa on, ettéd alue on osa koiraan reviiria ja toimii mahdollisena kulkuyhteytend Rus-
keamé&en metsaalueen ja vt 5 reunametsikéiden valilla.

Kuvassa 4 on esitetty liito-oravahavainnot kevaaltd 2018. Elinpiirirajaukset ja liikkumisyh-
teydet on piirretty Poyry Finland Oy laatiman selvityksen pohjalta (Liito-oravaselvitykset
2018. Toivalan teollisuusalueet ja Vuorelan Simpantie. Péyry Finland Oy, 14.9.2018).

oy R

ERae N,

€—> Liikkumisyhteys (epavarma)
Liikumisyhteys (hyva)

by 2t B
I"——I Elinpiirin osaksi soveltuva alue tai :] Elinpiirin ydinalue

likkumisyhteysalue ™ _ Y Elinpiiri
&\ [ sewvitysalue 2018 SERARES [ selvitysalue 2018

Kuva 4 Liito-oravan elinpiirirajaukset ja mahdolliset liikkumisyhteydet kevaalla 2018.

Kuvassa 5 on esitetty koonti kaava-alueen liito-oravahavainnoista (Liito-oravaselvitykset
2017. Vuorela-Toivala. Poyry Finland Oy, 22.6.2017 seka Liito-oravaselvitykset 2018. Toi-
valan teollisuusalueet ja Vuorelan Simpantie. Péyry Finland Oy, 14.9.2018).
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Liito-oravaselvitykset 2017
(Pdyry Finland Oy, 22.6.2017)

[ mandotinen esnpirt
Tiedossa oleva elnpin sevtysalueen uikopuolola
Mahdotinen kuikuyhteys

T sontysake
Liito-oravaselvitykset 2018
(Pdyry Finland Oy, 14.9.2018)
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€3 Likkumisyhteys (epdvarma)
e Likumisyhteys (hyvil)

Elnpiirin osaks! soveltuva alue taf
liikkumisyhieysalue

75 [ semtysaie 2018

Kuva 5 Kaava-alueen liito-oravahavainnoista tehty koonti yhdelle kartalle.
2.1.3 Rakennettu ympaéaristo

Yhdyskuntarakenne, taajamakuva

Kaava-alue on paaosin rakennettua teollisuusaluetta, jonka maa-alueet ovat suurilta osin
asfaltoitu. Alueen taajamakuva on avoin, teollisuustoimintojen ehdoilla harvahkosti raken-
nettu. Alueen rakennukset ovat keskendan hyvin erikokoisia ja viherkaistat rajaavat katuja
seka teollisuusrakennuspaikkoja. Kaava-alueen itdpuolella kasvaa havumetséaa ja lansipuo-
lella levittaytyy Vuorelan asuinalue.

Suunnittelualue on rakentunut paaosin voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti. Vuo-
relan teollisuusalueella on viela jaljelld muutama rakentamaton rakennuspaikka, Toivalan
teollisuusalue on rakennettu lahes tayteen. Kaavoitettavalla alueella, Sorvarintien ja Nikka-
rintien kulmauksessa sijaitsee yksi omakaotitalo.
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Kuva 6 Viistoilmakuva suunnittelualueesta

Palvelut

Kaava-alueella palveluja tarjoavat mm. pitseria ja lounaskahvila seka jaahalli. Muutoin lahim-
mat palvelut ovat valtatie 5:n lansipuolella noin puolen kilometrin etaisyydella Vuorelassa.
Vuorelan taajamassa on mm. kauppoja, pankki, terveyskeskus, apteekki seka kylpylahotelli
Kunnonpaikka palveluineen. Siilinjarven kirkonkylaan on matkaa noin 17 kilometria.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Toivala-Vuorela teollisuusalueella sijaitsee mm. metalliteollisuus-, kunnossapito-, huolto- ja
urakointiyrityksia sek& maatalouden ja rakentamisen tarvikkeita myyvia liikeyrityksia.
Kaava-alueelle sijoittuvien Toivalan ja Vuorelan teollisuusalueiden yrityksien (noin 53 kpl)
palveluksissa tydskentelee lahes 830 henkil6a.

Virkistys

Joensuuntien ja Takojantien varteen sijoittuvat kevyen liikenteen vaylat toimivat pyoraily-,
lenkkeily- ja rullaluistelureittind. Suunnittelualueella sijaitsee mm. Tuplajaat, jonka yhtey-
dessa on myds kuntosali. Vuorelan keskustan kylpylahotelli Kunnonpaikassa on mahdollista
harrastaa monenlaista liikuntaa sisa- ja ulkotiloissa.

Liikenne

Liikenteellisesti suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla, rajautuen valtatie 5:een, Joen-
suuntiehen (vt 9) seka Sorsasalontiehen ja Takojantiehen. Joensuuntien, Sorsasalontien ja
Takojantien varrella sijaitsevat kevyen liikenteen vaylat.

Joukkoliikenteen saavutettavuus ja palvelutaso alueella ovat hyvét. Joukkoliikenne toimii alu-
eella seka paikallisesti ettéa seudullisesti. Valtateiden risteys on pikavuoroliikenteen solmu-
kohta ja paikallislikenteen vuorot kulkevat séaanndllisesti Siilinjarven ja Kuopion valilla seka
Vuorelan ettd Toivalan kautta. Kuopion lentoasema sijaitsee reilun 5 kilometrin etaisyydella
suunnittelualueesta pohjoiseen.

Valtatie 5 parantamishankkeen yhteydessa kaava-alueella ja sen ympéristdssa parannettiin
Vuorelan eritasoliittymad, rakennettiin rinnakkaistie (Sorsasalontie, Takojantie) ja muutettiin
teollisuusalueiden liittymia turvallisemmiksi. Tiehankkeen yhteydessa varauduttiin myés kak-
soisraiteen rakentamiseen nykyisen radan itapuolelle.
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Kuva 7 Lllkenneverkkoa suunnittelualueella ja sen laheisyydessa

Vuonna 2017 laaditussa Yla-Savon ja Siilinjarven liikenneturvallisuussuunnitelmassa kaava-
alueelle on esitetty Yhdysvaylan ja Tietgjantien liittyméan suojatien parantamista suojatiesel-
vityksen (2015) mukaisesti, sisaltden havainnepylvaiden lisdaminen, suojatien ennakko-
merkkien ja herateraitojen lisédminen molemmista suunnista.

WSP Finland Oy laati vuonna 2017 Kuopion ja Siilinjarven meluselvityksen vuosille 2017 ja

2035. Meluselvityksen yhteydessa suoritettiin likennelaskenta vilkkaimmille maantie- ja ka-
tuosuuksille

NYKYTILANTEEN
LIKENNEMAARAT

KVL 2016 (ajon/vrk)

00
00 <= < 5000
500.0 <= . < 1000.0
B 1000.0 <= .. < 25000
B 25000 <= . < 5000.0
50000 <= .. < 7500.0
B 7500.0 <= ...< 10000.0
L= 100000 <= . < 125000
AT 125000 < < 150000
= 150000 <

Huom!
Kaksiajorataisten teiden
osalta on iimoitettu
vain yhden ajoradan
lifkennemidrd,

merkitty (2)

Kuva 8 Suunnlttelualueen tlelllkennemaarat vuoden 2016 lopulla (Kuopion ja Siilinjarven meluselvitys
vuosille 2017 ja 2035. WSP Finland Oy, 2017).
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Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Kaavoitettavalla alueella ei ole todettuja muinaismuistoja tai kulttuuriymparistokohteita.

Tekninen huolto

Kaavoitettavan alueen laheisyydessa sijaitsevien nykyisten alueiden seka kaava-alueella si-
jaitsevien rakennusten osalta alueen vesi- ja energiahuolto- seka tietoliikenneverkostot ovat
rakennettu. Suunnittelualueella kulkee sek& 20 kV, ettd 110 kV voimajohtolinjoja ja Yhdystien
pohjoispuolella sijaitsee Savon Voima Verkko Oy:n sédhkdasema.

Suunnittelualue kuuluu vesi- ja viemariverkostojen toiminta-alueisiin. Jatehuollon palveluteh-
tavista vastaa jateyhtio Jatekukko Oy. Suunnittelualueen kiinteistot ovat liittyneet suurelta
osin kaukolamp®on. Savon Voima Oyj:n lampokeskukset sijaitsevat Takojantien varrella.

Ympaéristonsuojelu ja ympéaristohairiot

Toivala-Vuorela teollisuusalueella ei ole voimakasta melua tuottavaa teollisuutta. Savon ra-
dan raideliikenne sekd maanteiden ja katujen ajoneuvoliikenne aiheuttavat melua kaava-
alueelle. Suunnittelualueella sijaitsee yksi omakotitalo Sorvarintien ja Nikkarintien kulmauk-
sessa.

WSP Finland Oy laati vuonna 2017 Kuopion ja Siilinjarven meluselvityksen vuosille 2017 ja
2035. Meluselvityksessa esitetyt melun laskennalliset tarkastelut on tehty vuoden 2016 lii-
kennemaarilla ja asukastiedoilla. Meluselvitykseen siséltyvat myds melulaskennat vuoden
2035 tilanteeseen arvioiduilla liikennemaarilla. Siilinjarven ennustevuoden tieliikennemaaréat
on méaaritetty kayttamalla katujen likenneméaarille kasvukerrointa 1,25.

Raideliiketeen osalta meluselvitysta paivitettiin viela vuonna 2018. Raideliikenteen melu-
vyOhykkeiden paivityksessa kaytettiin vuodelle 2035 arvioituja ennusteliikennetietoja. Tava-
rajunien ennusteliikennetiedot WSP Finland Oy:lle toimitti Siilinjarven kunta.
Valtioneuvoston paatds (VNp 993/1992) méaarittelee sallittujen melutasojen ohjearvot seu-
raavasti:

Melun A-painotettu keskidénitaso Paivalla klo7-22  Yolla klo22-7
(ekvivalenttitaso), LAeq, enintaén

ULKONA

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden valittdméssa laheisyydessa sekda 55 dB 45-50dB1) 2)
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet, vir-

kistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelu- 45 dB 40 dB3)
alueet

SISALLA

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB

1)Uusilla alueilla melutason ydohjearvo on 45 dB.
2)Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.
3)Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.
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SHLINJARVEN
MELUSELVITYS
ENNUSTETILANNE
VUOSI 2035

SHLINJARVEN
MELUSELVITYS
ENNUSTETILANNE
VUO0SI 2035

Tieliikennemelun
meluvyohykkeet

Tieliikennemelun
meluvyohykkeet
KARTTALENTI Z KARTTALENTI Z
Yoajan keskidanitaso,
Paivdajan keskidanitaso, 1.Aeq22-07 [dB]
1LAeq07-22 [dR]

po— > 40.0dB
L 45 > 450dB
I - 50.0dB I - 0048

> 55.0dB / > 55.0B

> 60048 / oy > 60.0dB

b B - es.0dB / B A B~ 65048
2 . 00 de "‘ N4 .- 70005

5 @) . - 75008 (Y, \% »}b ! - 75040

Kuva 9 Tieliikennemelun péivaajan ja ydajan meluvydhykkeet ennustetilanteessa (Kuopion ja Siilinjar-
ven meluselvitys vuosille 2017 ja 2035. WSP Finland Oy, 2017).

SILINJARVEN SILINJARVEN

MELUSELVITYS | MELUSELVITYS
ENNUSTETILANNE ENNUSTETILANNE
VUO0SI 2035 VUOSI 2035

Raideliikennemelun
meluvydhykkeet

Raideliikennemelun
meluvydhykkeet

KARTTALEHTI 1

R KARTTALEHTI 1
% ) Yoajan keskia4nitaso,

J Piiviajan keskidinitaso, LAeq22-07 [dB]

7 A LAeq07-22 [dB]
V/} /,/’ [ > 40.0dB
N [ > 45,048 [0 > 45048
5‘/ - 500 dB > 50.0dB
)| [ > 55.0dB [ >s550d8
[ > 60.0dB [ > 60.0 dB
£ fesifed [ > 65.0 4B [ > 65.0dB
SN e R - 700 dB I > 70.0 4B
X v\ \ . - 75008 - 75048

Kuva 10 Raideliikennemelun péivaajan ja ydajan meluvythykkeet ennustetilanteessa (Siilinjarven raide-
liikennemelulaskenta seka tie- ja raideliikenteen altistumistiheyskartat. WSP Finland Oy,2018).
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Maaperéan tilan tietojarjestelmassa (MATTI) suunnittelualueelta on mainittu useampi kohde.

KOHDE OSOITE SELITE

Entinen akkumurskaamo Katekuja alueella kasitelty mm. lyijyakkuja, jatedljya, liuot-
timia, maaleja

Jatetaytot Katekuja tydmaalla kaivutdiden yhteydessa paljastuneet
jatteet ja pilaantunut maapera

Jatetaytot Katekuja korjaamo, konepaja, sorvaamo, hallien ymparis-
tossa haudattu metallijatetta

Metalliteollisuuden yritys Sahkonkierto perusmetallien ja metallituotteiden valmistus, toi-
miva kohde

Entinen Nesteen kylmaasema Takojantie polttonesteiden jakeluasema, lopetettu

Entinen Vuorelan Seo Katekuja huoltoasema, lopetettu

Entinen Teboil Joensuuntie huoltoasema, lopetettu

Entinen Viherlaakso Vallantie Taimi- ja kauppapuutarha, lopetettu

Metalli- ja terasrakentamisen yritys Takojantie metalliteollisuus, toimiva kohde

Teollisuuskiinteistod Takojantie metalliteollisuus, toimiva kohde

Moottoriajoneuvojen huolto ja korjaus | Takojantie toimiva kohde

Oljy- ja kemikaalivahinko Takojantie ylivuoto sailidsta

. ®
\uorela =
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Ruskeamaki
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Lakuniemi

Kuva 11 Maaperén tilan tietojarjestelmén kohteet ymparistdpalvelu Karpalossa.

IIman laatu

Kaava-alueella ja sen l&heisyydessé ilmanlaatuun vaikuttavia tekijoita ovat teollisuusalu-
eella seka valtateilla tapahtuva moottorilikenne, joka kohottaa ajoittain alueen polypitoi-
suutta ja pakokaasupadasttt vaikuttavat ilmanlaatuun varsinkin tyynella ilmalla. Kaava-alu-
een ilman laatuun vaikuttavat myds Sorsasalon teollisuusalueella toimivat laitokset sekéa
suunnittelualueella sijaitsevat Savon Voiman lampokeskukset.

2.1.4 Maanomistus

Teollisuusalueen kiinteistot ovat yrityksien omistuksessa tai kunnalta vuokrattuja. Maantie-
ja rautatiealueet omistaa valtio.
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2.2

Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Maakuntakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Kuopion seudun maakuntakaava (YM 3.7.2008), Pohjois-
Savon maakuntakaava (YM 7.12.2011), Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava (YM
15.1.2014) sekéa Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava (YM 1.6.2016).

Suunnittelualue on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP). Joensuuntie on osoitettu valtatieksi ja
sen varrella kulkee kevyen liikenteen seuturaitti. Alueelle on merkitty s&hkonsiirtolinja. Suun-
nittelualue kuuluu Kuopio-Tahkon matkailun kehittAmiskaytavaan seka joukkoliikenne-
vyohykkeeseen
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Kuva 12 Ote Kuopion seudun maakuntakaavayhdistelmasta

Pohjois-Savon maakuntahallitus k&ynnisti 23.1.2017 Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040
laadinnan 1. vaiheen. Maakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli néh-
tavilla 30.1.—28.2.2017 ja 1. vaiheen luonnos ja valmisteluaineisto oli nahtavilla 7.11.—
15.12.2017. Maakuntakaava tarkistamisen 1. vaiheen kaavaehdotus oli nahtavilla 27.6.—
15.8.2018.

Maakuntakaavassa on huomioitu Finnpulpin Kuopion Sorsasaloon sijoittuvan biotuoteteh-
taan sahkonsiirtolinjojen tarve. Voimajohdon linjaus koostuu olemassa olevan 110 kV voi-
majohdon paikalle saneerattavasta osuudesta valilla Alapitka-Toivala seka uuteen johto-
kaytavaan vt 5:n ja Savonradan varteen sijoittuvasta osuudesta valilla Toivala-Sorsasalo.
Savonrataa kehitetdan tulevaisuudessa 160—-200 km/h tavoitenopeuteen rakentamalla kak-
soisraide nopealle junaliikenteelle. Kaksoisraide tulisi rakennettavaksi uuden 110 kV siirto-
linjan paikalle. Tilan ahtaudesta johtuen maakuntakaavassa varaudutaan osoittamaan Toi-
vala-Sorsasalo vdlille myds vaihtoehtoiset 110 kV:n linjaukset yhteystarvemerkinnalla.

Suunnittelualuetta koskee myds maakuntakaavassa osoitettu Sotilasilmailun tilapéisen len-
topaikkojen suojavydhyke (sv-6 908). Merkinnalla osoitetaan alueita, joiden kayttda on la-
hella sijaitsevan vaaraa tai huomattavaa hairigta aiheuttavan toiminnan vuoksi rajoitettava.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon sotilasilmailun tilapaisesta
lentopaikasta johtuvat maankayton rajoitukset. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa ja luvituksessa on pyydettava puolustusvoimien lausunto seka ilmailulain mukainen
lausunto Trafilta suunnitelmista, joissa alueelle sallitaan rakennus tai rakennelma, jonka kor-
keus on suurempi kuin 30 metria.
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Kuva 13 Ote Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinnan 1. vaiheen kaavaehdotuksesta.

Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Etela-Siilinjarven yleiskaava, jonka Siilinjar-
ven kunnanvaltuusto hyvaksyi 7.4.2014. Suunnittelualueelle on yleiskaavassa osoitettu pal-
velujen ja hallinnon alue (P), tyOpaikka-alue (TP), l&hivirkistysalue (VL), yleisen tien alue (LT),
energiahuollon alue (EN), suojaviheralue (EV) sekd maa- ja metsétalousvaltainen alue (M).
Lisaksi alueelle on merkitty tielikenteen yhteystarve, kevyen liikenteen reitti, ulkoilureitti, me-
lualue (me), valtatie (vt), kokoojakatu (kk), séhkdlinja (z) ja uhanalaisten elainlajien esiinty-
misalue (s1).
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sensssssnon

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 29.10.2007 hyvéaksytty Toivala-Vuorela asemakaava ja
asemakaavan muutos, 27.4.2011 hyvaksytty Vuorelan teollisuusalueen asemakaava ja
asemakaavan muutos sekéa 19.3.2012 hyvaksytty Tietdjantien asemakaavan muutos. Voi-
massa olevissa asemakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu urheilutoimintaa palvele-
vien rakennusten alue (YU-2), liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten alueita
(KT-6, KT-7, KT-8), asuntoalueen yhteyteen sopiva teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistora-
kennusten alueita (TA-3), lahivirkistysalueita (VL-1), maantien alue (LT-3), energiahuol-
lonalueita (EN, EN-1) ja suojaviheralueita (EV-2, EV-3).
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Kuva 15 Ote ajantasa-asemakaavasta

Rakennusjarjestys
Kunnanvaltuusto hyvaksyi Siilinjarven kunnan rakennusjarjestyksen 18.3.2013.

Tonttijako ja —rekisteri
Tonttijakoa ja — rekisteria ei ole, kiinteistot kuuluvat valtakunnalliseen Kiinteistorekisteriin.
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Pohjakartta

Pohjakartta on MRL:n 54 a 8:n mukainen ja tayttdd JHS 185:n vaatimukset. Korkeusjarjes-
telma N2000 ja tasokoordinaattijarjestelma ETRS-GK28. Siilinjarven kunnan paikkatietopal-
velut yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.

Siilinjarven kunnan mittaustoimisto on laatinut pohjakartan alueelle vuonna 1979-1980. Paik-
katietopalvelut ovat laatineet hyvaksytyn, taydennetyn pohjakartan asemakaavoitusta var-
ten.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Suojelupaatokset
Alueella ei ole suojelupaatoksia.

Muut aluetta koskevat selvitykset

- Kuopion seudun maakuntakaava. Ymparistéministerit, 3.7.2008

- Pohjois-Savon maakuntakaava. Ymparistoministerio, 7.12.2011

- Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava. Ymparistoministerio, 15.1.2014

- Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava. Maakuntavaltuusto, 16.6.2015

- Kuntastrategia 2020. Siilinjarven kunta, 2010

- Maankayttopoliittinen ohjelma. Siilinjarven kunta, 2010

- Etela-Siilinjarven yleiskaava. Siilinjarven kunta, 2014

- Etela-Siilinjarven yleiskaava, Luontoselvitys. Poyry Finland Oy, 6.11.2012

- Etela-Siilinjarven hulevesiselvitys. Poyry Finland Oy, 23.8.2012

- Etela-Siilinjarven yleiskaava-alueen muinaisjaanndsinventointi 2012. Mikroliitti Oy
30.9.2012

- Etela-Siilinjarven rakennusinventoinnin paivitys. Arkkitehtitoimisto Hanna Oijala, 2012

- Etela-Siilinjarven liito-oravaselvitykset. Biologitoimisto Vihervaara, 12.7.2012

- Liito-oravaselvitykset 2017. Vuorela-Toivala. Péyry Finland Oy 22.6.2017

- Liito-oravaselvitykset 2018. Toivalan teollisuusalueet ja Vuorelan Simpantie. Péyry Fin-
land Oy 14.9.2018

- Siilinjarven Ruskeamaen yleispiirteinen luontoselvitys. Biologitoimisto Vihervaara,
19.10.2008

- Kuopion seudun kevyen liikenteen strategia, 2010

- Yla-Savon ja Siilinjarven liikenneturvallisuussuunnitelma. Elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristbkeskus, raportteja 33, 2017

- Kuopion ja Siilinjarven meluselvitys vuosille 2017 ja 2035. WSP Finland Oy 13.10.2017

- Siilinjarven raidelikennemelulaskenta seka tie- ja raideliikenteen altistumistiheyskartat.
WSP Finland Oy 19.2.2018

- Kuopion ja Siilinjarven vuosien 2005 ja 2020 hiukkaspaasttjen leviamislaskelmat ja
Kuopion autoliikenteen hiilimonoksidipaasttjen leviamislaskelmat. limatieteen laitos
29.8.2007

- Kuopion ja Siilinjarven vuosien 2006 ja 2020 typenoksidipaastojen levidmislaskelmat.
limatieteen laitos 27.8.2008

- Finnpulpin Alapitka-Sorsasalo 110 kV voimajohtohankkeen ymparistoselvitys. Ramboll
2.9.2016
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.2

3.3

Asemakaavan suunnittelun tarve

Savon Voima Verkko Oy:n tulee rakentaa uusi 110 kV voimajohtolinja Toivala — Sorsasalo
valille Finnpulp Oy:n suunnitteleman biotuotantolaitoksen sahkdverkkoon liittamista varten.
Nykyisen olemassa olevan sahkoverkon kautta ei ole mahdollista siirtdd suunnitellun teh-
taan tuottamaa sahkotehoa. Uusi voimajohtolinja on esitetty kulkevan energiaviraston han-
keluvan mukaan Toivalan sahkdasemalta viher- ja maantiealueiden kautta Sorsasaloon.

Laadittavana olevassa asemakaavassa osoitetaan Toivala-Vuorela alueelle uuden voima-
johtolinjan mukaiset aluevaraukset sovittaen ne yhteen ymparéivan maankaytén kanssa.
Samalla Toivala-Vuorela teollisuusalueella voimassa olevaan asemakaavaan tehdaan poik-
keusluvin tehtyjen maankayttératkaisujen mukaiset muutokset, tarkistetaan ja paivitetaan
l&heisten kortteleiden voimassa olevat asemakaavat seka tutkitaan nykyisen yritysalueen
rakennuspaikkojen laajennustarpeita ja —mahdollisuuksia. Asemakaavassa osoitetaan alu-
etta palvelevat kadut ja maantiealueet seka suojaviheralueet.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Toivala-Vuorela teollisuusalueen asemakaavahankkeen vireille tulosta kerrottiin kuntalai-
sille vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa. Asemakaavan alustava suunnittelu kaynnistyi
vuoden 2017 aikana.

Kaavan vireille tulosta kuulutettiin 12.4.2018 Uutis-Jousi-lehdessd, kunnan kotisivuilla ja
kunnan ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetiin nahtavana 13.4.2018
alkaen.

Osallistuminen ja yhteisty6

3.3.1 Osalliset

Osallisia asemakaavatytssa ovat kaava- ja lahialueen asukkaat, Kiinteistdjen ja lahialueen
maanomistajat, kaava- ja lahialueella toimivat yritykset, Pohjois-Savon ELY-keskuksen ym-
parist6 ja luonnonvarat — vastuualue seka liikenne ja infrastruktuuri — vastuualue, Pohjois-
Savon Liitto, Pohjois-Savon pelastuslaitos, Savon Voima Oyj, Savon Voima Verkko Oy,
DNA Oy seka kunnan rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, ymparistéterveys, tekniset pal-
velut ja yritysasiamies.

3.3.2 Vireilletulo

Kaavatyo tuli vireille 9.4.2018. Kaavatython liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma jul-
kaistiin vireille tulon yhteydessa ja pidetaan nahtavilla kaavoitustoimistossa, Vuorelan kirjas-
ton ja paakirjaston infopisteissé seka kunnan internet-sivuilla 13.4.2018 alkaen.

Osallisten kayttddn on koottu asemakaavaty6hon liittyva "kansalaisen kansio”, joka pidetaan
nahtavilla kunnantalolla seké kaavoituksen infopisteissa paékirjastossa ja Vuorelan kirjas-
tossa. My6s opasvihkonen osallistumisesta ja vaikuttamisesta kaavoitukseen kuuluu aineis-
toon. Kannanottojen jattdmista varten jaossa on palautelomake.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Toivala-Vuorelan teollisuusalueen asemakaavoituksesta kerrottiin kuntalaisille vuoden 2017
kaavoituskatsauksessa. Kaavatyon kaynnistamispaatoksen jalkeen jarjestettiin kunnan vi-
ranomaisille asemakaavatyon aloituspalaveri 13.9.2017, johon kutsuttiin keskeisten palve-
lualueiden edustajat. Neuvottelussa kaytiin paapiirteittéin I&pi kaavahanke. Keskustelussa
tuli esille joitakin kaavatytssé huomioitavia asioita.

Kaava-alueen yrittgjille ja maanomistajille jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus
21.11.2017, jossa heille kerrottiin kaavoituksen lahtokohdista ja tavoitteista seka tarvitta-
vista asemakaavan paivitystarpeista seka kaytiin keskustelua kaavatyésséa huomioon otet-
tavista asioista.
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3.4

3.3.4 Viranomaisyhteisty6

Asemakaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestettiin lausuntoneuvottelu, jossa viran-
omaisilla oli mahdollisuus antaa lausunto kaavahankkeesta. Lausuntoneuvottelu pidetiin
7.5.2018. Lausuntopalaverista on laadittu muistio ja palaverissa esitetyt lausunnot on kir-
jattu kaavaselostuksen kappaleeseen 4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen.

Asemakaavaehdotuksen lausuntopalaveri pidetiin 22.10.2018. Lausuntopalaverista on laa-
dittu muistio ja palaverissa esitetyt lausunnot on kirjattu kaavaselostuksen kappaleeseen
4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen.

Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet, muut tavoitteet

Toivala-Vuorela teollisuusalueella voimassa olevaan asemakaavaan tehdaan poikkeusluvin
tehtyjen maankayttoratkaisujen mukaiset muutokset, tarkistetaan ja paivitetdan laheisten
kortteleiden voimassa olevat asemakaavat seka tutkitaan nykyisen yritysalueen rakennus-
paikkojen laajennustarpeita ja —mahdollisuuksia

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueella on todettu olevan liito-oravan elinpiirej seka kulkuyhteystarpeita, jotka on otettava
huomioon aluetta suunniteltaessa.

Suunnittelualueella sijaitsee lumenkaatopaikka. Hulevesien johtamiseen ja hallintaan tulee
kiinnittda huomiota.

Osallisten tavoitteet

Savon Voima Verkko Oy:n velvollisuutena on jarjestdd Finnpulp Oy:n suunnitteleman bio-
tuotantolaitoksen verkkoliittymé&. Uusi voimajohtolinja on esitetty kulkevan energiaviraston
hankeluvan mukaan Toivalan sahkdasemalta viher- ja maantiealueiden kautta Sorsasa-
loon.

Luvemal

Toivalan
sahkdasema

e |Jusi johtokaytava
0 05 1 km
O O | /7

1s@Er |

Kuva o. Uuteen johtokaytivaan sijoittuva

Kuva 16 Suunnittelualueen lapi kulkevan voimajohtolinjan reitti valilla Toivala-Sorsasalo (Finnpulpin Ala-
pitka-Sorsasalo 110 kV voimajohtohankkeen ymparistéselvitys. Ramboll 2.9.2016).
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3.5

3.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen Pohjois-Savon pelastuslaitos oli kuntaan
yhteydessa uuden paloaseman sijoittamisesta Toivala-Vuorela alueelle. Pelastuslaitoksen
tehtavana on ollut selvittda paloasemien tarve valilla Vuorela - Kuopion kantakaupunki —
Hiltulanlahti. Paloaseman toiminnan kannalta ratkaisevan tarkeitd ovat mahdollisimman su-
juvat yhteydet liikenneverkkoon.

Kéaydyissa neuvotteluissa on paadytty varaamaan paloasemalle paikka Toivala-Vuorela te-
ollisuusalueen asemakaavasta. Rakennuspaikka annetaan yrityskayttéon, mikali paloase-
maa ei rakennuspaikalle toteuteta.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Toivala-Vuorela teollisuusalueella on voimassa Etela-Siilinjarven yleiskaava seka alueelle
aiemmin hyvaksytyt asemakaavat, joiden ratkaisuihin nyt laadittu asemakaava ja asemakaa-
van muutos perustuu. Kaava-alueen sisaisia ratkaisuja ovat maarittaneet teollisuusalueen
sijainti maanteiden ja rautatien valissa, alueella havaitut liito-oravan elinymparistot ja yhteys-
tarpeet seka maaperén vaihtelevat ominaisuudet tayttdineen ja kallioleikkauksineen.

3.5.1 Mielipiteet ja nilden huomioiminen
Asemakaavan aloituspalaveri 13.9.2017

Asemakaavasta jarjestettiin aloituspalaveri 13.9.2017. Aloituspalaverissa kasiteltiin kaava-
hankkeen luonnosvaiheen suunnitelmia ja neuvottelusta on laadittu muistio. Palaverissa
esille tuli seuravia, kyseesséa olevassa kaavahankkeessa huomioitavia asioita:

- Savon Voima Verkko Oy:n on rakennettava uusi 110 kV voimajohto Toivala — Sor-
sasalo valille tehtaan verkkoon liittamista varten. Uuden voimajohdon sijoittami-
sessa Toivala — Sorsasalo vélille on tarkoituksenmukaista sijoittaa se jo olemassa
olevaan infrakaytavaan moottori- ja rautatien valittdmaan laheisyyteen. Sahkdlinja
sijoitetaan likennealueilla riittavan korkealle, jotta linja ei haittaa liikennetta.

- Uuden sahkdlinjan sijoittumisesta ko. alueelle on saatu Pohjois-Savon liiton ja ELY-
keskuksen lausunto seké lunastuslupa Maanmittauslaitokselta.

- Jos rautatien kaksoisraide tulevaisuudessa toteutetaan, sahkélinjaa ei voida sijoit-
taa nyt suunniteltuun paikkaan. Maakuntakaavan paivityksen yhteydessa maakun-
takaavassa on sovittu esitettavan myos ko. sahkdolinjan varavaihtoehto, joka kulkee
Ranta-Toivalan kautta.

- Asemakaavamuutoksen yhteydessa on tilaisuus muuttaa alueella sijaitseva Yhdys-
vayla kaduksi.

- Alueella voimassa olevassa asemakaavassa osalla rakennuspaikoista sallitaan
asuminen. Kaavamuutoksen my6téa on tarkistettava onko asuminen tarpeellista sal-
lia ko. rakennuspaikoilla. Alueelle on haettu useita poikkeuslupia, jotka on huomi-
oitava kaavan laadinnassa.

- Lumenkaatopaikan sijoittuminen kaava-alueelle.

- Osoitetaanko viheralueet kaavassa VL- vai EV-merkinnalla.

- Etela-Siilinjarven koirapuisto sijaitsee talla hetkella Vuorelan puolella. Kaavan yh-
teydessa ratkaistava, siirretddnkd koirapuisto Riistapolun ja S&hkodnkierron kul-
maukseen. Alueella pysékainti on jarjestettavissa paremmin, kuin Vuorelantien var-
rella.

- Kaavamuutoksen yhteydessa tarkasteltava, onko alueella mahdollisuutta liittaa vi-
heralueita kuuluvaksi rakennuspaikkoihin.

- Takojantien varaus on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu osittain turhan
leveana. Kaavamuutoksen myota katuvaraukset tulee tarkistaa olemassa olevan
tilanteen mukaiseksi ja muutokset huomioida rakennuspaikkojen laajenemisen
osalta vuokrasopimusten uusimisen yhteydessa.
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Viranomaisyhteistyo

Ajankohta

Kasittely

Sisalto

Valmisteluvaihe

Pohjois-Savon ELY-keskukselle varattiin
tilaisuus lausunnon esittdamiseen joko
luonnosvaiheen lausuntopalaverissa tai
erillisella lausunnolla.

Ehdotusvaihe

Pohjois-Savon ELY-keskukselle varattiin

tilaisuus lausunnon esittdmiseen joko eh-
dotusvaiheen lausuntopalaverissa tai eril-
liselld lausunnolla.

Mielipiteet ja niiden huomioiminen, luonnos

Osapuoli, pvm

Asukkaat, maanomistajat, yhteisot ja yritykset

Kannanotto

Vastine ja/tai vaikutus kaavaan

Maanomistaja, Kkiin-
teist6 2:183

kannanotto 18.4.2018

Mielestani pohjoispaadyn uusi liittyma tulee
sijaita liitteen 1. mukaisesti. Korkeusero liit-
tyméassa Sorvarintien ja tontin valissa muo-
dostuu néin mahdollisimman matalaksi.
Tarpeettoman pitk& ajoluiska Sorvarintielta
estaa liikenteen sujumista tontilla ja aiheut-
taa rakennusten sijoitteluun ja muutenkin
tontin kaytdn suhteen ongelmia.

Polttoaineen jakelun sijoittuminen kaa-
vassa tulisi olla ohjeellinen. Lopullisten ton-
tin kéytdn suunnitelmien tarkentuessa jake-
lupisteen paikkaa voisi tarvittaessa muut-
taa.

Esilla olevan asemakaavan kuvauksessa
on maininta, etta korttelissa 7605 sallitaan
elintarvikemyymalén seka polttoaineen ja-
keluaseman rakentaminen. Elintarvikemyy-
malan pinta-ala saa olla enintdan 200m2.
Kaupanalalla toimijoilta saamani tiedon mu-
kaan kaupan koko tulisi olla noin 1000m2,
jotta se olisi kannattava tuon tyyppisella
alueella. On tarkeaa huomioida, etta alue
on voimakkaan kehityksen edesséa. Vuore-
lan asuntoalueella rakennetaan tulevina
vuosina, ja Sorsasalo mahdollisine teolli-
suushankkeineen lisaa véaestoa alueella ja
mm. elintarvikkeiden kysynta tulee lisaanty-
maan.

Kannanoton liitteessa 1 esitetty uusi
liittyma sijoittuu noin 47 metrin p&a-
han valtatie 9:n reunasta. Pohjois-
Savon ELY-keskukselta saadun tie-
don mukaan, kyseisessa liittymassa
tulee noudattaa suunnitteluohjeiden
minimiarvoa (60 metria valtatien reu-
nasta), joka mahdollistaa kahden yh-
distelIm&ajoneuvon sijoittumisen pe-
rakkain Sorvaritielle ennen valtatie
9:n liittymaa.

Ajoneuvoliittymakielto korttelin 7605
pohjoisosaan osoitetaan ELY-kes-
kuksen antamien suunnitteluohjeiden
mukaisesti 60 metria valtatie 9:n reu-
nasta.

Kortteliin 7605 osoitettu polttoaineen
jakeluaseman aluemerkinté osoite-
taan asemakaavassa ohjeellisena,
joka mahdollistaa lopullisen jakelu-
aseman paikan suunnittelun raken-
nuslupavaiheessa.

Siilinjarven kunnan periaatteena on
kaupallisten palveluiden osalta sijoit-
taa elintarvikekauppa kirkonkylan ja
Vuorelan taajamien keskustoihin.
1000 km2 suuruisen elintarvikekau-
pan sijoittaminen kaava-alueelle,
kortteliin 7605, hajauttaisi Vuorelan
kaupallisia palveluita. Liséksi kortte-
liin 7605 johtavat kevyenliikenteen
yhteydet ovat puutteelliset 1000 km2
kokoisen elintarvikekaupan tarpei-
siin. Asemakaavalla mahdollistetaan
kortteliin 7605 likenneaseman yhtey-
teen sijoittuvan, enintaan 400 km2
suuruisen elintarvikemyymalén ra-
kentaminen.
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Viranomaiset ja muut yhteistydtahot

Osallistujat:

Luonnosvaiheen lausuntopalaveri 7.5.2018

Palaverista on laadittu muistio.
P&akohdat lausuntopalaverista:

Vaikutus kaavaan

Tekninen palvelualue

Yritysasiamies

Ympéristoterveys

Yhdysvaylaa ei tulisi muuttaa yleisen tien
alueesta katualueeksi.

Tietajantien kadun jatkeen osalta tulee laa-
tia katusuunnitelma.

Onko hule-alueiden osalta tehty tarkempia
suunnitelmia?

Kaavaluonnoksessa on huomioitu yritys-
asiamiehen esittdmat toiveet / muutosesi-
tykset.

Finnpulp Oy biotuotetehtaan sijoittuminen
Sorsasaloon lisé& huomattavasti likennetta
myds Toivala-Vuorela teollisuusalueella.
Onko liikenteen lisdys huomioitu tehdyssa
meluselvityksessa?

Pohjois-Savon ELY-keskus on esitta-
nyt hallinnollisen luokan muutosta
(yleisen tien alueesta katualueeksi)
Yhdysvaylalle jo vuonna 2013 pide-
tyssa Pohjois-Savon ELY-keskuksen
ja Siilinjarven kunnan yhteistyépala-
verissa tieasioista. Hallinnollisen luo-
kan muutos edellyttdd yhdysteiden
kaduksi maarittelyad asemakaa-
voissa.

Asia todetaan.

Suunnittelualueelle on laadittavana
olevassa asemakaavassa osoitettu
alueita hulevesien kasittelya varten.
Eteld-Siilinjarven yleiskaavan laadin-
nan yhteydessa tehdyssa huleve-
siselvityksessé on annettu suosituk-
sia alueen hulevesien hallinnan me-
netelmista. Tekninen palvelualue
vastaa hulevesialueiden suunnitte-
lusta ja toteuttamisesta.

Asia todetaan.

Vuonna 2017 laaditussa Kuopion ja
Siilinjarven meluselvityksessa vuo-
sille 2017 ja 2035 (WSP) on tarkas-
teltu erikseen myo6s Finnpulp Oy:n
havusellutehtaan aiheuttamien raide-
ja tieliikennemaarien kasvun vaiku-
tuksia l&hialueen melutasoihin.

Selvityksen mukaan Finnpulp Oy:n
tuotantolaitoksen toimintojen aiheut-
taman tieliikenteen lisdyksen vaiku-
tukset melutasoihin jaavat pieniksi.
Tehtaan raskas liikenne lisdé hieman
valtateiden 5 ja 9 raskaan liikenteen
osuutta, mutta talla ei ole selvasti ha-
vaittavia vaikutuksia asuinrakennus-
ten pihamelutasoihin.

Finnpulp Oy:n tuotantolaitoksen ta-
varajunaliikenne kasvattaa raidelii-
kenteen aiheuttamia keskiaani-
vybhykkeitd paivaaikana noin 1,5 dB
ja ybaikana noin 3 dB. Té&lla on vai-
kutuksia Siilinjarvella Metsakoulun,
Kettulanlahden sek& Rahusenkan-
kaan alueilla rataa lahimpéana sijait-
sevien asuinrakennusten pihamelu-
tasoihin.
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Pohjois-Savon ELY-
keskus, L-vastuualue

Savon Voima Oyj

Savon Voima Verkko
Oy

Hulevesiselvityksen pdivitystarve tulee tar-
kistaa.

Kaava-alueella sijaitsee yksi asuinraken-
nus. 110 kV voimajohtolinjan osalta on
huomioitava, etta voimajohtolinjan mag-
neettikentdn suoja-alue on 40 metria
(STUK:n ohje).

Liikennemelun osalta kaava-alueella on
huomioitava Valtioneuvoston paatoksessa
esitetyt melurajat liike- ja toimistohuoneille.

Savon Voima suunnittelee kaukolammon
runkolinjan rakentamista Takojantielta Ris-
salan suuntaan. Aki Pitkdnen toimittaa kun-
taan alustavat suunnitelmat runkolinjasta.

Savon Voima pyytédé osoittamaan asema-
kaavassa 110 kV voimajohtolinjan johtoalu-
een kokonaisuudessaan, reunavydhykkeet
mukaan lukien. Talléin voimajohdon omis-
tajalla on mahdollisuus lausua johtoalu-
eelle, my6ds reunavyohykkeelle, sijoittu-
vasta rakentamisesta.

Toivalan sdhkdasemaa uudistetaan. Sah-
kéaseman laheisyydessa on huomioitava,
etteivat puut paase kaatumaan séhkoase-
man kiskojen péaélle, joka aiheuttaisi laajan
sahkokatkon. Kaavaselostukseen pyyde-
taan lisadamaan tietoa puuston poistosta ja
sen tarkeydesta séahkdaseman laheisyy-
dessa.

Valmisteilla olevassa asemakaava-
muutoksessa ei osoiteta Toivala-
Vuorela teollisuusalueelle uusia tyo-
paikkakortteleita. Kaavamuutos pe-
rustuu pitkalti alueella voimassa ole-
vaan Etela-Siilinjarven yleiskaavaan
seka alueella jo voimassa oleviin
asemakaavoihin. Etela-Siilinjarven
yleiskaavan laadinnan yhteydessa
tehdylle hulevesiselvitykselle, seka
siind annetuille suosituksille huleve-
sien hallinnan menetelmista, ei
nahda paivitystarvetta ko. kaava-
muutosalueen osalta.

Kaava-alueella sijaitseva asuinraken-
nus ei sijoitu 110 kV voimajohtolinjan
suoja-alueelle.

Kaava-alueella, valtateiden varteen
sijoittuvien rakennuspaikkojen osalta
kaavassa on annettu maarays raken-
nusten ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden aanenerista-
vyydesta liikennemelua vastaan.

Savon Voima Oy:n suunnittelema
uusi kaukolammon runkolinja sijoit-
tuu kaava-alueen osalta katu-alueille.

110 kV voimajohtolinjan johtoalue on
osoitettu asemakaavassa 26 metria
levedna. Taman liséksi viheralueille
on osoitettu 10 metrid leveat reuna-
vyohykkeet, joilla séhkon siirtoon va-
rattu alue rajoittaa kasvillisuuden
kasvukorkeutta. Rakennuspaikkojen
osalta kaavassa on annettu maarays
rakennusten vesikaton ylimman koh-
dan korkeusasemasta.

Rakennuspaikoille ei ole johtoalueen
lisdksi osoitettu muita voimalinjasta
johtuvia ehdollisuuksia, jottei raken-
nuspaikan omistajalle jaa epasel-
Vyytta siitd, mita rakennuspaikalle
saa rakentaa. Kaava-alueelle sijoittu-
vat voimajohtolinjat tulee sovittaa yh-
teen alueella jo olemassa olevan ja
alueelle tulevan rakentamisen
kanssa.

Kaavaselostuksen kappaleeseen 5.4
on liséatty tietoa kasvillisuuden pois-
tosta ja sen tarkeydesta sdhkoase-
man laheisyydessa. Lisaksi sahko-
aseman kaavamaarayksessa (EN-3)
maarataan kiinnittdmaéan huomiota
puuston korkeuteen sahkdaseman
alueella ja sen valitttméassa laheisyy-
dessa seka hyvaksyttamaan 25 met-
rin etaisyydelle sdhkbaseman raken-
nusalasta suunniteltujen toimintojen,
rakennuksien, rakennelmien ja ra-
kenteiden korkeusasemat séhkoase-
man omistajalla.
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Savon Voima pyytaé saada mahdollisuu-
den lausua johtoalueiden laheisyyteen si-
joittuvista tie- ja katuhankkeista jo suunnit-

teluvaiheessa.

Hydrolinen rakennuspaikan osalta ratkais-
tavana on viela yksi puistomuuntamon

paikka

Korttelissa 7518, Joensuuntien varrella voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettu
kaapelivaraus on tarpeen sdilyttéda kaa-

vassa.

Siilinjarven kunnan tekninen palvelu-
alue vastaa kunnan tie- ja katusuun-
nitelmista.

Hydrolinen rakennuspaikalle sijoit-
tuva puistomuuntamo osoitetaan
asemakaavassa.

Kaapelivaraus Joensuuntien varrella
osoitetaan asemakaavassa.

Osapuoli, pvm

Kannanotto

Vastine ja/tai vaikutus kaavaan

Pohjois-Savon liitto
lausunto 14.5.2018

Pohjois-Savon liitolla ei ole huomautetta-
vaa Toivala-Vuorela teollisuusalueen ase-

makaavaluonnoksen suhteen.

Lausunto todetaan.

Pohjois-Savon ELY-
keskus, Y-vastuualue

lausunto 14.5.2018

TA-3 —alueella korttelin 7519 lansireunassa
tulee ottaa huomioon liito-oravahavainnot
(luontoselvityksen kuva 30, esiintyma k:n
havainnot kuvion koilliskarjessa, halliraken-
nuksen viereiset haavat). Tahan tarkoituk-
seen soveltuu pl-1 kaavamerkinta maa-
rayksineen. ELY-keskuksella ei ole muuta

kommentoitavaa kaava-aineistosta.

Korttelin 7519 lansireunaan osoite-
taan pl-1 kaavamerkinta.

Ymparistonsuojelu
lausunto 14.5.2018

Toivala-Vuorela teollisuusalueen asema-
kaavatydssa on otettu huomioon ko. kaa-
van aloituspalaverissa ymparisténsuojelun
esille tuomia seikkoja, erityisesti asuntojen
rakentamisen rajoittaminen liike-, toimisto-,
teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueilla. Esitén, ettd asuntorakentamista ra-
joitetaan my®s korttelin 7604 rakennuspai-
kalla 2 siten, etta olemassa olevan asuinra-
kennuksen peruskorjaus sallitaan. Sen si-
jaan uuden asuinrakennuksen rakentami-

nen kielletaan.

Yhdysvaylan eteldpuolella sijaitsevien lahi-
virkistysalueiden (VL-1) muuttaminen suo-
javiheralueiksi (EV-2) on perusteltua kuten
myds aluevaraukset hulevesien kasittele-

miseksi.

Korttelin 7604 rakennuspaikan 2
osalta kaavamaaraysta muutetaan
siten, etta rakennuspaikalla ole-
massa olevat asuinrakennukset voi-
daan sailyttdd, mutta asuinkayttéon
tarkoitettu uudisrakentaminen on
kielletty.

Asia todetaan.
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Mielipiteet ja niilden huomioiminen, ehdotus

Osapuoli, pvm

Asukkaat, maanomistajat, yhteisot ja yritykset

Kannanotto

Vastine ja/tai vaikutus kaavaan

Vuokraoikeuden haltija
7519/3

muistutus 22.10.2018

Haluan, etté piha-aluetta laajennetaan 10
metrid viitostielle pain. Perustelut, tontin
koko rajoittaa liiketoimintaa huomattavasti.
Liitteena kuva, josta ilmenee toiveen mu-
kainen raja.

Muistutuksessa esitetysta rakennus-
paikan laajentamisesta suojaviher-
alueelle on keskustelu ELY-keskuk-
sen edustajien kanssa (kuukausipa-
laveri 1.11.2018) alueella sijaitsevan
lito-oravan kulkuyhteysreitin vuoksi.
ELY-keskuksen ymparistoylitarkasta-
jan mukaan piha-alueen laajentami-
nen 10 metrill& suojaviheralueelle ky-
seessa olevan rakennuspaikan
osalta voidaan sallia, koska kulkuyh-
teysreitti lito-oravalle sailyy edelleen
riittdvan leveana.

Muistutuksen perusteella rakennus-
paikkaa laajennetaan 10 metrid suo-
javiheralueelle (viitostielle p&in).

Viranomaiset ja muut yhteistydtahot

Osallistujat:

Ehdotusvaiheen lausuntopalaveri 22.10.2018

Palaverista on laadittu muistio.
Paakohdat lausuntopalaverista:

Vaikutus kaavaan

Savon Voima Verkko
Oy

Savon Voima Oyj

Tekninen palvelualue

Puistomuuntamojen ja keskijannitelinjojen
sijainnit ja merkinnat asemakaavassa ovat
kunnossa.

Toivalan sdhkdaseman ja 110 kV voima-
johtolinjan osalta kaavamaaraykset ovat
kunnossa.

Polttoainesailididen sijoittaminen voimajoh-
tolinjan alle ja/tai suoja-alueelle ei ole suo-
tavaa. Savon Voima Verkko Oy haluaa
mahdollisuuden lausunnon antamiseen
polttoaineséilididen sijoittuessa voimajohto-
linjojen laheisyyteen.

Korjauksia kaavaselostukseen: sijoittamis-
paatds muutettava hankeluvaksi (s.7) ja
Savon Voima Oyj:n séhkdasema muutet-
tava Savon Voima Verkko Oy:n s&hko-
asema (s.14).

Kaava-alueen eteldosaan (Hydrolinen
suuntaan) kulkevan kaukolampéputken ka-
pasiteetti alkaa olla l[&Ahes kaytetty.

Yhdysvayla tulisi séilyttéda yleisen tien alu-
eena.

Lumenkaatopaikan sijainti alueella on tur-
vattava.

Lausunto todetaan.

Lausunto todetaan.

Lausunnon perusteella polttoaineen
jakeluaseman kaavamerkinta muute-
taan aluemerkinnastéa korttelialuetta
koskevaksi merkinnéksi, jonka tarkka
sijainti maaritellaédn rakennuslupame-
nettelyssa.

Asemakaavaselostusta on korjattu
lausunnossa esitetyn mukaiseksi.

Asia todetaan.

Pohjois-Savon ELY-keskus on esitta-
nyt hallinnollisen luokan muutosta
Yhdysvaylélle jo vuonna 2013. Hal-
linnollisen luokan muutos edellyttaa
yhdysteiden kaduksi méarittelya ase-
makaavoissa.

Asemakaavassa osoitetaan jo kay-
tosséa oleva lumenkaatopaikka kaa-
vamerkinnalla E-2 (Erityisalue. Lu-
menkaatopaikka), joka mahdollistaa
alueen kaytdn lumenkaatopaikkana
jatkossakin.
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Ympaéaristonsuojelu

Rakennusvalvonta

Maapolitiikka ja paik-
katietopalvelut

Rakennuspaikan luovutuksen yhteydessa
tulee tarkistaa rakennuspaikalle tulevan toi-
mijan vesihuollon tarpeet.

Ymparisténsuojelun aiemmin esittamat
kannanotot asemakaavasta on otettu kaa-
vaehdotuksessa huomioon.

Teollisuusalueen asemakaavan laadinnan
yhteydessé on jarkevaa rajoittaa asumista
kaava-alueella.

Asemakaavaehdotukseen ei ole huo-
mautettavaa. Alueella on kysyntaa teolli-
suus- ja yritystonteista.

Asia todetaan.

Lausunto todetaan.

Lausunto todetaan. Toivala-Vuorela
teollisuusalueen asemakaavassa
asuminen sallitaan vain alueella jo
olemassa olevassa asuinrakennuk-
sessa.

Lausunto todetaan.

Osapuoli, pvm

Kannanotto

Vastine ja/tai vaikutus kaavaan

Pohjois-Savon ELY-
keskus, Y-vastuualue

lausunto 24.10.2018

Joensuuntien pohjoispuolelle sijoittuvalle
EV / sl-4 -alueelle on merkitty maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa. Kaava-
materiaalista ei kdy selkeasti ilmi, onko ky-
seessd uusi vai olemassa johto. Jos kyse
on uudesta toiminnosta, ELY-keskukselle
tulee varata mahdollisuus tyon ohjeistuk-
seen, jotta lahelle sijoittuvat liito-oravapuut
voidaan ottaa huomioon. Muutoin liito-ora-
vat ja luontoarvot on otettu kaavassa hyvin
huomioon.

Kaava-alueelta on tehty lukuisia liito-orava-
selvityksia eri vuosina. Kaavamateriaalin
selkeyttamiseksi olisi syyta koota yhdelle
kartalle kaikki liito-oravan pistehavainnot,
kulkuyhteydet, elinpiirit ja mahdolliset elin-
piirit kaavan kokonaisvaikutusten arvioimi-
sen helpottamiseksi.

ELY-keskuksella ei ole muuta kommentoi-
tavaa asemakaavaehdotuksesta.

Joensuuntien pohjoispuolella sijaitse-
valle suojaviheralueelle (EV / sl-4) si-
joittuva maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa on olemassa
oleva vesijohtolinja.

Kaava-alueen liito-oravahavainnoista
on tehty koonti yhdelle kartalle (sivu
6), joka selkeyttaa kokonaisvaikutus-
ten arviointia.

Lausunto todetaan.

Pohjois-Savon ELY-
keskus, L-vastuualue

lausunto 19.10.2018

ELYn Liikennevastuualueen aiemmat sah-
kdpostikommentit ja lausunnot on otettu
kaavassa huomioon.

Lausunto todetaan.

Ympéristoterveys
lausunto 11.10.2018

Ovatko luonnonmukaisen hulevesien hallin-
nan menetelmat riittavat ja onko toimiin
ryhdytty? Hulevesiselvityksen mukaisiin toi-
miin tulee ryhtya.

Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

Asemakaavaan on varattu alueet
avo-ojille ja hulevesien kasittelylle.
Hulevesien kasittelyn suunnitelmat
tarkentuvat kunnallisteknisissa suun-
nitelmissa.

Asia todetaan.
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Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Vireilla olo ja kasittelyvaiheet

Ajankohta

Kasittely

Sisalto

Valmisteluvaihe

9.4.2018 § 54

12.4.2018

13.4.-14.5.2018

Kunnanhallitus

Kuulutus, Uutis-Jousi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka valmisteluaineisto nahtavilla
kunnantalolla, Vuorelan kirjastossa,
paakirjastossa ja kunnan www-si-
vuilla.

Kaavatyon vireille tulo ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston esittely.
Valmisteluaineisto nahtaville.

Asemakaavan valmisteluaineisto
nahtaville.

3 lausuntoa, 1 mielipide

Luonnosvaiheen lausuntopalaveri
7.5.2018 (muistio)

Ehdotusvaihe

24.9.2018 § 149
27.9.2018
28.9.-29.10.2018

Kunnanhallitus
Kuulutus, Uutis-Jousi

Kaavaehdotus nahtavilla kunnan-
talolla, Vuorelan kirjastossa, paa-
kirjastossa ja kunnan www-si-
vuilla.

Asemakaavaehdotuksen esittely.
Asemakaavaehdotus nahtaville.
3 lausuntoa, 1 kannanottoa

Ehdotusvaiheen lausuntopalaveri
22.10.2018 (muistio)

Hyvéksymisvaihe

19.11.2018 § 193

10.12.2018 § 32

Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto

Esitetdan asemakaavaa kunnan-
valtuuston hyvaksyttavaksi

Hyvaksyttiin
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Kaavan rakenne
Toivala-Vuorela teollisuusalueen asemakaavaan on tehty poikkeusluvilla mydnnetyt maan-
kayttoratkaisujen mukaiset muutokset, laajennettu jo rakennettujen teollisuus- ja yrityskort-
teleiden rakennuspaikkoja mikali siihen on ollut mahdollisuus ja tarve seka mahdollistettu
rakennuspaikkojen tehokkaampi rakentaminen nostamalla rakennusoikeutta. Lisaksi kaava-
alueelta on varattu rakennuspaikka paloasemalle ja asemakaava-aluetta on laajennettu
noin 0,3 ha kaava-alueen etelaosassa. Muutoin laaditun asemakaavamuutoksen rakenne
noudattaa pitkalti aiemmin Toivala-Vuorela teollisuusalueelle laadittuja asemakaavoja.
Uusi 110 kV voimajohtolinja on asemakaavassa esitetty kulkevan energiaviraston hankelu-
van mukaisesti Toivalan sdhkdasemalta viher- ja maantiealueiden kautta Sorsasaloon. Jo-
ensuuntie on osoitettu maantien alueeksi ja Yhdysvayla katu-alueeksi. Kaava-alueen katuja
seka teollisuus- ja yritysrakennuspaikkoja rajaavat viherkaistat on osoitettu lahivirkistys- tai
suojaviheralueiksi. Osalle suojaviheralueita on osoitettu luonnonsuojeluarvoja liito-oravan
vuoksi.
4.1.1 Mitoitus
Asemakaavan keskeiset mitoitustiedot ovat seuraavat:
Asemakaavan muutoksen mitoitus
Asemakaava Muutos
Pinta-ala  Kerrosala Pinta-ala  Kerrosala
ha k-m2 muutos ha k-m2
Urheilutoiminnan alue (YU) 2,35 6 000 0,00
Liike-, toimisto-, teollisuus- ja
varastorakennusten alue (KT) 46,82 187 290 3,77 33509
Tydpaikka-, liike-, ja
toimistorakennusten alue (TA) 9,77 39 061 -1,15 843
Virkistysalueet (VL) 4,29 -6,97
Erityisalueet (E, EN, ET) 3,44 5135 1,13 3087
Suojaviheralue (EV) 9,38 4,17
Liikennealueet (LT) 8,22 -3,71
Katualueet 14,01 3,11
YHTEENSA 98,28 237 486 0,35 37439
4.1.2 Palvelut
Kaava-alue asettuu olemassa olevien kunnallisten ja peruspalvelujen lédheisyyteen ja toi-
minta-alueelle. Asemakaavan toteuttaminen ei vaadi erityisten lisdpalvelujen rakentamista.
4.2 Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavatyon tavoitteena on osoittaa Toivala-Vuorela alueelle uuden 110 kV voimajoh-
tolinjan mukaiset aluevaraukset sovittaen ne yhteen ymparéivan maankayton kanssa. Uusi
voimajohtolinja sijoittuu kaava-alueella paaasiassa viher-, suojaviher- ja maantienalueille,
eikd nain ollen aiheuta muutoksia yritys- ja teollisuusrakennuspaikoille tai heikenné kaava-
alueella havaitun liito-oravan elinymparist6a tai lajin kulkuyhteyksia.

Yritys- ja teollisuusalueen osalta tavoitteena on tarkistaa ja paivittda kortteleiden voimassa
olevat asemakaavat seka tutkia nykyisen yritysalueen rakennuspaikkojen laajennustarpeita
ja — mahdollisuuksia. Kaava-alueen rakennuspaikkoja laajennettaessa on pyritty ottamaa
huomioon liito-oravan kulkuyhteydet seka mahdolliset elinympéristot jattdmalla teollisuusra-
kennuspaikkojen véliin viheralueita ja -kaistoja.

Kaava-alueella sijaitsee yksi omakotitalo. Asemakaavassa rakennuspaikka osoitetaan mer-
kinnalld, joka mahdollistaa asumisen sailymisen, mutta my6s rakennuspaikan kehittamisen
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4.3

4.4

like- ja toimistorakennusten seka ymparistbhairiéta aiheuttamattomien teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueeksi.

Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet

Kaava-alueella jo olemassa olevien teollisuus- ja yritysrakennuspaikkojen osalta on tarkis-
tettu ja paivitetty kaavamaarayksia seka laajennettu rakennuspaikkoja viheralueille. Kaava-
alueen rakennuspaikoilla tehokkuusluku on kauttaaltaan nostettu e=0,40. Kaava-alueella ei
sallita aikaisemmista asemakaavoista poiketen asuntorakentamista muutoin kuin korttelin
7604 rakennuspaikalla 2, jossa sijaitsee olemassa oleva asuinrakennus.

Kortteleissa 7510, 7512-7514 ja 7516—7517 rakennuspaikkoja on laajennettu vireisille vi-
heralueille, huomioiden kuitenkin viheralueilla havaitut lito-oravan elinymparistét ja kulkuyh-
teydet. Kortteli 7519 on muotoiltu uudestaan rakennuspaikkojen laajentumisen seka kaytta-
mattémana olleen rakennuspaikan osan vuoksi. Muutoksella on saatu suojaviheraluetta
osalle matkaa asutuksen ja teollisuusrakennuspaikan valiin. Korttelin 7522 pohjoispuolelle,
puistomuuntamon viereen, on rakennettu jateveden pumppaamo, joka osoitetaan kaa-
vassa.

Asemakaava-aluetta on laajennettu korttelin 7603 lounaiskulman osalta noin 0,3 ha eteldan
pain. Kortteliin 7603 johtavaa Katekujaa on lyhennetty ja katuna aiemmin ollut alue on lii-
tetty rakennuspaikkaan 5. Katekujan paasta Konkelontielle johtanut Kivitien yksityistie on
lakkautettu.

Sorvarintien osalta katualueen rajausta on tarkistettu ja kayttaméattémana ollut osa katualu-
eesta on liitetty kortteliin 7605. Korttelissa 7605 sallitaan elintarvikemyymalan seka polttoai-
neen jakeluaseman rakentaminen. Korttelin kerrosluvuksi on osoitettu Il ja vesikaton ylim-
man kohdan korkeusasemaksi 12 metria. Korttelin 7606 rakennuspaikan 1 kaavamaaraysta
on muutettu siten, ettd alueelle on mahdollistettu paloaseman rakentaminen.

4.3.2 Muut alueet

Yhdysvaylan pohjoispuolella, Toivalan asuinalueen vieressa sijaitseva viheralue on 0soi-
tettu lahivirkistysalueeksi, jota hoidetaan jatkuvasti uudistuvana luonnonhoitometsana. Alu-
eelle saa rakentaa enintaan kevytrakenteisia polkuja (VL-1). Muutoin kaava-alueelle sijoittu-
vat viheralueet on paaasiassa osoitettu suojaviheralueiksi, joita hoidetaan jatkuvasti uudis-
tuvana kerroksellisena luonnonhoitometsana siten, etté sen suojavaikutus sailyy (EV-2).
Vuorelan teollisuusalueelle, Ruskeaméen rinteeseen sijoittuva suojaviheralue voidaan
osoittaa maa-ainesten ottamista koskevassa luvassa maisemointiin, joka on toteutettava
porrastamalla puuston istuttamiseen soveltuvia tasanteita kayttaen (EV-3). Joensuuntien ja
Sahkonkierron varteen sijoittuvilla suojaviheralueilla on tehty havaintoja liito-oravasta, jonka
vuoksi alueiden hoitoon ja kasittelyyn annetaan erikseen maaraykset kaavassa. (EV/sl-4).

Joensuuntie on osoitettu maantien alueeksi (LT) ja Yhdysvayla kaduksi.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Toivala-Vuorela teollisuusalueella yritys- ja teollisuusrakennusten tai niiden laajennusten
toteuttaminen taydentda olevaa yhdyskuntarakennetta. Kehityshankkeet parantavat alu-
eella olevien yritysten toimintamahdollisuuksia ja mahdollistavat my6s tyépaikkojen lisd&n-
tymisen. Taydennys- ja uudisrakentamisessa hyddynnetdan alueella olemassa olevaa kun-
nallistekniikkaa ja alueelle jo rakennettua liikenneverkostoa.

Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan ja rakennettuun ympéaristoon

Toivala-Vuorela teollisuusalue on paaosin toteutunut alueelle aiemmin laadittujen asema-
kaavojen mukaisesti, joitakin yksittaisia rakennuspaikkoja alueella on viela vapaana. Nykyis-
ten, jo rakennettujen teollisuus- ja yrityskorttelien osalta laadittavana olevassa asemakaa-
vassa on tarkistettu ja mahdollisuuksien mukaan laajennettu rakennuspaikkoja viereisille vi-
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heralueille, jotta yritykset voivat tarvittaessa kehittaa ja laajentaa toimintaansa. Alueelle 0soi-
tettuja viheralueita on muutettu suojaviheralueiksi, silla varsinaisille virkistysalueille teolli-
suus- ja yritysalueen sisélla ei ole kayttoa eika tarvetta.

Jo aiemmin asemakaavoitetut, mutta viela rakentamattomat Ruskeisenmaen rinteeseen si-
joittuvat teollisuus- ja yritysrakennuspaikat (korttelit 7604 ja 7606) muuttavat alueen maise-
maa ja taajamakuvaa. Alueen metsa haviaa ja paikalle tulevat teollisuusrakennukset joiden
ymparistta on tarkoitus pehmentaa istutuksin. Teollisuusalue louhitaan paikoin jopa 30 met-
ria nykyisesta maanpinnasta syvemmalle, jonka vuoksi Ruskeisenmaen nousevaan rintee-
seen jaa nakymaan korkea kallioleikkaus. Kallioleikkausta on tarkoitus osittain porrastaa ja
istuttaa.

Suunnittelualue sijaitsee edustavalla paikalla ja on paivittain tuhansien ohikulkijoiden nahta-
vana, jonka vuoksi alueen yleisilmeeseen on hyva kiinnittaa erityista huomiota. Teollisuus- ja
yritysalueen korttelialueita ympéaroivat istutettavat rakennuspaikan osat, jotka ovat tarkoitettu
pehmentdmaan maisemaa valtateilta ja kaduilta rakennuspaikoille pdin katsottuna. Kaava-
maarayksissa annetaan lisaksi ehtoja alueen rakentamiselle ja ympariston siisteydelle.

Vaikutukset liikenteeseen

Valtatie 5 parantamishankkeen yhteydessa kaava-alueella ja sen ymparistéssa parannettiin
Vuorelan eritasoliittym&a, rakennettiin rinnakkaistie ja muutettiin teollisuusalueiden liittymia
turvallisemmiksi. Hanke on parantanut liikenteen sujuvuutta ja liikenneturvallisuutta myo6s
Toivala-Vuorela teollisuusalueella. Nykyisen liikenneverkoston valityskyky riittdd palvele-
maan my0s mahdollisesti alueelle sijoittuvien uusien yritysten likennemaéarat. Kaava-alueen
sisalla rakennettavaksi tulee loppuosa Tietajantien katualueesta lumenkaatopaikalle.

Asemakaavamuutoksen myota Yhdysvayld on muutettu yleisen tien alueesta katualueeksi.
Yleisen tien tiealueen muuttaminen kaduksi perustuu maankaytt6- ja rakennuslakiin, jonka
mukaan asemakaavassa yleisiné teina voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeita seka niita
yhdistavia ja niiden jatkeena olevia teitd, jotka palvelevat pdaasiallisesti muuta kuin paikal-
lista liikennettd. Mikali nAma vaatimukset eivat tayty, tulee tie osoittaa asemakaavassa ka-
duksi. Maantie, joka on osoitettu asemakaavassa kaduksi, muuttuu kunnan tekemalla kadun-
pitopaatoksella kaduksi. Kadunpitopdatoksen tultua voimaan maantie lakkaa ja tiealue siirtyy
kunnan omistukseen seka tiealueeseen syntyy samalla tienpitdjalle maantielaissa tarkoitettu
tieoikeus.

Vaikutukset talouteen

Rakentaminen kaava-alueella tukeutuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin, jo-
ten rakentamisella ei ole suoria vaikutuksia kuntatalouteen. Mahdollisilla uusilla teollisuus-
rakennuksilla ja olemassa olevien rakennusten laajennuksilla ja niiden kaytdlla voi olla posi-
tiivisia vaikutuksia alueen tyopaikkoihin.

Toivala-Vuorela teollisuusalueen sijainti on eri yritystoimintojen kannalta edullinen. Hyvat
likenneyhteydet ja sijainti lentokentan laheisyydessa luovat yrityksille ja alueelle tbissa kay-
ville monia mahdollisuuksia.

Vaikutukset luonnonymparistéon

Kaava-alueella ei sijaitse merkittavia luontokohteita. Liito-oravista kaava-alueella ja sen la-
hiymparistdssa on tehty havaintoja mm. Virtasalmen laheisyydessa, Valtatien 5:n varrella
seka Joensuuntien ja Sahkonkierron varteen sijoittuvilla viheralueilla.

Suunnittelualueen lapi pohjois-eteldasuuntaisesti kulkeva uusi 110 kV voimajohtolinja aset-
taa rajoituksia johtoaukean ja reunavythykkeiden kasvillisuuden korkeudelle. Voimajohto-
hakkeesta on tehty ymparistoselvitys (Finnpulpin Alapitk&-Sorsasalo 110 kV voimajohto-
hankkeen ymparistéselvitys. Ramboll 2.9.2016), jossa kaava-alueen liito-oravareviirien ja
likkumisyhteyksien osalta todetaan seuraavaa: ” Kuvassa 4-12 on esitetty paivitetty reitti-
suunnitelma, jonka vaikutukset eivat kohdistu liito-oravareviirin ydinalueisiin eivatka ri-
supesiin tai kolopuihin. Paivitetty linjaus halkoo liito-oravien elinalueen koilliskulmaa kaven-
taen elinympariston kokonaispinta-alaa. Liito-oravareviirin koilliskulmassa lajin mahdollisuu-
det ylittd&d Joensuuntie sailyvat kuitenkin nykyisellaan. Uuden rakennettavan voimajohdon
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4.5

johtoaukean leveys liito-oravareviirilla on 26 metrid, ja johtoaukea on siten lajin ylitettavissa.
Kokonaisuutena tarkastellen uuden voimajohdon vaikutuksia liito-oraviin ei edella esitetyn
perusteella arvioida merkittaviksi; voimajohdon vaikutukset eivat kohdistu reviirin ydinaluei-
siin eikd voimajohto katkaise lajin kulkuyhteyksia.”

Asemakaavamuutoksen my6ta suunnittelualueella sijaitsevien teollisuus- ja yrityskorttelien
rakennuspaikkoja on laajennettu viheralueille, jotta yritykset voivat tarvittaessa kehittéé ja
laajentaa toimintaansa. Liséksi asemakaava-aluetta on laajennettu noin 0,3 ha kaava-alu-
een lounaiskulmassa. Kaavan laajennustarve on tullut esille korttelissa 7603 sijaitsevan te-
ollisuuslaitoksen laajennustarpeiden seka rakennuspaikalla esiintyvien likennejarjestelyon-
gelmien my6ta. Rakennuspaikalla toimiva yritys haluaa parantaa alueen likennejarjestelyja
turvallisemmiksi seké tarvitsee lisda paikoitusaluetta toiminnan laajentuessa.

Kaava-alueella havaittujen liito-oravien vuoksi kaavan laajennusalueelle Virtasalmen lahei-
syyteen seka Joensuuntien varteen teetettiin liito-oravaselvityksen péaivitys kevaalla 2018.
Virtasalmen laheisyydessd, korttelissa 7603 sijaitsevan teollisuuslaitoksen alueen laajentu-
miselle hieman eteldén pain ei ole selvityksen perusteella suoranaista estetta, silla liito-ora-
van elinpiirin pinta-ala pienenee vain vahan. Joensuuntien varren metsikon ja sen kautta
kulkevan ita- lansisuuntaisen puustoyhteyden sailyttdminen on selvityksen mukaan suosi-
teltavaa.

Kaavamuutoksen my6ta Joensuuntien ja Sdhkonkierron varteen sijoittuville suojaviheralu-
eille on annettu liito-oravahavaintojen vuoksi alueiden hoitoon ja kasittelyyn erikseen maa-
raykset kaavassa (EV/sl-4). Teollisuus- ja yrityskorttelien rakennuspaikkoja laajennettaessa
on pyritty ottamaa huomioon liito-oravan kulkuyhteydet seka mahdolliset elinympéristot jat-
tamalla rakennuspaikkojen véliin viheralueita ja -kaistoja.

Suunnittelualueen eteldosan pintavedet valuvat Virtasalmen kautta Kallaveteen ja pohjois-
osan pintavedet Iso-Jaldan. Kaava-alueella syntyvia hulevesia seka kaava-alueen pohjois-
osaan sijoittuvan lumenkaatopaikan synnyttdmia sulamisvesia ohjataan viivyttamaan
kaava-alueelle osoitetuilla hule-alueilla ennen olemassa oleviin uomiin johtamista. Kaava-
alueelle sijoittuvat, viela rakentumattomat korttelialueet voidaan liittdéa hulevesiverkostoon,
joka jo talla hetkella kulkee Katekujalla, Sorvarintiella, Takojantiella seka Tietajantiella.
Kaava-alueen rakentamisen ei arvioida lisd&van merkittavasti Virtasalmeen ja Iso-Jalaan
johdettavien hulevesien maaraa tai heikentavan pintaveden laatua purkuvesistoissa.

Suunnittelualueella sijaitsee uudistettavana oleva Toivalan saéhkdasema, jonka laheisyy-
dessa tulee puuston ja muun kasvillisuuden korkeuteen kiinnittaé erityistéd huomiota. Alu-
eella kasvillisuutta tulee rajoittaa niin, etteivat puut padse kaatumaan séahkdaseman kisko-
jen paalle, joka aiheuttaisi laajan sahkdkatkon.

Ympariston hairiotekijat

Toivala-Vuorela teollisuusalue sijoittuu suurimmaksi osaksi teiden ja rautatien melualuille.
Asuminen sallitaan suunnittelualueella vain olemassa olevassa asuinrakennuksessa, kortte-
lissa 7604. Jos olemassa olevaan asuinrakennukseen tehddan laajennuksia, peruskorjauk-

sia tai muita toimenpiteitd, kaavaan merkityt maaraykset velvoittavat suojautumaan melulta
asuinrakennuksessa ja sen pihaoleskelualueilla.

Kaavassa on annettu maarays rakennusten aaneneristavyydesta likennemelua vastaan
valtatie 9:n ja valtatie 5:n l&aheisyyteen sijoittuvilla rakennuspaikoilla. Talla turvataan, ettei
toimitiloissa sisétilojen melutaso ylitd suositusten mukaisia rajoja. Kaavaméaarayksissa edel-
lytetaan, ettei alueelle sijoittuvista toiminnoista saa aiheutua myodskaan ymparistélle melua,
tarindd, ilman pilaantumista, palo- ja kemikaalivaaraa eika roskaantumista. Nailla edellytyk-
silla kaavan mukaiset toiminnot eivat aiheuta heikennysta ympéariston turvallisuuteen, elin-
olosuhteisiin tai terveyteen.
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4.6

Kaavamerkinnat ja — maaraykset

YU-2
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
*  Korttelialueelle voidaan rakentaa jadhalli sekad tahan toimintaan liittyvia liikke- ja palve-
lutiloja.

*  Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintoja, jotka eivat aiheuta ymparistoon hairitsevaa
melua, tarinaa, ilman pilaantumista, palo- tai kemikaalivaaraa ja jotka eivat roskaa ei-
vatkd rumenna maisemakuvaa.

*  Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, josta aiheutuva melutaso ylittdd asumiseen va-
ratun korttelialueen rajalla paivalla (klo 7-22) 55 dB(A) ja yolla (klo 22-7) 45 dB(A).

* Rakentamaton ja paallystaméaton rakennuspaikan osa on istutettava ja pidettava hy-
vassa kunnossa.

*  Autopaikkoja on osoitettava yksi kerrosalan 50 m2 kohti.

*  Ennen rakennusluvan hakemista on kunnassa hyvaksytettava rakennuspaikkaa kos-
keva esisuunnitelma.

KT-6&

*  Korttelialueelle voidaan rakentaa teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistokayttéa palvele-
via rakennuksia, ei kuitenkaan elintarvikemyymaloita.

*  Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintoja, jotka eivat aiheuta ymparistdéon hairitsevaa
melua, tarindd, ilman pilaantumista, palo- tai kemikaalivaaraa ja jotka eivat roskaa ei-
vatka rumenna maisemakuvaa.

* Rakennuspaikat on aidattava katualueen puolelta suojaistutuksin. Ulkovarastojen na-
kosuojaksi on rakennettava tai istutettava riittdvan korkea aita.

* Rakentamaton ja paallystamaton rakennuspaikan osa on istutettava ja pidettava hy-
vassa kunnossa.

*  Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi teollisuus- ja varastokerrosalan 200 m2 kohti,
seka vahintaan yksi toimisto- ja liikekerrosalan 50 m? kohti.

*  Ennen rakennusluvan hakemista on kunnassa hyvaksytettava rakennuspaikkaa kos-
keva esisuunnitelma,

KT-9

*  Korttelialueelle voidaan rakentaa teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistokayttéa palvele-
via rakennuksia. Elintarvikemyymalan pinta-ala saa olla enintdan 400 mz.

*  Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintoja, jotka eivat aiheuta ymparistoon hairitsevaa
melua, tarinad, ilman pilaantumista, palo- tai kemikaalivaaraa ja jotka eivat roskaa ei-
vatkd rumenna maisemakuvaa.

* Rakennuspaikat on aidattava katualueen puolelta suojaistutuksin. Ulkovarastojen néa-
késuojaksi on rakennettava tai istutettava riittdvan korkea aita.

* Rakentamaton ja paallystamaton rakennuspaikan osa on istutettava ja pidettava hy-
vassa kunnossa.

*  Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi teollisuus- ja varastokerrosalan 200 m2 kohti,
seka vahintaan yksi toimisto- ja liikekerrosalan 50 m2 kohti.

*  Ennen rakennusluvan hakemista on kunnassa hyvaksytettava rakennuspaikkaa kos-
keva esisuunnitelma.

Liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
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KT-12

Liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

*

Korttelialueelle voidaan rakentaa teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistokayttod palvele-
via rakennuksia, ei kuitenkaan elintarvikemyymaloita.

Alueella olemassa olevat asuinrakennukset voidaan sailyttaa, mutta asuinkayttoon tar-
koitettu uudisrakentaminen on kielletty. Asuntojen sisédmelun keskiaanitaso (Leq) ei saa
ylittaad paivalla (klo 7-22) 35 dB(A) ja yolla (klo 22-7) 30 dB(A).

Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintoja, jotka eivat aiheuta ymparistdéon hairitsevaa
melua, tarinad, ilman pilaantumista, palo- tai kemikaalivaaraa ja jotka eivat roskaa ei-
vatkd rumenna maisemakuvaa.

Rakennuspaikat on aidattava katualueen puolelta suojaistutuksin. Ulkovarastojen na-
kosuojaksi on rakennettava tai istutettava riittavan korkea aita.

Rakentamaton ja paallystaméatén rakennuspaikan osa on istutettava ja pidettava hy-
vassa kunnossa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi teollisuus- ja varastokerrosalan 200 m2 kohti,
seka vahintaan yksi toimisto- ja liikekerrosalan 50 m? kohti.

Ennen rakennusluvan hakemista on kunnassa hyvaksytettava rakennuspaikkaa kos-
keva esisuunnitelma.

KT-13

Liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

%

Korttelialueelle voidaan rakentaa teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistokayttéa palvele-
via rakennuksia, ei kuitenkaan elintarvikemyymaloita.

Korttelialueelle voidaan rakentaa palo- ja pelastusasema.

Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintoja, jotka eivat aiheuta ymparistéon hairitsevaa
melua, tarindd, ilman pilaantumista, palo- tai kemikaalivaaraa ja jotka eivat roskaa ei-
vatka rumenna maisemakuvaa.

Rakennuspaikat on aidattava katualueen puolelta suojaistutuksin. Ulkovarastojen na-
kosuojaksi on rakennettava tai istutettava riittdvan korkea aita.

Rakentamaton ja paallystaméatén rakennuspaikan osa on istutettava ja pidettava hy-
vassa kunnossa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi teollisuus- ja varastokerrosalan 200 m2 kohti,
seka vahintaén yksi toimisto- ja liikekerrosalan 50 m?2 kohti.

Ennen rakennusluvan hakemista on kunnassa hyvaksytettava rakennuspaikkaa kos-
keva esisuunnitelma.

Asuntoalueen yhteyteen sopiva tydpaikka-, liike- ja toimistoraken-

TA‘B nusten korttelialue.

Korttelialueelle voidaan rakentaa ty6-, like- ja toimistokayttdd palvelevia rakennuksia,
ei kuitenkaan elintarvikemyymalgita.

Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintoja, jotka eivat aiheuta ymparistéon hairitsevaa
melua, tarindd, ilman pilaantumista, palo- tai kemikaalivaaraa ja jotka eivat roskaa ei-
vatkd rumenna maisemakuvaa.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, josta aiheutuva melutaso ylittdéa asumiseen va-
ratun korttelialueen rajalla paivalla (klo 7-22) 55 dB(A) ja yolla (klo 22-7) 45 dB(A).
Rakennuspaikat on aidattava tiealueen puolelta suojaistutuksin. Ulkovarastojen né-
kosuojaksi on rakennettava tai istutettava riittdvan korkea aita.

Rakentamaton ja paallystamaton rakennuspaikan osa on istutettava ja pidettava hy-
vassa kunnossa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi teollisuus- ja varastokerrosalan 200 m2, seka
vahintaan yksi liike- ja toimistokerrosalan 50 m2 kohti.



Asemakaava

Toivala-Vuorela teollisuusalue ASEMAKAAVAN KUVAUS Sivu 33(35)

*  Ennen rakennusluvan hakemista on kunnassa hyvaksytettava rakennuspaikkaa kos-
keva esisuunnitelma.

*

Lahivirkistysalue.

Aluetta hoidetaan jatkuvasti uudistuvana luonnonhoitometsana.

*  Alueelle saa rakentaa enintaan kevytrakenteisia polkuja.

v b b
r E-2 1
e e e

Maantien alue.

Erityisalue.

*  Lumenkaatopaikka

LET=1]

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue.

*  Alueelle saa rakentaa jateveden pumppaamon.

p

Energiahuollon alue.

*  Alueelle saa rakentaa séhkdmuuntamon, jonka suurin sallittu rakennusoikeus on 15

. EN
ma2,
P EN-1,

Energiahuollon alue.

*  Alueelle saa rakentaa kaukolampotkeskuksen.

EN-3]

Energiahuollon alue.

*+  Alueelle saa rakentaa sdhkdaseman tarvittavine tiloineen.

*  Alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa puuston korkeuteen on kiinnitettava erityista
huomiota. Sdhkdaseman kytkinlaitteiden suoja-alue on 25 metria laitteistosta.

Suojaviheralue.

*  Aluetta hoidetaan jatkuvasti uudistuvana kerroksellisena luonnonhoitometsana siten,
ettd sen suojavaikutus sailyy. Alueelle saa rakentaa enintaan kevytrakenteisia polkuja.

r hd
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A FY

Suojaviheralue.

*  Alue voidaan osoittaa maa-ainesten ottamista koskevassa luvassa maisemointiin, joka
on toteutettava porrastamalla puuston istuttamiseen soveltuvia tasanteita kayttaen.
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Suojaviheralue, jolla on luonnonsuojeluarvoja.
/sl-4

*  Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltujen liito-oravien lisaan-
tymis- ja levahdyspaikkoja. Alue tulee sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisena met-
sand. Alueelle saa rakentaa enintaan kevytrakenteisia polkuja ja niihin liittyvia keveita
virkistyskayttéa palvelevia rakenteita. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle on
varattava tilaisuus lausunnon antamiseen puuston kasittelya edellyttdvasta MRL:n mu-
kaisesta lupahakemuksesta.

4.7  Nimisto
Alueella oleva katunimisto sailyy ennallaan.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

5.2

Alueen rakentamistapaa ohjataan kaavamaarayksilla. Kaavamaaraysten mukaan ennen
rakennusluvan hakemista kunnassa tulee hyvaksyttaa rakennuspaikkaa koskeva esisuunni-
telma.

Toteuttaminen ja ajoitus

Toivala-Vuorela teollisuusalue on p&déosin muodostunut voimassa olevien asemakaavojen
mukaisesti. Toivalan teollisuusalueella sijaitsee joitakin yksittaisia vield tyhjillaan olevia ra-
kennuspaikkoja ja Vuorelan teollisuusalueen puolella Sorvarintien varrella on muutama
viela rakentamaton rakennuspaikka. Kaavassa osoitettu rakentaminen on mahdollista aloit-
taa asemakaavan vahvistuttua.



Liite 1 Tilastotiedot

Asemakaavan seurantalomake Alamerkinnat
. . Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto Aluevaraukset [ha] (%] m?] ) [ha +/-] me +/]
Yhteensa 98,2611 100,0 237486 0,24 0,3451 37439
Kunta 749 Sillinjarvi Tayttamispvm 11.12.2018 A yhteensd
Kaavan nimi Toivala-Vucrela tedlisuusalue p yhteensé
Hyvaksymispvm 10.12.2018 Ehdotuspvm 24.09. 2018 Y yhteensa 2 3542 54 5000 0.25 0.0008 0
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 09.04.2018 U 2’3542 106 o 5000 0'25 ﬂ' 0008 5
Hyvaksymispykila 32 Kunnan kaavatunnus 749 7552 C yhteensa - - : :
Generoltu laavatunmus MIneAse K yhteensa | 46,8226 47,6 187290 0,40 3,7710 33509
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 98,2811 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,3451 KT 46,8226 100.0 187290 0.40 3.7710 33509
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 97,9360 T yhteensa 3 }652 5 9 39061 0'40 _1’ 1541 843
TA 9,7652 100,0 39061 0,40 -1,1541 843
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] V yhteensa 4,0858 4.4 6,9723
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset VL 4,2858 100.0 65,9723
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset R yhteensé
L yhteensé 22 2261 226 -0,5995
Al " ll Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k- K adut 14.0111 63.0 31948
uevarau . : s :
[ha] [ mZ] [e] [ha +/-] m? +/-] Kev.liik.kadut -0,0799
'Y hteensa 98,2611 100,0 237486 0.24 0,3451 37439 LT 8.2150 a7.0 37144
A yhteensé E yhteensa 12,8272 13,1 5135 0,04 5,3008 3087
P yhteensd E 0,9495 7.4 0,9495
Y yhteensd 2,3542 2,4 &000 0,25 -0,0008 0 ET 0,0371 0,3 0,0371
C yhteensé EN 2,4574 19,2 5135 0,21 0,1418 3087
K yhieensd 46,8226 47,6 187290 0,40 3,7710 33509 EV 9.3832 730 41724
T yhteensa 9,7652 9,9 39061 0,40 -1,1541 B43 S yhteensa
V yhieensé 4,2858 4.4 6,9723 M yhteensa
|R yhteensé W yhteensa
L yhteensa 22 2261 22 6 -0,5995
|E yhteensa 12,8272 13,1 5135 0,04 5,3008 3087
|S yhteensé
[M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- L, #ﬂ
inta-alan muut. [ha +/ rosalan muut. [k-m? +/-
tilat fha) %] m?) e+ ]
Yhteensé |

|Suojellut mnsdsuo]alm]en rakennusten muutos

Rakennussuojel
1ol km) fkm+ [ fom? +-]

Yhteensa




Liite 2 Ajantasa-asemakaava

Tyew
- bonn s

Liom
o
A

3
\
i
! £ | N / \ 2
§ W, T £y \ f
; !
Ve N/ | 1
BTN : :
™ Y A\ 2/ ;
1 ’ .~ .~ y {
8- d = Pt
1 ' K16 -
[N
i # JEAN
i I > ¥
B S X
- |
% e —1
g =
)
°l‘_ . \4
' &N P 3 N
R ~,
} - |
\
\ |
-
' 4 >
: -
 } —



