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Omakotirakennuspaikkojen
haku- ja tarjouskilpailuohjeet - kevat 2019
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TAIVALLAHTI
Haettavana 11.3 — 15.4.2019 seitsemantoista (17) uutta omakotirakennuspaikkaa.

KEHVO HAAPANIEMI
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Siilinjarven kunta
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1 VYleista

1.1 Taivallahti

Taivallahden asemakaava-alue sijoittuu noin 1,5 kilometria Siilinjarven kuntakeskuksesta
luoteeseen, moottoritien (vt 5) lansipuolelle, Mantyméaen ja Pyylammin asuinalueiden
valiin. Kevaton jarvi kaava-alueen lansipuolella kuuluu valtakunnalliseen lintuvesien-
suojeluohjelmaan. Taivallahden rantaan on kaavassa osoitettu maisemallisesti arvokas
peltoalue seka lahivirkistysaluetta.

Kaava-alueella on tehty maaperaselvityksia vuosina 2010 ja 2017. Rakennettavuudeltaan
kaava-alue jakautuu normaalisti ja vaikeasti rakennettaviin alueisiin. Vaikeimmin rakennet-
tavilla paikoilla on varauduttava paalutukseen.

Lahimmat kunta- ja kauppapalvelut I6ytyvat kuntakeskuksesta. Taivallahti kuuluu Hamulan
koulunkayntialueeseen, Harjamaessa sijaitsevaan Hamulan alakouluun seka kuntakeskuk-
sessa sijaitsevaan Ahmon yldkouluun on matkaa noin 2-3 km.

Taivallahden kaava-alue kasittdd kokonaisuudessaan noin 68 hehtaarin kokoisen alueen ja
pitaa sisallaan 82 omakotirakennuspaikkaa ja seitseméan erikokoista rivitalojen rakennus-
paikkaa. Alueelle on osoitettu myo6s rakennuspaikka (3-4 paivakotiryhmaa) paivakodille.
Asemakaavalla mahdollistetaan n. 500 — 650 asukkaan pien- ja omakotiasuinalue.

Nyt luovutettavat rakennuspaikat, pinta-alat ja hinnat kayvat ilmi liitekartalta 1.

Taivallahden rakennuspaikan voi vuokrata tai ostaa, perusvuosivuokra on 8 % rakennus-
paikan luovutushinnasta. Vuosivuokraa tarkistetaan vuosittain indeksilla.

1.2 Pyoredalahti ja Panninniemi 3

Pyoredlahden kaava-alueella Toivalassa, seka Panninniemi 3 kaava-alueella Kirkonky-
l&ssa viela vapaana olevia rakennuspaikkoja voi hakea jatkuvasti.

Pyorealahden rakennuspaikkojen luovutusmuoto on myynti. Panninniemessé rakennus-
paikan voi myds vuokrata.

Vapaasti haettavia rakennuspaikkoja jaetaan rakennuspaikkahakemusten perusteella ja
paatoksia tehdaan viikoittain, mikali hakemuksia on tullut. Mikali samalle rakennuspaikalle
on useampi hakemus, rakennuspaikka jaetaan arpomalla ensisijaisesti niiden hakijoiden
kesken, jotka rakentavat omaan kayttoon eivatka ole saaneet kunnalta rakennuspaikkaa
viimeisen viiden vuoden aikana.

Tiedot vapaista rakennuspaikoista l16ytyvat kunnan nettisivuilta (Asuminen ja ymparisto /
Rakentaminen / Tontit / Omakotitalotontit), sekd kunnan maankéayttopalvelusta, yhteystie-
dot tdméan ohjeen sivulla 2.
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1.3 Kehvo - Haapaniemi

Kehvon Haapaniemen rantarakennuspaikka sijaitsee Kallaveden rannalla, ilmansuunta
lounaaseen (litekartta 2). Rakennuspaikka luovutetaan maaraalana, ja sen pinta-ala on
noin 5 500 m2. Rantavythykkeella olevalla omakotitalon rakennuspaikalla rakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala saa kunnan rakennusjarjestyksen mukaan olla enintaan 500 m2. Ra-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen, enintdan kaksikerroksisen asuinra-
kennuksen. Edella mainitusta rakentamisen méaarasta on varattava vahintaan 30 % erillis-
ten talousrakennusten rakentamista varten.

Katso kunnan nettisivuilta (Asuminen ja ymparisto / Kaavoitus / Voimassa olevat kaavat /
Yleiskaavat) lisatietoa rakentamisen kaavamaarayksista Kehvo-Vaanalanranta
yleiskaavasta.

Rakennuspaikka sijaitsee Autiorannan vesiosuuskunnan vesijohtoverkoston toiminta-alu-
eella, johon on liityttava. Kiinteiston jatevesien kasittelyjarjestelma tulee suunnitella ja ra-
kentaa ymparistonsuojelulain 156a § maarayksiin perustuen siten, etta sen puhdistustaso
tayttaad perustason puhdistusvaatimukset. Jatevesien johtamisen tulee tayttdd myos raken-
nusjarjestyksen vaatimukset mm. rannan suojaetaisyyksien suhteen.

Rakennuspaikan pohjahinta ja tarjouskilpailun ehdot kohdassa 5.

Rakennuspaikan sijainti esitetty liitekartalla 2.

2 Hakuaika ja tarjousten jattdaika

Hakuaika Taivallahden rakennuspaikoille on 11.3. — 15.4.2019. Hakemukset on jatet-
tava viimeistddn maanantaina 15.4.2019 klo 12.00. Hakuajan ulkopuolella jatettyja hake-
muksia ei huomioida.

Haapaniemen rakennuspaikkaa koskevien tarjousten jattdaika on 11.3. — 6.5.20109.
Tarjoukset on jatettava viimeistddn maanantaina 6.5.2019 klo 12.00. Hakuajan ulkopuo-
lella jatettyja tarjouksia ei huomioida. Tarjoukset jatetddn suljetussa kirjekuoressa ja kirje-
kuoreen merkitaan maininta "Haapaniemi”.

Postiosoite on Siilinjarven kunta, Konserni- ja maankayttépalvelut / tonttisinteeri, PL 5,
71801 Siilinjarvi.
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3 Rakennuspaikan hakeminen

Haapaniemen tarjouskilpailun kohdetta haetaan vapaamuotoisella kirjeella. Kts. tarkemmat
ohjeet / tarjouskilpailun ehdot kohta 5.

Arvonnalla jaettavia Taivallahden rakennuspaikkoja haetaan erillisella hakulomakkeella,
joka on saatavilla Konserni- ja maankéayttopalvelusta, kayntiosoite Kasurilantie 1, Siilinjarvi.
Hakulomake 16ytyy my6s kunnan internet-sivuilta: Asuminen ja ymparisto

/ Rakentaminen / Tontit / Ohjeet

Hakemuksia / tarjousta ei voi palauttaa séahkdoisesti, vaan ne tulee toimittaa kaikkien haki-
joiden allekirjoituksella varustettuna.

Rakennuspaikkapaatos ja edelleen luovutussopimus (kauppakirja/vuokrasopimus) tullaan
tekemaan niiden hakijoiden nimiin, joiden tiedot on esitetty hakemuksessa / tarjouskir-
jeessa.

Hakulomakkeella haetut Taivallahden rakennuspaikat jaetaan arpomalla ja arvontaan
osallistutaan rakennuspaikkahakemuksella.

Allekirjoitettu hakulomake tulee toimittaa méaérdaikaan mennessa postiosoitteeseen Siilin-
jarven kunta, Konserni- ja maankayttopalvelut / tonttisinteeri, PL 5, 71801 Siilinjarvi.

Allekirjoitettu tarjous Haapaniemen rakennuspaikasta tulee jattaa suljetussa kuoressa
madaraaikaan mennessa em. osoitteeseen, kuoren paalla merkinta "Haapaniemi”.

4 Rakennuspaikka-arvonnan ehdot

- Arvontaan osallistutaan tayttamalla Omakotirakennuspaikkahakemus, joita 16ytyy
kunnantalolta tai kunnan internet sivuilta, ja palauttamalla se maaraaikaan men-
nessa kuntaan, yllamainittuun osoitteeseen.

- Omakotirakennuspaikkahakemus-lomake taytetd&n muilta osin paitsi rakennus-
paikkatoiveiden osalta.

- Kunta pidattaa oikeuden hylatad saadut/saadun hakemukset/hakemuksen.

- Arvontaan voi osallistua yhdella hakemuksella / talous.



https://www.siilinjarvi.fi/uploads/2017/11/9c3aec63-omakotirakennuspaikkahakemus.pdf
https://www.siilinjarvi.fi/uploads/2017/11/9c3aec63-omakotirakennuspaikkahakemus.pdf
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4.1 Arvontatilaisuus

Hakuajan paatyttya jarjestetdén Taivallahden rakennuspaikan hakijoille arvontatilaisuus,
jossa tilaisuudessa arvotussa jarjestyksessa osallistujat paasevat valitsemaan itselleen ra-
kennuspaikan. Arvonnassa ensimmaiseksi tullut paasee valitsemaan kaikista rakennuspai-
koista, toiseksi tullut paasee valitsemaan seuraavaksi jne.

- Arvonnassa taytyy olla henkilokohtaisesti lasné vahintaan yhden hakijoista.

- Arvonnassa rakennuspaikan valinnan voi suorittaa valtakirjalla my6s henkil®,
joka ei ole hakijana. Valtakirja on esitettava arvontatilaisuudessa.

- Rakennuspaikan valitsijoiden on todistettava henkil6llisyytensa
Hakijat jaetaan kahteen ryhmaan:

1. Hakija, hakijan puoliso tai samassa taloudessa asuva ei ole saanut kunnan
myontamaa rakennuspaikkaa viimeisen viiden vuoden aikana. Hakija ra-
kentaa omaan kayttoon.

2. Hakija, hakijan puoliso tai samassa taloudessa asuva on saanut kunnan
myontaman rakennuspaikan viiden vuoden sisélla tai hakija rakentaa
myyntitarkoituksessa.

Ensiksi arvotaan ryhmaan 1 kuuluvien hakijoiden jarjestys / rakennuspaikat, jonka jalkeen
arvotaan ryhmaan 2 kuuluvien hakijoiden kesken ensimmaisesta arvonnasta jaljelle jaa-
neet rakennuspaikat.

Valitsematta jaaneet rakennuspaikat vapautuvat myohemmin yleiseen hakuun.
4.2 Arvontatilaisuuden paikka ja aika

Arvontatilaisuus jarjestetaén Siilinjarven kunnantalon (osoite Kasurilantie 1) valtuustosa-
lissa torstaina 25.4.2019 klo 18.00.

5 Tarjouskilpailun ehdot

- Haapaniemen rakennuspaikan alin hyvaksyttava hinta (pohjahinta) on
130 000 euroa.

- Kunta pidattdéa oikeuden hylata saadut tarjoukset.

- Tarjoukset on toimitettava suljetussa kirjekuoressa. Kirjekuoressa on oltava
maininta "Haapaniemi”.
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- Tarjouksesta tulee ilmeta tarjouksen kohteena oleva rakennuspaikka seka
siité tarjottava hinta, tarjouksen tekijan /tekijéiden nimet, yhteystiedot ja alle-
Kirjoitukset.

- Kunta avaa méaardaikaan mennessa saapuneet tarjouskirjekuoret 6.5.2019
klo 13.00.

- Hyvaksytyksi tulleen tarjouksen tekijan kanssa tehdéaén 14.6.2019 mennessé
esisopimus (varaussopimus tai esikauppakirja), joka on voimassa yhden vuo-
den. Esisopimuksen yhteydessa maksetaan kasiraha, joka on 5 % hyvaksy-
tysta tarjoushinnasta. Kasirahaa ei palauteta, mikali lopullinen sopimus pe-
ruuntuu tarjoajan toimesta.

- Haapaniemen rantarakennuspaikka on ostettava. Kauppakirjan allekirjoitus-
paiva on myos kauppahinnan erapaiva (kateiskauppa). Ostaja maksaa maa-
raalan lohkomiskulut maanmittauslaitokselle.

6 Rakennuspaikkap&atokset

Paatokset hakemusten perusteella jaettavien rakennuspaikkojen saajista tehdaan huhti-
kuun aikana ja Haapaniemen rakennuspaikasta toukokuussa heti tarjouskilpailun ratkettua.
Kaikille rakennuspaikasta maaraaikaan mennessa hakemuksen / tarjouksen jattaneille toi-
mitetaan paatos tiedoksi kirjeella tai sahkopostilla. Paatokset rakennuspaikan myéntami-
sesta tekee kunnan hallintosaannon perusteella maankayttdinsingori.

7 Luovutusehdot

Rakennuspaikat luovutetaan luovutushetkellda voimassaolevilla valtuuston hyvaksymilla
luovutusehdoilla ja kunnanhallituksen hyvaksymilla luovutushinnoilla (hakemusten perus-
teella luovutetut) tai hyvaksytylla tarjoushinnalla.

Kunta perii lopullisen luovutussopimuksen (kauppakirja / maanvuokrasopimus) yhteydessa
lohkomiskustannuksina 1 020 € kaava-alueen rakennuspaikoilla.

Rakennuspaikkaa ei voi siirtda rakentamattomana edelleen.
7.1 Varaussopimus

Rakennuspaikan varaussopimus on voimassa yhden vuoden rakennuspaikkapaatoksesta,
jonka kuluessa rakennuspaikan saajalla on aikaa jarjestda hankkeen suunnittelu ja rahoi-
tus siihen vaiheeseen, etta rakennuslupaa voidaan hakea. Varaussopimus oikeuttaa teke-
maan rakennuspaikalla rakennushankkeen edellyttamat selvitykset, mm. maaperaselvitys.
Varaussopimus ei oikeuta muihin toimenpiteisiin sopimuksen kohteella. Varausmaksu
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muilla kuin tarjousten perusteella luovutettavilla rakennuspaikoilla on 350 euroa. Varaus-
maksu laskutetaan sitten kun rakennuspaikkapaatds on lainvoimainen.

7.2 Lopullinen luovutussopimus

Lopullinen luovutussopimus (kauppakirja tai vuokrasopimus) on tehtava ennen rakennuslu-
van hakemista varaussopimuksen voimassaoloaikana.

Kiinteistokauppa on kéateiskauppa, jolloin kauppahinnan eréapaiva on kauppakirjan allekirjoi-
tuspaiva.

Hakuhetkelld voimassaolevat vuokrausehdot:

» vuokra-aika on viisikymmenta (50) vuotta.
* perusvuosivuokra on 8 % rakennuspaikan myyntihinnasta

» vuokra peritddn vuokramiehen valinnan mukaan joko kertasuorituksena koko
vuoden osalta toukokuussa tai kahdessa erassa maalis- ja syyskuussa. Kah-
dessa erassa maksettaessa peritéan ensimmaisen eran yhteydessa maksu-
tapalisa (5 € v.2019).

* Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

* Vuokra-alueella olevat puut luovutetaan korvauksetta vuokramiehen omistuk-
seen.

Asuinrakennusta varten vuokrattu rakennuspaikka on aina lunastettavissa omaksi sen jal-
keen kun rakentamisvelvoite on taytetty. Mikali rakennuspaikan lunastus tapahtuu kuuden
(6) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen teosta, vahennetaan luovutushinnasta vuokrasopi-
muksen perusvuokraprosentista riippuen joko 3 % tai 4 % kutakin taytta vuokravuotta koh-
den. Alennukset kuudentena vuokravuonna ovat taten joko 15 % tai 20 %.

Mikali vuokrauksesta on kulunut yli kuusi (6) mutta alle yksitoista (11) vuotta, vahennetaan
luovutushinnasta 15 % tai 20 % perusvuokraprosentista
riippuen.

7.3 Rakentamisvelvoite kaava-alueella

Lopulliseen luovutussopimukseen sisaltyy rakentamisvelvoite, jolla rakennuspaikan omis-
taja tai haltija sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukaisen uudisrakennuksen kolmen (3) vuoden kuluessa kaupanteko- tai
vuokrasopimuksen allekirjoitushetkesta siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontavi-
ranomainen voi siina suorittaa rakennusluvan edellyttdman hyvaksyttavan kayttoonottokat-
selmuksen.




Siilinjarven kunta - Omakotirakennuspaikkojen haku- ja tarjouskilpailuohjeet, kevat 2019 9

7.4 Muut kustannukset

Vesi- ja viemarilaitoksen liittymismaksut asemakaava -alueella on keskiméaéarin noin 7 000
€. Maksu perustuu rakennuspaikan kokoon ja rakennusoikeuteen. Maksuperusteet l16ytyvat
kunnan internet-sivulta: Asuminen ja ymparistd / Vesihuolto / Yhteystiedot ja laskutus / Liit-
tymismaksut.

Sahko-, puhelin-, tietoliikenne- yms. liittymisté ja niiden hinnoista antavat lisatietoja paikalli-
set palvelun tarjoajat.

7.5 Rakentamisohjeet

Kunnan kaava-alueille on laadittu erityiset rakentamisohjeet. Ohjeessa maaritellaan paa-
piirteittdin rakennusten sijoittuminen, julkisivumateriaalit seka varit. Ohjeissa annetaan
opastusta myds rakennuspaikan istutuksista ja vihertoista. Ohjeiden liitteend on mm. kaa-
vakartan otteet + kaavamerkinnat ja -maaraykset, korttelikartat, joista selvid rakennus-
paikkojen pinta-alat, rajamitat yms.

Liséatietoja rakentamisesta rakennustarkastajilta, joille on myos esitettdva suunnitelmaluon-
nos rakennushankkeesta ennen rakennusluvan hakemista.

Hyvéaksytyt aluekohtaiset rakentamistapaohjeet 16ytyvat kunnan internet-sivuilta:
Asuminen ja ymparistd / Tontit / Ohjeet
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Liitekartta 1

Hakemuksella / arvonnalla luovutettavat rakennuspaikat / Taivallahti

Kortteli Paikka Ala (m?) Hinta (€) Kortteli Paikka Ala (m?) Hinta (€)
2253 2 1100 | 18700 2255 6 1200 | 20400
2253 3 970 16 490 2255 7 1326 22 550
2253 4 1003 17 050 2255 8 950 16 150
2253 5 1190 [ 20230 2255 9 924 15710

2255 10 856 14 560
2254 1 743 12 640 2255 11 901 15 320
2254 2 861 14 980
2254 3 1059 [ 18000
2254 4 1473 25040
2254 5 1447 24 600
2254 6 1267 | 21540
2254 7 1448 24 620
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Liitekartta 2

Tarjouskilpailulla luovutettavan rakennuspaikan sijainti / Kehvo - Haapaniemi
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