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1 INTRODUCAO E RESPONSAVEL TECNICO

O presente estudo tem como objetivo apresentar, analisar e informar previamente ao érgao
pertinente, os aspectos e impactos provenientes da implantacdo do empreendimento imobilidrio na
cidade de Itaborai, com o intuito de manter o equilibrio junto ao crescimento e expansao da cidade,
garantindo minimamente a qualidade urbana, o ordenamento e um meio ambiente equilibrado e justo
nos espagos urbanos.

0 estatuto da cidade, através da Lei n210.257 de 10 de junho de 2001 determina a elaboracao
do Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) como instrumento de politica urbana municipal. O EIV sera
executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na area de influéncia imediata e suas proximidades.

A Lei Municipal n? 2078/2008 determina a aplicacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
no municipio de Itaborai, estabelecendo que empreendimentos e atividades de significativa
repercussdo ambiental na insfraestrutura urbana realizem o EIV, devido ao empreendimento se tratar
de um pequeno agrupamento populacional.

A elaboracgao deste EIV, segue ao determinado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo através das orientag¢des técnicas dispostas no Roteiro para a Elaboracao de EIV (Residencial
Multifamiliar).

Responsavel Técnico pela elaboracao do EIV:

Gl

Igor Carvalho
Eng. Ambiental CREA R] 2016133706
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2 CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

NOME DO EMPREENDIMENTO PLB2 area 5
RAZAO SOCIAL PLB2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ 41.956.690/0001-34
RESPONSAVEL LEGAL Francisco Jose de Souza Fonseca
CPF 691.592.037-49
TELEFONE FIXO -
TELEFONE CELULAR (21) 99431-7077
E-MAIL chicofonseca@realizaconstutora.com.br
ENDERECO (CORRESPONDENCIA) Av da Américas, 12900, BLC 2 Sala 607B
3 Empreendimento Imobilidario de Constru¢do de Condominio
BREVE DESCRICAO Residencial Unifamiliar e Loteamento de iméveis proprios.

2.1.IDENTIFICACAO DA EMPRESA

NOME / RAZAO SOCIAL PLB2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CPF / CNP] 41.956.690/0001-34

ENDERECO Avenida das Américas, n? 12900, sala 607 B - Recreio - R]
TELEFONES (21) 964038986

E-MAIL igorcarva@hotmail.com

RESPONSAVEL Francisco Jose de Sousa Fonseca Filho

2.2- LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

LOGRADOURO Rua Arlindo Chaves, SN
COMPLEMENTO Lote 5

BAIRRO Outeiro das pedras

MUNICIPIO Itaboraf

DISTRITO 12 Distrito

N2 IPTU 205463-001
f&?ﬁiﬁ‘:ﬁgﬁ;ﬁ‘i":ﬁ;& 718211.08 m E, 7483214.55 m S.

2.3- TITULARIDADE DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO

PROPRIETARIO

PLB2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CPF / CNP]

41.956.690/0001-34
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N2 RGI (Ver Anexo II) 39.930

2.4- TIPO DE USO DO EMPREENDIMENTO

ATIVIDADE PRINCIPAL Empreendimento Imobiliario
PORTE Sociedade Empresarial Limitada
TIPO DE USO Residencial Multi Familiar
EXIGIDO EIA / RIMA? Nao

2.5- REGIME DE FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO

DESCRICAO DETALHADA DAS Canteiro de obras para construcdo de Condominio residencial
ATIVIDADES fechado com 384 unidades residenciais unifamiliares, com area
total de 24.578,30 m?. Funcionamento Condominio residencial.

. Canteiro de obras: Horario comercial
HORARIO DE FUNCIONAMENTO

Condominio: Horario Permanente.

Populagao local predominante na fase de obras, e aderente ao

PUBLICO ALVO , , , o o T
perfil socioeconomico exigido para a aquisicdo dos imoveis
disponiveis apés a conclusio das obras.

INiCIO DO FUNCIONAMENTO Conforme Cronograma de Obras

2.6- DESCRICAO DA OBRA

EMPREENPIMENTO A SER < |sim NAO
CONSTRUIDO?

PARTICIPA DE ALGUM PROGRAMA DO

GOVERNO FEDERAL, ESTADUAL OU SIM X INAO
MUNICIPAL?

ESPECIFICAR N3ao aplicavel

Terraplenagem e implantacio de platos. Construcdo de
condominio residencial executados em fundacdo e paredes de
concreto. As unidades habitacionais possuem revestimento
ceramico, esquadrias de aluminio e madeira. Método construtivo
tradiconal de contrugéo civil.

METODO CONSTRUTIVO ADOTADO

MOVIMENTACAO DE TERRA? Sim.

< O cronograma de execu¢do da obra com as seguintes etapas:
CRONOGRAMA DE EXECUCAO DA

SR Limpeza do terreno; Montagem do canteiro; Fundagdes;

Superestrutura;  Instalacdbes  Hidrossanitarias; Instalacdes
Elétricas; Revestimentos; Forro de gesso; Pinturas e Coberturas.
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3 PLANTA DE SITUACAO DO EMPREENDIMENTO

MAPA 02 - PLANTA DE SITUACAO
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4 CERTIDAO DE ZONEAMENTO

REALIZA

5§10 \22

ESTADO DO RIO DE JANEIRO = T S
Prefeitura Municipal de Itabora
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO

CERTIDAO DE ZONEAMENTO

PROCESSO SF- 6051/2022 DE 26/07/2022

mm)eamhmmom-mwapmmumu
SEMAU, CERﬂFlCOquooanpmpomamaWdoEﬂluoRﬁb
Bau—ERB(wm),mlmMomm-mumalboMﬂudo
(1.1zo)daﬂlauomUrbam.mZURﬂE-ZomUrbamdoExpamlo(tﬂs).o
mAPP-AmEspchldoPuunncloPomammd-Rla(1.012)0(1.013)(!.
Macrozona Urbana do1°DisMbdoMunidpbdolhbonl—RJ.

Requerente: PLB2 Empreendimentos Imobilidrios Ltda..
CNPJ: 41.956.690/0001-34

Enderego do Imével:
MadonMmpmaoBumRbVﬁnaopamemOMda

Pedras, 1° Distrito de Itaboral - RJ, com superficie de 167.351,00m?,
Cadastro PMI n®; ***#+eevane
Registro de Iméveis Matricula n®: 39.930

Oho.izTod-mﬁodoobmsmﬁnbindoMmblpiodalbbmldmtmu
Ww&mwwmm—wmn‘MMQ
o ambiental f

sobre a drea em questéo.
m&Ammwammmmmmpormm
mmmmmmm.

QM&AMMGQOMliM(MMLamd-mnbm

Itaboral, 02 de Agosto de 2022.
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5 PARAMETROS URBANISTICOS, EDILICIOS E AMBIENTAIS

Conforme o Plano Diretor de Itaborai define em seu Mapa 03, o empreendimento se localiza em
perimetro urbano (IBGE, 2016 e Prefeitura de Itaborai, 2018) do 12 Distrito de Itaborai - Itaborali.

MAPA 03 - PERIMETRO URBANO

] Limite insermunicipal

] Limite imermunicipal de maboral
277} Limite Intendistenal de Ratonai
] Perimato Utans

JJ0IStoto

Hamo

_takee

DEE 2016 Chmars Messpolians oo s ce Jaress, 209
Pretatics o intond 2018

PLAND DIRETOR 0€ CESENVLVAKNTO
NTCGRADO € (TABORN - POCHTA2MS

= Iovamcts Dt Excats
U™ 5 SELAS 2 t12om
| Datn Nuren Rewsso Famas % Pagl

Vw2019 Mg 3 w x

A Macrozona urbana é definida no Plano Diretor pelo Art. 166: A Macrozona Urbana é
caracterizada pela ocupagdao humana com a existéncia de equipamentos urbanos e sociais destinados
as fungdes basicas como habitagdo, trabalho, circulacado, recreacdo, saude e educacao, inseridas no
perimetro urbano ou em nucleos passiveis de urbanizacdo. O empreendimento esta totalmente
aderente as defini¢des e fungdes pré-estabelecidas e respeitara a legislacdo urbanitica aplicavel, a
hierarquizacdo viaria e o Plano Municipal de Mobilidade.
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A area em questao esta situada dentro da Macrozona Urbana e inserida em uma Zona Urbana de Uso
Diversificado - ZUD. Conforme descrito abaixo:

MAPA 04 - ZONAS URBANAS CONFORME PLANO DIRETOR

Zonas
Zona Rural de Uso Agropecuario - ZUAP
~ ZonaUrbana de Expanséo - ZURBE
[ Zona Urbana de Uso Diversificado - ZUD
I Zona Urbana de Uso Predominantemente
Industrial - ZUPI
I Zona Urhana de Uso Estritamente Industrital - ZE|

Conforme o Plano Diretor de Itaborai, em seu Art 172 define a Zona Urbana de Uso Diversificado ZUD
como:

Art. 172 - AZona Urbana de Uso Diversificado (ZUD) - sdo areas urbanizadas de forma consolidada
ou em processo de consolida¢do localizadas ao longo das principais vias de circulagdo do municipio,
com existéncia de usos diversificados destinados as fung¢des urbanas basicas e aos estabelecimentos
industriais ndo incomodos complementares as atividades cotidianas. Busca-se estimular alta densidade
populacional como vetor de crescimento da cidade de expansao vertical e horizontal.

§12 - Em ZUDs, devera ser estimulado o adensamento populacional como forma de dar melhor
aproveitamento a infraestrutura existente e equilibrar a relacao entre oferta de empregos e moradia,
respeitando os pardmetros urbanisticos de cada drea presentes na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Portanto o empreendimento esta em total acordo com o Plano Diretor, pois estimula o
adensamento populacional, melhor aproveitando a infraestrutura existente, equilibrando a relacao
entre oferta de empregos e moradia, pois utilizara mao de obra local durante a implantacao e
constru¢do do condominio. O empreendimento se destina a funcdo urbana basica de moradia e
contribui para incremento do vetor de crescimento de ordem vertical e horizontal, além da valorizacao
imobiliaria da regiao.

11

REALIZA CARVALHO

ENGENHARIA & CONSULTORIA



6 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO
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Figura 1 -Corte AA - Empreendimento
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Apo6s a fase de desenho e concepcao do empreendimento, houve o estudo de terraplenagem e

levantamento planialtimétrico do solo, realizado por engenheiro cartégrafo, devidamente qualificado
e registrado em conselho profissional, ja apresentado anteriormente a Prefeitura Municipal de Itaborai.

Abaixo a ART referente ao estudo de levantamento planialtimétrico:

A.n::s.b Responsabilidade Técnlca - ARY T v cowTaATAGS
5496, da 7 de dazembro gu 107 CREA-RJ | ART de Obra ou Servico
Wamm-munbam } "‘)f%o‘%(}

—— 1. Responsével Técnico ——_
EDVALDO DOMINGOS
o ’ BARBOSA - 53_‘? 7 3
ENGENHEIRO CARTOGRAFO RNPL 20048¥7729

Registro:

Es

"m
E mmmoeammzmnmmme - mn""‘J

2. Dados do contrate -
[‘ v LA CPF/CNP): 419ssa00000134
c;n;:;a.wnu BLC 2 SAL sovn BalTo; MARRADA TUUCA N°: 12000
: RO ¢
| "I:,m e UF: me CEP: 2zmvorea
’ - ” Cedetr. : Soa202y Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DI DIREITO PRIVADO)
“*!‘Mﬁm/whh B
m»otemm(
= 0: Bakrro: ovr-nnurm N°: am
CQdade 1TABORAI UF: IJ
Data de Inicio: o702 Previsio de término: onosaen s
Finadidade : INFRAESTRUTURA
_ Propristdrio: M!W27 ______ CPRCNPX 41s0esescerss ’
4, Atlvidede técnlca w—i : 7
Unicace Povenento.
o “ wn -
73 OUTROS
75 GALERIA
= . iawfh-hu{gmmmumonﬁmnm.mm
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
PLANALTIMETRICO & com REDE DE AGUAS P C
—9. Intormagbee——
# AART & iiide semante g grtade, modtante spresesteghe ds
—nﬂ--wl-—(m
e i o
a o
e rem g
T St HOma |
- [rmye—
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7 PLANTA DE IMPLANTACAO

MAPA 05 - PLANTA DE IMPLANTAGAO
7
Y e JN TR R S e RS
\ /[P | Lo 3 ol |‘|‘ R |\|‘| | | 101l l‘n‘ \ \\ / :
Jelefelel : : o ‘ \
Do : o LSRR > -
AL W B R -
o [l e R
E=i
o= Jeais 3] REALIZA oo
; ) O] & ©) A N "
Ie
neLaTAio
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8 VOLUMETRIAS, PERSPECTIVAS E OUTRAS APRESENTACOES

Calculo de volumes:
0 procedimento de calculo de volumes, se tornam automatizados devido a uso de sotfwares
especializados para a elaboragdo de projetos.

Equagao 1 — Método da média das areas para calculo de volumes

Vyy *Dyy

Onde:

Sx e Sv: Area da segdo (m2)

Dx.v: Distancia entre as segées (m?)
Vxv: Volumes (m?3)

Figura 2 - Férmula para Cdlculo de Volumes

Os volumes de movimentacdo de terra apurados foram:

0,85 21.868,88
|
com fator de majoracio): 18,23 1,00 18,23 s
peza executivo: Y 1,00 2.405,40 BOTA-FORA
Volume de transporte de movimentagdo externa - importe (com IMPORTE
fator de majoragdo): 18,23 1,25 22,79
Volume de transporte de movimentacdo externa - bota fora (com
fator de majoragéo): - 1,25 - PRIACHONA
Volume de transporte de movimentagdo interna (com fator de :
majoracdo): 21.850,65 1,25 27.313,31 ARRQVIITAMENTO

Figura 3 - Volumes constantes no Projeto de Terraplanagem.
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9 REGISTRO FOTOGRAFICO DOS VERTICES DO EMPREENDIMENTO

Figura 4- M6A - Rua Arlindo Chaves - Outeiro

Figura 5- Visdo Norte
das Pedras - N:7483215.704, E:718211,886

%
=17

.
SN AN

Figura 6- M7A - Rua Arlindo Chaves -Outeiro Fi 7 - Visdo Sul
das Pedras - N:7483265.208, E:718183.718 lgura /- visao »u

Figura 8- M7D - Rua Arlindo Chaves - Outeiro Figura 9 - Visdo Leste
das Pedras - N:7483182.36, E:718274.598

Para uma melhor compreensao e entendimento da paisagem local, prioriza-se o entorno através
da vista pelas vias locais. Pelos quadrantes NE e SE observa-se maior adensamento populacional e os
quadrantes SO e NO sao areas livres e nao habitadas. O vértice M5B - N: 7483292.052, E: 718441.944
faz fronteira com o limite de area do condominio Residencial Veneza, ndo sendo possivel registros
fotograficos do nivel do solo. Os demais vértices estdo localizados em pontos ndo habitados, sem
arrumamentos e com dificil acesso.
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As localizagdes e coordenadas dos demais vértices estdo devidamente declaradas na escritura de
registro do imével, ja apresentado anteriormente a Prefeitura Municipal de Itaborai.

10 CRONOGRAMA DE OBRAS

CRONOGRAMA FiSICO - AREA PLB2 LOTES5 - ITABORAI/RJ

SERVICOS | Unidade
| e

._.1_6_‘_._gn_sg_s_g_?:E:\:/'E's'ﬁ}\k'é&'ré's'Eéﬁi&]ééé""""""""""“"""'""""Hﬁ """""""""""""""""""" g
)7, LOUCAS, BANCADAS ETANGUES, 777 " mrrmeemmsssss s B S
18 _"’ggmé}ié‘b}ﬁf&}fm""""'""""""""""""'"""'""""Hﬁ """""""""""""""""" S
19 PORTAS DEMADRRA e sssmmmmmsssresiasssmmmssnseesd - e
T T N i i
2|2°DEMAODEP!NTURAUh """""""""""""""""" 384 ........................................
b7 M_o__N__I{x_(_;_E_r_«_\_L_)_E_Q_q{biié.s:'éiéik]iféé'éﬁi‘iﬁdié's"'"""-"""'""'Hﬁ """"""""""""""""" e ——
__?;3._.__!!_\1_5_[4%?@0DEMETA-I.SUE-EN'(.S-XY.E-S“."mmm"mm"mmmm““g'? """""""""""""""""" S R,
o UMPEZAGROSSAU" .............................. -
A T S S
'26 _____ f\.F_’-L[C_/f\_C.AQDE.TEXTl;J.R'A.E;(-TAéRNO- .................................. z .CO;EEZSEZ-EZE‘"“""-"""""."!p.q.“.“"“"”“"“-"": ............................
27 PAISAGISMO -.'-"."-"-""-“.“.“”“““""”"“"“““"“"““"“"“""”““".!.(p .............................
i S PO e o, O T e s i
. L

O Cronograma de obras seguem conforme o adamento e avanc¢o do projeto executivo, podendo
sofrer altera¢des antecipadas ou proteladas a depender dos ajustes definidos pela engenharia e demais

atores envolvidos. Observa-se as etapas iniciais, principais e as conclusivas.

11 PLANTA AEREA A SER DOADA A0 MUNICIPIO

Nao se aplica ao empreendimento.
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12 CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA
12.1. AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA DO EMPREENDIMENTO

MAPA 06 - AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA DO EMPREENDIMENTO

Area de Influéncia Imediata esta delimitada conforme as orientagdes técnicas para a elaboragio
do EIV, disponivel no portal da Prefeitura de Itaborai. Considerado um raio de 400 metros a partir do
perimetro limitrofe do empreendimento.

A regiao é predominantemente residencial, com diversos trechos residenciais multifamiliares,
blocos de apartamentos e demais edificacdes com pequenos comércios e servicos geralmente voltadas
para o atendimento da demanda local. O gabarito predominante é na maior parte de 1 a 2 pavimentos
e poucas construgdes acima de 3 pavimentos. Destaque para um condominio de caracteristicas
semelhantes ao objeto do estudo, formado por 8 blocos de prédios com apartamentos.

A maior parte dos terrenos limitrofes se encontram vazios, sem ocupacdo. As principais vias da
regido sao: Av. 22 de maio e Av. Dr Elias de Miranda que recebem as ruas transversais longitudinais do
entorno do empreendimento. A Av. 22 de maio liga o empreendimento ao Centro de Itaborai. Nao existem
rodovias dentro do raio de 400 metros, nem pelos limites do empreendimento, nem vias de maior fluxo
de veiculos.
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Nao existe area de conservagdo ambiental nem zona de amortecimento dentro da Area de
Influéncia Imediata. Importante ressaltar a presenca de diversos condominios residencias na regido,

indicando a adequac¢ao do empreendimento com as edificacdes e caracteristicas da Area de Influéncia
Imediata.

0 empreendimento estd em acordo aos conceitos definidos pelo Plano Diretor ao se localizar em
uma Zona Urbana de Uso Diversificado. Portanto, ndo ird emitir impactos ambientais significativos no
entorno do condominio, nem dentro dos raios de influéncia imediata definidos em acordo com as
orientacoes técnicas do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

MAPA 07 - AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA - AREAS OCUPADAS E AREAS VERDES

oy, — . - e —
'/\rea de Influéncia Imediata ' ' ‘

Legenda
& Area Influéncia Imediata
&» Areas Urbanizadas

(7 Aceas verdes
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13 AREA DE INFLUENCIA MEDIATA DO EMPREENDIMENTO

MAPA 07 - AREA DE INFLUENCIA MEDIATA DO EMPREENDIMENTO

Area de Influéncia Mediata esta delimitada conforme as orientacdes técnicas para a elaboracio do
EIV, disponivel no portal da Prefeitura de Itaborai. Considerado um raio de 800 metros a partir do
perimetro do empreendimento.

A area em questiao mantém os mesmos moldes do perimetro imediato, com predominancia
residencial uni e multifamiliar. Detalhe para o trecho da avenida 22 de maio, principal via da regiao,
que compreende 1.091 metros de extensdo dentro da area mediata do empreendimento. O condominio
residencial a ser implantado pelo empreendimento, ndo apresenta impacto significativo dentro da area
mediata. Destaque para a presenca de 02 condominios residenciais de grande porte: Condominio
Veneza I e Il e do Cemitério privado Parque da Paz. Presenca de 02 ceramicas de grande porte dentro
dos limites de Area de Influéncia Mediata.
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Ainda dentro dos limites da 4rea mediata, existem duas zonas urbanisticas distintas:

MAPA 08 - AREA DE INFLUENCIA MEDIATA - ZONEAMENTO (ZUD E ZURBE)

A

Zonas
Zona Rural de Uso Agropecuario - ZUAP
| Zona Urbana de Expansao - ZURBE
[ Zona Urbana de Uso Diversificado - ZUD
- Zona Urbana de Uso Predominantemente

Industrial - ZUPI
I Zona Urbana de Uso Estritamente Industrital - ZE|
- Area ial de P G de Rios e -APP

Conforme o Plano Diretor de Itaborai define, as duas zonas que compreendem a area de influéncia
mediata sdo:

Art. 171 - A Zona Urbana de Expansdo (ZURBE): Sado areas destinadas a ampliacao da urbaniza¢do do
territério com baixa e média densidade populacional e como vetor de crescimento da cidade de
expansao horizontal

Art. 172 - A Zona Urbana de Uso Diversificado (ZUD) - sdo areas urbanizadas de forma consolidada ou
em processo de consolidacao localizadas ao longo das principais vias de circulagdo do municipio, com
existéncia de usos diversificados destinados as fun¢des urbanas basicas e aos estabelecimentos
industriais ndo incomodos complementares as atividades cotidianas. Busca-se estimular alta densidade
populacional como vetor de crescimento da cidade de expansao vertical e horizontal.
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MAPA 09 - AREA DE INFLUENCIA MEDIATA - AREAS OCUPADAS E AREAS VERDES

¢ . ‘::% "V"x
Area de Influéncia Mediata

& Arealnfuéncia Mediata
&» Areas Urbanizadas
7 Areas verdes

@ Areas Verdes
8 Areas Ocupadas
Ceramicas

Conclui-se que o empreendimento esta aderente aos preceitos balizados pelo Plano Diretor, sendo
portanto de impacto pouco relevante da parte ambiental e urbanistica para a populagdo do entorno
imediato e mediato do condiminio, pelo fato de ja existirem empreendimentos semelhantes, com a
mesma finalidade de uso do solo. Os métodos construtivos e a rotina operacional do condominio
seguem os mesmos formatos ja anteriormente analisados e aprovados através de estudos de impacto
de vizinhanga anteriores. O Plano Diretor estimula o adensamento, o incremento da infraestrutura e a
urbanizac¢do da regido, podendo citar a valorizagdo imobilidra como um impacto positivo gerado pelo
empreendimento, desde a fase de obras, até a ocupacao total de suas unidades.
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14 EIX0S TEMATICOS - ADENSAMENTO E PERFIL POPULACIONAL

DADOS PERTINENTES

DADOS DA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA

AREA INFLUENCIA IMEDIATA (KM?) 0,5 km?

DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA 260,8 habitantes | Censo 2022 (521,60 hab/km?)

RENDA PER CAPITA MEDIA R$ 660,00 per capita em 37,70% | Censo 2010 IBGE (Itaboraf)
PARA EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS

QUANTIDADE MEDIA DE MORADORES 1.536 pessoas (Com média de 04 pessoas/unidade habitacional)
QUANTIDADE MEDIA DE FUNCIONARIOS Variavel

QUANTIDADE MEDIA DE VISITANTES Variavel

PARA DEMAIS EMPREENDIMENTOS

QUANTIDADE MEDIA FUNCIONARIOS N&o aplicavel

QUANTIDADE MEDIA DE USUARIOS Variavel

ESTIMATIVA DE ADENSAMENTO POPULACIONAL PELO EMPREENDIMENTO NA AID

Para estimativa da populacdo do novo empreendimento foram considerados os seguintes requisitos:

Populacdo Fixa - 1.536 pessoas
Moradores - 1.536 pessoas, sendo a média de 04 pessoas por unidade habitacional.
Funciondrios fixos do empreendimento - Variavel (média de funcionarios em horario comercial)

Populacdo Flutuante - 122,8 pessoas

Visitantes - Estimado: 0,08/pessoa = (1.536 x 0,08) = 122,8 visitantes
Empregados das unidades residenciais - Nao aplicavel (Variavel)
Fornecedores — Nao aplicavel (Variavel)

Populacio da Area de Influéncia Imediata:

Considerando os requisitos previstos no Plano Diretor de Itaborai, sendo “ Raio de 400,00 m, a contar de todas
as divisas do terreno”, 4 drea de Influéncia Imediata é de 0,5 km?. Considerando ainda, que o Censo de 2022
prevé para o municipio de Itaborai 521,60 habitantes / km?, temos que a populacdo estimada da Area de
Influéncia Imediata é de 260,8 habitantes por Km?. Importante destacar que ndo ha vizinhanca no entorno da
area a ser construida, portanto esta é uma estimativa aproximada.

0 incremento populacional flutuante do novo empreendimento na Area de Influéncia Imediata sera pouco
significante devido a grande parte da area do estudo ser composta de conjuntos multifamiliares, bem como
empreendimentos semelhantes proximos. Outros usos identificados sdo: centro municipal de ensino infantil
e CIEP, AC CDD Itaborai, Campo de futebol, residéncias unifamiliares, pequenos comércios e servicos diversos.
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15 EIX0S TEMATICOS - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

15.1. Servicos de Educacao:

Segundo dados IBGE para o municipio de Itaborai, em 2010, a taxa de escolarizacao de 6 a 14 anos
de idade era de 97,1%. Na comparac¢do com outros municipios do estado, ficava na posicdo 64 de 92. ]Ja
na compara¢ao com municipios de todo o pais, ficava na posicao 3514 de 5570. Em relacdo ao IDEB, no
ano de 2021, para os anos iniciais do ensino fundamental na rede publica era 5,2 e para os anos finais,
de 4,5. Na comparagdo com outros municipios do estado, ficava nas posicdes 63 e 67 de 92. Ja na
comparag¢dao com municipios de todo o pais, ficava nas posi¢cdes 3296 e 3358 de 5570. Para o ensino
fundamental existem 122 estabelecimentos e para o ensino médio sio 30 escolas. Dentro da Area de
Influéncia Imediata, temos os seguintes equipamentos comunitarios publicos:

Anexo do Centro Municipal de Ensino Infantil CEMEI Maria das Dores Pereira Bezerra na rua Rua
Vilma, n? 273 - Outeiro das Pedras - Itaborai.

Estabelecimentos privados temos: CESP-Centro Educacional Sanmartin Perez na rua Nair Cruz, 24
Outeiro das Pedras - Itaborai. Ndo existem estabelecimentos de ensino superior dentro do limite de
influéncia imediata do empreendimento.

MAPA 10 - AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA - SERVICOS DE EDUCAGAOQ

[ Legenda

CEMEI Maria das Dores Pereira Bezerra e
CESP Centro Educacional Sanmartin Perez
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15.2. Servicos de Cultura:

A cidade de Itaborai conta com diversos patrimonios culturais tombados:

15.2.1. Capela da Fazenda de Itapacoara:

A capela situa-se numa pequena elevacdo das terras da Fazenda Itapacoara numa posicdo de
dominancia dentro da regido. A distancia entre o empreendimento e a Capela da Fazenda de Itapacoara
é de aproximadamente 8,2km.

Hotel Promenade
Prime Itaborai

Sitio Casarao Terr.
Bem 4

Sitio Etimo
Bem avaliados

SAPE

BADURECO PEROBAS

15.2.2. Casa Heloisa Alberto Torres:

O sobrado do século XVIII, antiga residéncia da familia Alberto Torres. A distancia do
empreendimento até a Casa Heloisa Alberto Torres é de aproximadamente 2,9km.

ospital Adventista Q
ilvestre - Itaborai

Hotel Premenade (*9
Prime\ltaboraj

QRua Arlindo Chaves CasalHeloisa

Academia Smart sa
Alberto Torres

Fit - Itaborai

a\l\)orai

” Instituto A
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15.2.3. Igreja Matriz de Sao Jodo Batista:
Tombada como Patrimo6nio Histérico Nacional pelo IPHAN em 1970, tem a sua origem em 1672,
com a construcdo de uma capela por Jodo Vaz Pereira sob a invocacao de Sdo Jodo. A distancia do
empreendimento até a Igreja Matriz de Sdo Joao Batista é de aproximadamente 2,8 km.

«W
//\/\
Cemitérie’Parque da Paz Hospital Advewllsla@
Silvestre - Itaborai
defFutebol
de Oliveira RioVargem po
Ho(eI\Prumenade 2
ane llabovai 460
)
‘ Paru uia Sao Joao
QRua Arlindo Chaves Ba?ls(n Itaborai
Academia Smart | o
9 Fltvblaboral‘q \"TA GCERADGRES
E ° CENTRO Supermarket
3 £ £ tempgltde celebrar
g 2
‘2 . Smart Treinamemoso Casas Bahla | .ab rai
TS E Itaborai T thto?ﬂBeieza
53z 3 Natdral [taborai
: & -& : IVenha g_zﬂwda
3 a0s Sed§lGdchos . |ng|
osum)nkons 2 Z % Fluminens
RIO VARZEA 2 s P Cl
A - - -
15.2.4. Casa da Camara Municipal e Cadeia:

0 edificio foi construido em 1840 para abrigar a Casa de Camara e Cadeia Publica da recém criada
vila de Sdo Jodo de Itaborai. O prédio de arquitetura neoclassica foi restaurado e tombado pelo Instituto
Estadual do Patriménio Cultural (Inepac) em 1979. A distancia do empreendimento até a Casa da

Camara Municipal e Cadeia é de aproximadamente 3,2 km.

Hospit]
Desembar]
»
4
o
o
JARDIM
IMPERIAL
Canjierio PagEiaPam \© QHospital Ad\Ventls(ao
QCam deEitendl ilvestre —\[taborai
Joaq m de Oliveira ™ Rjo Vargem Hotel Prainenade (™ M e
Prime\[taborai ezem hud
-
ORua Arlindo Chaves A
Academia Smarlo |- 'Antiga Casa de
S Fit - taboral i Camara e Cadeia
£y CENTRO
g % g Smart Treinamemoso ltaborai
& s Itaborai l
\ Instituto Federal
Q OUTEIROR Fluminense - Campus..
» :
g kb RIO VARZEA -3 ° - 9
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15.2.5. Ruinas do Convento Sio Boaventura:

Envolvidas por um cendrio natural de extrema beleza, as ruinas do convento se destacam
majestosas no sitio, onde existiu no século XVIII a antiga Vila de Santo Anténio de Sa. A distancia do
empreendimento até as Ruinas do Convento Sdo Boaventura é de aproximadamente 23,9 km.

SRA
UDA

Ruinas da Igreja

VALE DAS — Ordem Terceira Sao..
PEDRINHAS

Haras Amtstad@
= 37 min
L 239km

GLEBA SETE
(a93) Fazenda! F|oreﬂa®
“1 Santuério De
‘5 Jesus Crucificado
Pro[ecéd\
al de..” |

PEDRAS\
—
Itaboraf

) oy

\ KIVAGPISCINA BARED  “PE*407*
JOAOJGAETANO / ~
Sitio Ménica e Marcia @ VENDATDAS (J’«‘* S
\ /
\ /

J £

15.2.6. Palacete Visconde de Itaborai:

Foi a residéncia de Joaquim José de Rodrigues Torres, o Visconde de Itaborai, primeiro presidente
da provincia do Rio de Janeiro e ministro do Segundo Império, servia de hospedagem para a Familia
Real quando visitava as terras de Itaborai. A distancia do empreendimento até o Palacete Visconde de
Itaborai é de aproximadamente 11,4 km.

VILA RICA

XVIsconde de Itaborai

, KIVAS PISCINA H

AREAL

herano
Hotel Promenade

Sitio Ménica e Mérc:a@ Prime Itaborai VENI
PE

Rua Arlindo Chaves #
5 Itaborai

iy
K’P RAS
= Abollcé%(iammhées ©

A

L4km !Onibus VolksWagen: Conc... /
W ca
ﬁ; Renner \/EL

CALUGE

Sitio Etimo
f MANILHA Bem avaliados
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15.2.7. Igreja Nosso Senhor do Bonfim:

Construida no século XVIII e seu estilo arquitetonico € o barroco, pois possui um belo tratamento
da fachada, tipico das igrejas jesuitas. A Igreja s6 é aberta para reunido de pastoral e catequese. A
distancia do empreendimento até a Igreja Nosso Senhor do Bonfim é de aproximadamente 2,6 km.

) Desembar]
R
%
d
JARDIM
IMPERIAL
CeRjigrio Pagfie dPai ospital Advenlistao
Qcam de Futebol ilvestre - Itaborai
e a de Oliveli g Vargem Hotel Proj enadeo A Pub&C
Prime{aborai Jazenviy
ORua Arlindo Chaves Academia Smart ® ke e Nosso o
g Fit - Itaborai Y-~ SENHOR DO BONFIM
¢ 7 CENTRO
§ g Smart Treinamenloso BArai
&
§ Itaborai It borai
\ ” Instituto Federal
) v Flumipense - Campus..
OUTEIRO 115 \
PPERORAS RIO VARZEA | '\3 a Q

15.2.8.

Parque Paleontolégico de Sao José:

Em 1995, nascia o Parque Paleontolégico de Sao José, eleito pela Comissao Brasileira de Sitios
Geoldgicos e Paleobioldgicos (Sigep), 6rgao ligado a Organiza¢do das Nagdes Unidas para a Educagdo, a

Ciéncia e a Cultura (UNESCO), um dos patriménios da humanidade. A distancia do empreendimento até
o Parque Paleontolégico de Sao José é de aproximadamente 15,5 km.

7 oo Ma Tr ™ -
( Sitio Monica e Marcia ( [ =
\ . J DUQUES
\ Rua Arlindo Chaves Q = 31 min /
\\ Al 155km |
\ S o] /
" //n’ - CALUN‘DU
L “Scalllce X$
& MANILHA a31 m‘n
54km )
A\,
\
Z f‘ Pacheco
/ L
\.
\
LEGRE \""«
ARRACAO @E~ .
Morada Tupinamba 9
N
G?ANJA
MIRASS(
&x Parque Paleontolégico /
de Sao José de Itaborai /f
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15.2.9.

Biblioteca Joaquim Manoel de Macedo:

Em 1873, o escritor Joaquim Manuel de Macedo, autor do romance A Moreninha, fundou a
Sociedade da Biblioteca Popular Itaboraiense com a inteng¢do de criar em sua cidade natal a primeira

biblioteca publica do género no pais. A distancia do empreendimento até a Biblioteca Joaquim Manoel
de Macedo é de aproximadamente 2,8 km

R.P

Hosp
Desemb{

JARDIM
IMPERIAL

CeMitério Pargfeda Pazq
[ S8

°Campg de Futebol

® Hospital Ay v\entis\ao
Silvestre ~\taborai
Joagujm de Oliveira Rjo. Vargem

Hotel Promenade

Prime Itaborai
2 Biblioteca Municipal
QRua Arlindo Chaves

Armazém Pubg&

o
R. vﬂlda

Joaquim Manuel de'

i Magd
}ﬂ Corra
< CENTRO FE Aprd|
5 2 7
& £ rai
7 Instituto Federal
) & FlUfigense - Campus...
DAS PEDRAS 2 ém 9 min [
RIO VARZEA | p | 28km
» & 1 Padaria Lady Dqu Ry

Os patrimonios e servicos culturais foram pesquisados a partir do portal Visite Itaborai. Nenhum
dos servicos culturais apresentados estdo localizados dentro dos raios de area de influéncia imediata e
mediata do empreendimento em estudo.
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15.3.

Servicos Esporte e Lazer:

15.3.1.

Campo de futebol Joaquim de Oliveira:

Estad situado dentro da parte intermediaria entre os limites de area de influéncia imediata e
mediata do empreendimento. Com a distancia de 600 metros entre o campo e o empreendimento.

L4 S
ae
"na Vigira Fe™®
o\
p o
oot
Campo de Futebol
Joaquim de Oliveira
<)
2 Point do Neto N g
Z = 53
3 % 9 %

908 2 a 3 2
o ) & @
° ) >
o ()
® 14 QSr Sirigueijo Lagehes
= ()
o ® .
% & Rua Arlindo Chaves
0Ty N »
[7,) I i -

Campo Vera Gol Esporte e Lazer:

Nao esta compreendido dentro dos limites das areas de influéncia imediata e mediata. A distancia
do campo Vera Gol Esporte e Lazer até o empreendimento é de 1,1 Km.

Cemitério Parque da Pazq
Campo de Futebol
!Joaqhim de Oliveira

Rio VBfgem
Rua Arlindo Chaves
IAQUIM Smart Trein|
LIVEIRA
g Barcel(
Habib's
O RIO VARZEA
orai
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Praca do Outeiro da Pedras:

15.3.3.
Esta situada no limite da Area de Influéncia Imediata do empreendimento, a uma distancia de 1 Km.
Rio Vargem

Campo de Futebol
Joaquim de Oliveira

Rua Arlindo Chaves

Smart Trei

Barce

R
Basyj,

RIO VARZEA

Habib's 0

Praga do Outeiro

)
(1)
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15.4. Servicos de Saude:

Conforme dados IBGE 2009, Itaborai possui um rede de 62 estabelecimentos SUS, com 0,2% de
internagdes por mil habitantes e 345 leitos disponibilizados: 223 na esfera publica e 122 leitos
privados. A taxa de mortalidade infantil média na cidade é de 9,14 para 1.000 nascidos vivos. As
internacdes devido a diarreias sdo de 0,2 para cada 1.000 habitantes. Comparado com todos os
municipios do estado, fica nas posi¢cdes 58 de 92 e 48 de 92, respectivamente. Quando comparado a
cidades do Brasil todo, essas posi¢des sao de 2985 de 5570 e 4284 de 5570, respectivamente.

Nao existem equipamentos publicos ou privados de saude dentro dos limites de influéncia imediata e
mediata do empreedimento. A UBS mais préxima do empreendimento é a UBS Maria da Silva Pereira
na Alameda Um - Itaville, Itaborai - R].

Segue a lista de UBS integrantes da rede de satde publica de Itaborai:

15.4.1. UBS Maria Aparecida: 4,2 Km de distancia do empreendimento:

e —r - Hotel Promd]
io Monica e Marc IAQ Prime Ital

UBS Maria Aparecida da Silva Pereira

UBS Maria Aparecida da Silva Pereira Rua Arlindo Chaves\%n y:

FID 22

Name UBS Maria Aparecida da Silva Pereira

Bairro Joaquim de Oliveira '

Distrito 1°- Itaborai ‘ e Saude - V : \\ Vi
Endereco Rua 22, Joaquim de Oliveira, ltaborai S ~
TIPO Estabelecimentos da Atencao Basica et Lojas Renner T —
CATEGORIA Unidade Basica de Saude ket

15.4.2. UBS Edith Maria : 2,8 Km de distancia do empreendimento:

UBS Edith Maria de Oliveira )
&7 min

RETIRO SAO h
JOAQUIN QRua Arlindo Chaves

UBS Edith Maria de Oliveira

FID 21

Name UBS Edith Maria de Oliveira
Bairro Retiro S3o0 Joaquim
Distrito 1° - Itaborai

Rua José Leandro, S/N°, Retiro S3o USF Edith Maria 8
Joaquim, Itaborai deQiivei'y
TIPO Estabelecimentos da Atenc3o Basica
CATEGORIA Unidade Basica de Sdude

3km )
Smart Treinamentc

I
Itabor

JOAQUI
DE OLIVEIRA

Endereco

15.4.3. UBS Santo Expedito : 4,2 Km de distancia do empreendimento:

UBS Santo Expedito

UBS Santo Expedito 0 Hotelbr
FID 23 =7 min )/ Rua Arlindo Chaves
Sipart Treinamentos
Name UBS Santo Expedito Itaborai Q
Bairro Santo Expedito QIS

Distrito 1° - ltaborai
Rua Ralph Ledsham, 156, Santo Expedito,

Endereco B .

s Itaborai 4 XPEY
TIPO Estabelecimentos da Ateng3o Basica /\\\\ ¢S Futura - Unidade de
CATEGORIA Unidade Basica de Saude - s da rdullia sants

32

CARVALHO
REALIZA ENGENHARIA & CONSULTORIA




15.4.4. UBS Sadi Ribeiro Gomes: 2,6 Km de distancia do empreendimento:

UBS Sadi Ribeiro Gomes [ — T e
agazine Luiza
oaqui PN Tillmernios Y Itaborai
- ;TS Saddy Ribeiro Gomes \ _ oureino. ol *"‘- A
Name UBS Saddy Ribeiro Gomes s e
Bairro Ampliacdo 0% Zekn ‘
Distrito 1°- ltaborai J
Endereco  RuaPapa Jodo XXl \ P USF Saddy Ribeiro
TIPO Estabelecimentos da Atencio Basica SRpeiPR
CATEGORIA Unidade Basica de Sdude
15.4.5. UBS Valdober de Souza Machado: 3,6 Km de distancia do empreendimento:

TYOTeTPTOTET e
Prime Htaboral . W Amiazém PubgCafe

Magazine Lu»za=

UBS Valdober de Souza Machado

Rua Arlindo Chaves Q

UBS Valdober de SOuza Machado s Itaborai
FID 38 ik
Name UBS Valdober de SOuza Machado
Bairro Ampliacio Mitiyrmh,
Distrito 1° - Itaborai iTo

Rua Miguel Angelo Gimenez, Lt 6, Qd 53,
Ampliacdo, taborai

TIPO Estabelecimentos da Atencdo Basica
CATEGORIA Unidade Basica de Saude

USF Valdober de Souza

Endereco Machado (Ampliagéo Il)

AMPLIAGAO Posto Atras Do o
Muro Il + GNV

15.4.6. UBS Maria Ferreira dos Santos: 4 Km de distancia do empreendimento.
UBS Maria Ferreira dos Santos Q
o) Qismsiempusncte
ws .I i F i “ s l Rua Arlindo Chaves Q Mlecte Lmza
ol STy Treinamentos €& = labﬁ, ‘U:’z"""
FID 25
Name UBS Maria Ferreira dos Santos P
Bairro Nova Cidade s o)
Distrito 1°- Itaborai 2% 3
Endereco  Av. Américo Cardozo, Nova Cidade, Itaborai
TIPO Estabelecimentos da Atencdo Basica
CATEGORIA Unidade Basica de Saude et post s Do
ISTA S

Ainda existem outros equipamentos de saide (UBS) em pontos mais distantes, porém os litados
anteriormente sao os mais proximos as areas de influéncia do empreendimento.
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15.5. Seguranca:

Os equipamentos de seguranca devem ser estrategicamente localizados na regido central da
cidade, para oferecer melhor logistica e efetividade de atendimento a populacdo. Nesse sentido, ndo
existem servicos de seguranca instalados dentro dos raios de influéncia do empreendimento. No
entanto, todos estes equipamentos ficam em média 3 a 4 Km de distancia em relagdo aos perimetros do
empreendimento.

MAPA 11 - AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA E MEDIATA - SEGURANCA
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15.5.1.

Av. Ver. Herminio Moreira, 300 - Centro, Itaborai - R] - 3,1 Km de distancia.

Corpos de Bombeiros Militar de Itaborai:

Rua Arlindo Chaves\
S

[0OAQUIM
OLIVEIRA

DAS PEDRAS

Palmier
Bem avaliados

TO
DITO

t Treinamentos ‘\/‘:
Itaborai oral
OUTEIRO

Corpo de
Bombeiros Militar

M &
\\/) Armazem Pub&(

Magazin€ ‘=,ﬂ
=

Cluiza

NOVA CIDADE

15.5.2.

Av. Ver. Herminio Moreira, 208 - Centro, Itaborai - R] - 3,9 Km de distancia.

35° Batalhdo de Policia Militar

Rua Arlindo Chaves Q

JOAQUIM
E OLIVEIRA

3.

O DAS PEDRAS
Palmier

Bem avaliados

ANTO
PEDITO

Hospital Municipa
Desembargador Leal

NOVA CIDADE

15.5.3.

712 Delegacia de Policia:

Av. Vinte e Dois de Maio - Centro, Itaborai - R] - 3,9 Km de distancia.

> o Cemiterio Parque da l’azv T
o

Campo-de Futebol
Joaquim de Oliveira Rj Vargem

Itaborai

R

v
Habib \’/ OUTEIRO
DAS PEDRAS

Smart Treinamentos Q

o
RIO VARZEA ! Q
0 g Pad 0
\,_/; 2 & adaria Lady Day \ /7/) NOVA CIDADE
Y 49 b %, Barbearia do r
] v R 2 % %
9 o7 v 9
28 z % %

” Hospital Acvennstao °
Silvestre - Itaborai

Hotel Promenade@
Prime Itaborai

2 0
Armazém Pub&Cafe \/’

Instituto Federal
Fluminense - Campus

o
o,
=
3

Conclui-se que o empreendimento esta localizado em um ponto de rapido acesso e com
abrangéncia a todos os servigos listados.

No 1@ Distrito - Itaborai, o bairro Outeiro da Pedras, conforme o Plano Diretor é constituido por:
Diversidade de comércios de pequeno e médio porte, servicos e uso residencial. Apresenta
equipamentos urbanos publicos e privados. Via principal com rede de transporte publico. Pavimentado.

REALIZA

35

CARVALHO

ENGENHARIA & CONSULTORIA



16 EIXOS TEMATICOS - INFRAESTRUTURA URBANA
16.1. Abastecimento de agua:

0 empreendimento serd abastecido por castelo d’agua. Atualmente a regido ndo conta com sistema
publico de abastecimento de 4gua. A concessionaria Aguas do Rio responsavel pelo fornecimento de
agua, emitiu a Declara¢do de Possibilidade de Abastecimento (DPA) ED.AR].2023/000561, que afirma
a viabilidade técnica para realizar o abastecimento, mediante o cumprimento das exigéncias.

DocusSign Envelope ID: 213ASE78-D37E-4384-068A-DCOERFDSSTEC

RI101.CCD.2023/000056

~ AGUAS DO ED.ARJ.2023/000561
Qﬂ R I O Viabilidade de Empreendimentos

Declaragdo de Possibilidade de Abastecimento de Agua e Declaragio de Possibilidade de Esgotamento Sanitario

DPA DPE
N* do Processo: 30/2023
Data da elaboragiio: 16/02/2023 Validade de 24 (vinte e quatro) meses
7. Dados do Empreendimento
Nome do empreendimento: PLB 05
Enderego: Rua Arfindo Chaves
Bairro: Outeiro das Pedras Ndmero: s/n®
Municipio: Itaboral Complemento:
CEP: 24800-000 Classificacdo: Residencial
- Dados do Representante do Empreendimento

Nome do representante: Francisco Jose de Sousa Fonseca Fllho
Empresa; Reallza Construtora LTDA
Enderego: Rua Senador Vergueiro

Bairro: Flamengo Numero: 93
Municipio: Rio de Janeiro Complemento: Apto 509
Telefone: (21) 99431-7077 CEP: 22230-000
= _ Dados Técnicos
Demanda de Agua: 9,44 L/s Quant. Unidades: 453
Descarga de Esgoto: 7,55 L/s Area Total: 23.975,96m?
Registramos o recebimento da solicitagio para declaragio de possib de de com abastecimento de dgua e coleta de

esgoto para o empreendimento residenclal localizado na Rua Arfindo Chaves, s/n® ~ Outeiro das Pedras - Itaborai/R)

Em andlise & solicitagio, vimos informar que ha viabilidade técnica para abastedmento de dgua e sistema de esgoto do
empreendimento em gquestdo. Porém, para que pessamos fornecer o servigo solicitado necessitamos que sejam atendidas as seguintes
pendéncias, ficando o empreendedor responsdvel por arcar com os todos 05 custos de projeto e execucio de obras de acordo com a
solicitagio abaixo:

Para abastecimento de dgua:
& Apresentar projeto e execucdo de rede de distribuicdo de dgua em DN 100mm com extensfio de aproximadamente 320m a ser
Interligada na rede de distribuigio de dgua em DN 200 na Avenida Vinte e Dois de Maio.
+ Devera ser prevista em projeto hidrdulico reservagdo minima de 2 (dols) dias;
» Instalacdo de hidrante publico préximo ao empreendimento, de acordo com o padrio de ABNT (NBR 5667-1980 e NER 12218-
1994).

Clacdinet Dunde

Dio?uu,s Emdu's Pimundel Ao WA

fe. 34.10% « 11" andares - Satde - Rio de Janeiro/R

G- / / (@]
REALIZA e masennd s



16.2. Abastecimento de esgoto:

0 empreendimento tera a instalacao de ETE. Atualmente a regido ndo conta com sistema publico
de esgotamento sanitario. A concessionaria Aguas do Rio responsavel pelo servico de rede ptblica de
esgoto sanitario, emitiu a Declaracio de Possibilidade de Esgotamento Sanitario (DPE)
ED.ARJ.2023/000561, que afirma a viabilidade técnica para realizar o servico, mediante o
cumprimento das exigéncias.

DocuSign Envelope 1D; 213ASE78-DI7E-4384-068A-DCOERFDS5TEC
RIO1.CCD.2023/000056
AGUAS DO ED.ARJ.2023/000561
Q{ RI o Viabilidade de Empreendimentos

Declaragio de Possibilidade de Abastecimento de Agua e Declaragéo de Possibilidade de Esgotamento Sanitario

DPA DPE
N¥ do Processo: 30/2023
Data da elaboragio: 16/02/2023 Validade de 24 (vinte e quatro) meses
Dados do Empreendimento
Nome do empreendimento: PLB 05
Enderego: Rua Arfindo Chaves
Bairro: Quteiro das Pedras Namero: s/n®
Municipio: ltaboral Complemento:
CEP: 24800-000 Classificacdo: Residencial
° - Dados do Representante do Empreendimento

Nome do representante: Francisco Jose de Sousa Fonseca Filho
Empresa; Reallza Construtora LTDA
Enderego: Rua Senador Vergueiro

Bairro: Flamengo Numero: 93
Municipio: Rio de Janeiro Complemento: Apto 509
Telefone: (21) 99431-7077 CEP: 22230-000
= : ~ Dados Técnicos :
Demanda de Agua: 9,44 /s Quant. Unidades: 453
Descarga de Esgoto: 7,55 L/s Area Total: 23.975,96m?
Registramos o recebimento d'a solicitagio para dcélarado de .,“ de de o com abastecimento dé dgua e coleta de

esgoto para o empreendimento residenclal localizado na Rua Arfindo Chaves, s/n® ~ Outelro das Pedras - Itaborai/R)

Em andlise & solicitagio, vimos informar que hd wviabilidade técnica para abastedmento de dgua e sistema de esgoto do
empreendimento em questdo. Porém, para que possamos fornecer o servigo solicitado necessitamos que sejam atendidas as seguintes
pendéncias, ficando o empreendedor responsdvel por arcar com os todos 05 custos de projeto e execucio de obras de acordo com a
solicitagdo abaixo:

Para abastecimento de dgua:
Apresentar projeto e execudo de rede de distribuicSo de dgua em DN 100mm com extensiio de aproximadamente 320m a ser
Interligada na rede de distribuicio de dgua em DN 200 na Avenida Vinte e Dois de Maio.
+  Deverd ser prevista em projeto hidrdulico reservagio minima de 2 (dols) dias;
» Instalacdo de hidrante publico préximo ao empreendimento, de acordo com o padrio de ABNT (NBR 5667-1980 e NBR 12218-
1994).

Clacdinet Dombe

Oiu)wu,s Qw«q‘u's Pimendel Ao Lo,m.

10% @ 11" andares - Saade
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16.3. Energia Elétrica:

A Concessionaria ENEL responsavel pelo fornecimento de energia elétrica para o Empreendimento,
atesta a viabilidade técnica para a instalacao de rede elétrica, mediante o cumprimento das exigéncias.

= enel

Rio de Janeiro, 09 de outubro de 2023
Carta n® 373788044

REALIZA CONSTRUTORA LTDA
RUA ARLINDO CHAVES, 440
ITABORAI - OUTEIRO DAS PEDRAS - RJ - CEP 24812150

Assunto: Viabilidade Técnica

Referéncia: Ordem de Servigo A037407680

013,

Recebemos o seu pedido de ordem de servigo n® AD37407680, para o endereco RUA ARLINDO CHAVES,
440 - ITABORAI - OUTEIRO DAS PEDRAS - RJ], sob a responsabilidade de REALIZA CONSTRUTORA LTDA. Em
nossa andlise, vimos que existe viabilidade técnica para te atendermos®. Essa viabilidade técnica tem
um prazo de validade de 180 (cento e oitenta) dias.

Lembrando que vamos iniciar seu atendimento somente depois de formalizado o pedido de
fornecimento de energia elétrica e atendidas as exigéncias legais sob responsabilidade do cliente e da
Enel, quando for o caso, principalmente junto aos 6rgdos de protecdo ambientais.

*0 atendimento ocorrera de acordo com as condigdes estabelecidas na Resolucdo Normativa n©
1000/2021 da ANEEL, especificamente nos artigos 51, 67, 88, 89, 110, 480, 484, 485. Vocé pode

consultd-los no site da Agéncia Nacional de Energia Elétrica: www.aneel.gov.br.

Se precisar de informagdes adicionais, € s6 entrar em contato pelo 0800 28 00 120 ou ir até uma de
nossas lojas. Mas se precisar falar conosco sobre outro assunto, consulte nosso site
www.enel.com.br, nosso aplicativo Enel nas lojas Play Store e App Store, fale conosco pelo Facebook
Enel Clientes Brasil ou pelo WhatsApp Elena (21 99601-9608).

Atenclosamente,
Enel Distribuicido Rio
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16.4. Coleta de Residuos:

O local do empreendimento conta com sistema de coleta urbana de residuos so6lidos em
conformidade com a Politica Nacional de Residuos Sélidos, Lei n2 12.305/2010.

0 empreendimento conta com o PGRCC ja protocolado junto a PMI (Processo SF 7260/23 folha
63), bem como a construgdo de baias de acondicionamento de residuos so6lidos urbanos, provenientes
das unidades habitacionais apés a entrega das instalagdes ao condominio, e seus condéminos

(proprietarios).

rairon | SEH26dE
ko2 S
mmm&mm.mmwmmu )
Mmmmm.wmcm_«m-mu
WRMM,MM&MM.MW

sistema subnacional.
RCC Link do acesso a0 Coniroe de Maniesto de Transpore de. Resicuos:

NP/t sinir. gov_ e/
PLANO DE GERENCIAMENTO DE A .
RESIDUOS DA CONSTRUGAO CIVIL W oot 135 e

Classe A: deverSo ser reutiizados ou reciciados na forma de agregados ou
encaminhados @ aterro de residuos classe A de preservagdio de material para usos

futuros;
= Classe B: deverio ser . reciciados ou a dreas de
. mwmmam-m-nmmw
- reciclagem futura;
AREA PLB2 -LOTE 5 Classe G: deverdo ser
REALIZA CONSTRUTORA LTDA ©om as nommas técnicas especificas.

Classe D: deversio ser
com as normas técnicas especificas.

AWMWWWMWWAMAM
mwmmumwmomhm.mm

estabelecer uma forma de ganantia que 8532 empresa estars coletando e destinando os
residuos de forma adequada.

—_—_——
fmportants: As smbalagens de tintas usadas na consirugao Civil serdo
submetides @ sistema de logistica reversa, conforme requisios da Lel n®

! 12.305/2010, que nple a dos residuos

140] 150[

Ll FAXADEGRAMA | 1 o

AREAS COMUNS CONSTRUIDA

COBERTA
AMBIENTE PAVIMENTO IFECHADA TABERTAS | TOTAL

uxo TERREO 17,64 17,64
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16.5. Drenagem de aguas pluviais:

O local do empreendimento possui alta taxa de permeabilizacdo do solo, devido a grande area
permeavel ndo edificada e nao urbanizada. Mesmo assim, a drenagem pluvial representa um grande
aspecto ambiental. A via de acesso ao empreendimento ndo conta com drenagem urbana e o
escoamento ocorre de forma superficial. No entanto, as vias internas do condominio receberao
drenagem pluvial, otimizando a drenagem nas areas internas do empreendimento.

MAPA 12 - AREAS PERMEAVEIS E TAXA DE OCUPAGCAOQ
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PLANTA DE AREAS PERMEAVEIS E TAXA DE OCUPAGAO

ESCALA 1 :800
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16.6. Gas Canalizado:

0 empreendimento multifamiliar, tera o abastecimento realizado instalando o botijao ou cilindro
de gas liquefeito de petréleo (GLP) no pavimento térreo e fora da projecdo da edificagdo das suas
unidades habitacionais. O projeto esta em acordo ao disposto no Art 21 do decreto n242/2008.

- od % : . " . - = '
Figura 10 - Detalhe da Planta de Implementagéo -
Casa de Gds
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17 EIXOS TEMATICOS - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS

17.1. Microclima:

O clima é tropical. Itaboraf tem uma precipitagdo significativa na maioria dos meses, com uma
curta estacdo seca. De acordo com a Képpen e Geiger o clima é classificado como Am. A temperatura
média anual observada em Itaborai é registada como 23.1 °C. Cerca de 1704 mm da precipitagcdo ocorre
numa base anual. Esta localizado no hemisfério sul.

O Verdo comeca no fim de Janeiro e termina em Dezembro. Os meses de Verdo sdo: Dezembro,
Janeiro, Fevereiro, Marco. Recomenda-se que o periodo ideal para embarcar numa viagem seja durante
Janeiro, Fevereiro, Margo, Abril, Maio, Setembro, Outubro, Novembro, Dezembro. 7 mm é a precipitacdo
do més Agosto, que é o més mais seco.

0 més de Janeiro é o més com maior precipitacdo, apresentando uma média de 257 mm. 47 mm é
a precipitacao do més Agosto, que é o més mais seco. O més de Janeiro é o més com maior precipitacao,
apresentando uma média de 257 mm. O empreendimento serd implementado em uma area sem
presenca de aspectos significativos quanto ao microclima: drea descampada com pequeno declive, sem
impactos significativos no microclima.

Altitude: 26m Climate: Am C: 23.1 / *F: 73.5 mm: 1704 / inch: 67.1 mm inch

+ 280 11.0

01 02 03 04 05 06 07 o8 09 10 11 12
Copyright: CLIMATE-DATA.ORG

Figura 11 - Temperaturas e Precipitacées Médias em Itaboraf
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A temperatura média do més de Fevereiro, o més mais quente do ano, é de 26.3 °C. 19.7 °C é a
temperatura média de Julho. E a temperatura média mais baixa de todo o ano.

Janeiro Fevereiro Margo Abril Maio Junho Julho Agoste Setembro Outubro Novembro Dezembro

S --------—-—-
T

oo (L9894 (o8 13 10

Figura 12 - Dados Climatoldgicos de Itaborat.
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17.2. Recursos Hidricos:

0 empreendimento esta localizado em uma menor fracdo de seu terreno, proximo a APP do Rio da
Vargem, compreendido dentro do raio de 400 metros (linha vermelha). A declaracao referente a

proximidade de FMP serda providenciada pelo responsavel técnico pelo projeto executivo do
empreendimento.

MAPA 13 - MAPA LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO E O RIO DA VARGEM

\Téz _' T
W 4RO

sy
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MAPA 14 - MAPA LOCALIZACAO E AS ZONAS URBANAS

Zonas
Zona Rural de Uso Agropecuario - ZUAP

| Zona Urbana de Expansao - ZURBE

[ Zona Urbana de Uso Diversificado - ZUD

I Zona Urbana de Uso Predominantemente
Industrial - ZUPI

I Zona Urbana de Uso Estritamente Industrital - ZE|

- Area Especial de Preservagdo Permanente de Rios e Nascentes - APP
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17.3. Iluminacao e Ventilacao:

A area do empreendimento possui declive natural do terreno, em relacao aos limites dos fundos
do mesmo. Serdo 12 blocos com 4 pavimentos, seguindo o mesmo padrao de condominio residencial
proximo, a menos de 100 metros de distancia. Segue a imagem do condominio Viver Mais Itaborai.

- : T |
=i = -
;—! BLOCO1 L™ “mm: n

— )P} s

Figura 13- Condominio Residencial Viver Mais - Rua
Arlindo Chaves, S/N Outeiro das Pedras Itaborai R]

Pelo aspecto da iluminagdo, a area do empreendimento ndo conta com empreendimentos de porte
maior ou semelhante em seu entorno. E referente ao entorno, o empreendimento nao possui
confrontantes em seus limites laterais, somente em sua fronteira limite ao Norte, temos um condominio
residencial denominado Residencial Veneza I e Residencial Veneza II.

O terreno e seu entorno nao possui elevagcdes acentuadas, que possam interferir na iluminacgao.
Diante do exposto, conclui-se que o impacto referente a iluminacdo decorrente da instalacdo do
empreendimento ndo se dara extramuros, sendo portanto reduzido no tocante ambiental do entorno.
Quanto a ventilacdo, o relevo do terreno apresenta leve declive, proporcionando ventilacao no sentido
frente/fundos e vice versa. Além desse atenuador, teremos espago entre os prédios, e estes
posicionados em diferentes dire¢cdes dentro do terreno.
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MAPA 14 - MAPA AREAS DE INFLUENCIA E 0S VENTOS PREDOMINANTES

REALIZA

Legenda

| (7 Aea 05rev0t
e Acea Influéncia Mediata
& Area Influéncia Imediata
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Com as informacgdes abaixo, referentes ao direcionamento dos ventos predominantes na regido,
teremos uma melhor definicdo quanto a ventilacdo do terreno do empreendimento. Com
predominancia com ventos mais intensos oriundos do quadrante Norte, Nordeste e Noroeste.

Abaixo estudo disponibilizado pelo site www.meteoblue.com.

Rosa dos Ventos

1000

WNW ENE

wsw ESE

SsW SSE

0 >1 >S5 >12 @®>19 @ >28 @ >38 >50 @ >61 km/h
teoblue

Figura 14 - Rosa dos Ventos para Regido de Itaboral
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Figura 15 - Dire¢do dos ventos Predominantes em relagdo ao terreno do empreendimento
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17.4. Estudo de Insolagao:

VENTILACAO

DIRECAO DOS VENTOS PREDOMINANTES

Nordeste, Leste e Noroeste

INSOLAGCAO / SOMBREAMENTO

NORTE GEOGRAFICO

MAPA TEMATICO - INSOLAGCAO / SOMBREAMENTO DO EMPREENDIMENTO

MANHA - 9:00 h

TARDE -15:00 h

-
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17.5. Qualidade do ar:

A Resolugio CONAMA n? 491/2018 que revogou a antiga Resolugio CONAMA n? 03/1990,
determina que o padrdo de qualidade do ar é um dos instrumentos de gestdo da qualidade do ar,
determinado como valor de concentragdo de um poluente especifico na atmosfera, associado a um
intervalo de tempo de exposi¢do, para que o meio ambiente e a saide da popula¢do sejam preservados
em relacdo aos riscos de danos causados pela polui¢ao atmosférica.

Outra referéncia esta na Resolugdo CONAMA 05/1989 que define: Poluentes atmosféricos sao
qualquer forma de matéria ou energia com intensidade e em quantidade, concentragdo, tempo ou
caracteristicas em desacordo com os niveis estabelecidos, e que tornem ou possam tornar o ar
improprio, nocivo ou ofensivo a sadde; inconveniente ao bem-estar publico; danoso aos materiais, a
fauna e flora, prejudicial a segurancga, ao uso e gozo da propriedade e as atividades normais da
comunidade

Em Itaborai, existem aspectos bastante impactantes quanto a qualidade de ar, sendo o de maior
representatividade o P6lo GasLub (Antigo COMPER]) que compreende uma area de 2,1 km? onde esta
sendo construida uma Unidade de Processamento de Gas Natural - UPGN, que utiliza o “Flare” como
umas das suas fases de operacdo, sendo uma torre em constante queima de gas excedente. Existem
pontos de monitoramento de qualidade do ar dentro e fora dos limites do GasLub, sendo estes
reportados ao INEA mensalmente.

Outro ponto impactante referente a qualidade do ar sdo as ceramicas e fabricas de tijolos e telhas,
tradicionalmente instaladas no municipio de Itaborai. Atualmente existem em torno de 60 olarias, de
variados tamanhos, instaladas na cidade, que compreende a regido metropolitana do Rio de Janeiro.
0 processo de fabricagdo tradicional consiste na queima do tijolo ceramico em forno e estes locais
precisam de licenciamento ambiental para entrar em operacao.

Apesar destes impactos, a qualidade do ar na cidade de Itaborai é considerada satisfatoria e a
poluicdo do ar representa risco pequeno ou nulo. Recorte de pesquisa feita em 02/01/2024, em site
especifico de qualidade do ar:

Qualidade do ar hoje - Itaborai, Rio de Janeiro

31 Boa Poluente principal:

N~

PM2.5 (Particulas inferiores
a 2,5 microns)

_|

Todos os poluentes

PM2.5 (Particulas inferiores a 2,5 CO (Mondxido de carbono)
3 . 1 B
microns) o2
~ Boa ~ 120 pg/m3
6.51 pg/m3
NO2 (Didxido de nitrogénio) 03 (Ozdnio)
2 Boa 24 Boa
~ 5.5 ug/m3 S~ 36.13 pg/m3

Niveis Fonte

PM10 (Particulas inferiores a 10 SO2 (Diéxido de enxofre) @ Bom CG”‘_EM_”"'G"MBQUEE dﬂﬂ CFPE!’NECUS A‘TOSPhE”E
microns) 1 Boa Moderado Monitoring Service 2024e/ou informagées

Boa ~ 169 pg/m3 @ Insalubre para grupos de risco modl.’lta.das do CGEETmus Atmosphere
137 wa/m3 Monitoring Service2024
e @ Insalubre

® Muito insalubre Mem a Comissdo Europeia nem o ECMWF sdo
(@ INDICE DE QUALIDADE DO AR @ Perigoso responsdveis por nenhum uso desta informagéo.

Figura 16 - Qualidade do ar em dezembro, inicio do
estudo.
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Cachoeiras
de Macacu
Guapimirim
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Q‘ ” Itaborai Rio Bonito
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g
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Figura 18 - Torre
do Flare do GasLub

Figura 17 - Localizagdo do GasLub (COMPER])

RES. 03/1990 RES. 491/2018
_ . Pl-1 PI-2 PI-3 PF
POLUENTE| PERIODO | pg/m3 | ppm |[POLUENTE| PERIODO
ug/m3  pg/m3  |ug/m3 |ug/m3  |ppm

MP10 24h 150 _ |mp10 24h 120 100 75 50 _

Anual® 50 _ Anual® 40 35 30 20 _
MP25 [24h _ _ |mp25  [24h 60 50 37 25 _

Anual® B B Anual® 20 17 15 10 B
502 24h 365 _ |so2 24h 125 50 30 20 _

Anual® 80 _ Anual® 40 30 20 B _
NO2 1h? 320 _ |no2 1 hora® 260 240 220 200 -

Anual® 100 _ Anual® 60 50 a5 40 N
03 1n? 160 ~ |os 8h® 140 130 120 100 N
Fumaga |24h 150 _ Fumaga 24 h 120 100 75 50 _

Anual® 50 _ Anual® 40 35 30 20 -
co 8h _ 9 |co 8h’ _ _ _ _ 9

1h _ 35 _ _ _ _ _ _
PTS 24h 240 _ |e1s 24h _ _ _ 240 _

Anual® 80 _ Anual® _ _ _ 80 _
Chumbeo® |Anual® _ Chumbo® [Anual® 0,5

Figura 19 - Padrdes da Qualidade do Ar - CONAMA n® 03/90 e 491/2018

Fontes Poluentes

Material particulado, dioxido de enxofre e trioxido de enxofre,
~ monéxido de carbono, hidrocarbonetos e 6xidos de nitrogénio.
Combustao

£

8

g Material particulado (fumos, poeiras, névoas), gases — SO,

2 Processo Industrial S0;, HCI, hidrocarbonetos, mercaptanas, HF, H,S, NOx.

H

P

fé Material particulado, Gases - SO,, SO;, HCI, NOx

£ | Queima de Residuo Sélido

Outros Hidrocarbonetos, material particulado.
Veiculos Gasolina/Diesel/ Material particulado, monéxido de carbono, 6xidos de
i’a '5 Alcool/Gés, Avides, nitrogénio, hidrocarbonetos, aldeidos, didxido de enxofre,
= foi N
E ‘§ Motocicletas, Barcos, dcido orgdnicos.
Locomotivas, Etc.
Material particulado — poeiras
Fontes Naturais Gases - SO,, H,S, CO, NO, NO,, hidrocarbonetos.
Reac¢des Quimicas na Atmosfera Poluentes secundirios — Qs, aldeidos, dcidos orginicos,
Ex: hidrocarbonetos + éxidos de nitratos orgénicos, aerossol fotoquimicos, etc.
nitrogénio (luz solar)

Fonte: CONAMA, 2009.

Figura 20 - Fontes e Poluentes do Ar - CONAMA 2009
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17.6. Geracao de Sons e Ruidos:

Durante a fase de construgao civil do empreendimento, estara em operagdao diversas maquinas
pesadas, que se fazem fundamentais para a execugao do projeto como por exemplo: Retroescavadeira,
Rolo Compactador, Caminhdes Basculante e Escavadeira. Estes ruidos provenientes das operacgdes
destas maquinas sdo caracteristicos de obras de contrucdo civil, ja realizadas no entorno do local do
empreendimento. E recomendado que ao inicio das obras, se faca a medi¢ao de niveis de ruidos (antes
de depois da mobilizacdo do canteiro de obras) para se avaliar se estes causam impacto local interno
ou no entorno do empreendimento.

Vale acrescentar também que por se tratar de uma area dentro de uma Zona Urbana de Expansao
(ZURBE), o Plano Diretor define como uma zona de ampliacdo da urbanizacdo e crescimento
estimulado, no adensamento populacional otimizando a infraestrutura existente. Portanto é
fomentado a execugdo de empreendimentos com caracteristicas aderentes ao atual projeto.

Em parte, o terreno do empreendimento ainda esta situado em uma Zona Urbana de Uso Diversificado
(ZUD). Que pelo Plano Diretor, permite coexistir o uso industrial de pequeno porte. Essa definicao
torna viavel a execucdo do projeto, visto que se trata de projeto de construcdo civil, com emissao de
ruido insignificante em comparacao ao uso industrial, mesmo de pequeno porte.

Como complemento, o Plano Diretor determina que se faga o controle da poluicao, do meio ambiente,
do bem estar e da seguranca da populacao. Desta forma, o empreendimento ja tem o plano de
gerenciamento de residuos da constru¢do civil PGRCC e estara complementando o controle da
poluicdo sonora, através de analise de ruido conforme quadro definido pela ABNT NBR 10.151/2019.

RLAeq
Limites de niveis
de pressiao sonora

Tipos de areas habitadas (dB)
Periodo | Periodo
diurno noturno
Area de residéncias rurais 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista predominantemente residencial 95 a0
Area mista com predominancia de atividades comerciais e/ou administrativa 60 95
Area mista com predominancia de atividades culturais, lazer e turismo 65 95
Area predominantemente industrial 70 60

Figura 21 - ABNT NBR 10.151/2019
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17.7. Patrimonio Natural e Paisagem Urbana:

Conforme a Agenda 21 - Itaborai/Comperj, o municipio ndo conta com projetos ou programas de
reflorestamento e de recuperacdo do solo, nascentes, morros, florestas, margens de rios e areas de
recarga. Apesar de possuir uma cobertura vegetal de 11% do seu territério com remanescentes de
Mata Atlantica, o empreendimento ndo possui nenhuma area de preservacao ambiental dentro de
suas areas de influéncia imediata ou mediata. Mas pode-se destacar a proximidade da cidade com a
APA de Guapimirim e a existéncia de Mata Atlantica, fauna nativa e manancial hidrico na Serra do
Barbosao que é reconhecida como patrimonio ecolégico e paisagistico local. A existéncia do corredor
ecolégico Sambé-Santa Fé e do Horto do Pacheco possibilita a protegao de espécies de fauna e flora
da Mata Atlantica, de manguezais e de varias nascentes de rios de pequeno curso, que contribuem
para a Bacia do Rio Caceribu.

Localizada nas divisas dos municipios de Itaborai, Cachoeiras de Macacu, Rio Bonito e Tangu4, a Serra
do Barbosao abriga uma importante area remanesceste de Mata Atlantica com a presencga de espécies
da fauna e da flora ameagadas de extingao. Além de ser um excelente local para pratica de turismo
ecoldgico, recreacdo e lazer.

1@1ae Miotau N e s

oola 0,71ha
s 16,8% Fazenda mel\ae

8Parque Natural Municipal
Serra do Barbosao

0,47ha / O Area antropizada
1%

Acampamento Estrela de
3,05ha Cobertura vegetal Davi, IEAD Ministério

72% )
Area urbana

O Outros* CLE R B pazitic
= 47 min
241 km T D) 7
R —~Tangua
o @ Vet PR
Arlindo Chaves oo RRtES LAGOA VERDE
exltaborai 7
Fonte: Laboratdrio Interdisciplinar de Meio Ambiente — Lima/Coppe/UFRJ, com base % 41 min
em geoprocessamento de imagens Landsat e CBERS e Probio - Levantamento dos W‘N}m 28km
remanescentes de Mata Atldntica (2008) CALUGE
A
. ~ e 7 . . A . . z
Figura 22 - Proporg¢do do territério de Itaborai Figura 23 - Distdncia do empreendimento até o Parque

Municipal Serra do Barbosdo

Os locais de maior relevancia do ponto de vista ambiental, envolvendo os aspectos de fauna e flora,
sdo respectivamente: A APA de Guapimirim e o Parque Natural Municipal Serra do Barbosao, que
estdo fora dos limites de estudo definidos para este EIV. Como exemplo temos a distdncia do
empreendimento ao Parque Municipal Serra do Barbosao, com 21,1 Km de distancia. A vegetacdo de
[taborai é tipicamente secundaria, remanescente e resultante de regeneragao natural, ndo possuindo
mais a cobertura original. O local do tereno pe composto por gramineas e moitas arbustivas, e poucos
individuos arboéreos de maior porte. Caso o empreendedor tenha que realizar alguma supressao
vegetal, deve realizar prévio inventario floristico e arbdreo, solicitando a devidas licengas e
autorizagoes pertinentes.
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Visao dos quadrantes limitrofes do terreno do empreendimento. Alguns pontos ndo sdo viaveis de
acesso e ndo foram registrados fotograficamente.

Nao se aplica nenhum impacto em uma area na qual estd prevista pelo Plano Diretor, a
urbaniza¢do e o adensamento populacional, que por sua vez necessitam de a¢des de supressao vegetal
e demais intercorréncias antrépicas. A instalacdo e operacao do canteiro de obras, ndo trara impactos
significativos, e por sua vez, sera temporario durante a mobiliza¢cdo e desmobilizacao do canteiro. O
condominio residencial ndo causara impacto, considerando outros empreendimentos de mesmo
porte ja instalados dentro da area de influéncia imediata.
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17.8. Patrimonio cultural e populag¢des tradicionais:

Sobre o estudo dos patriménios culturais, ja explicitado no eixo Equipamentos Comunitarios com o
Tema: Servicos de Cultura. Vide capitulo especifico aos patrimonios culturais presente na cidade de
[taborai e sua distidncia até o empreendimento. Podemos novamente afirmar que ndo existem
Patriménios Culturais dentro das Areas de Influéncia Imediata e Area de Influéncia Mediata do
empreendimento. Vale reconhecer a importancia de realizar a verificacao prévia quanto a existéncia
de patriménios culturais no entorno do empreendimento, durante a fase de mobilizacao do canteiro
de obras. Neste sentido, corrobora-se o fato de que nao existem Patrimo6nios Culturais no entorno e
nem em nenhuma area de influéncia na qual o empreendimento esta localizado.

Parque Paleontolégico de | ———————
Sao AJose de ltaborai i R A e Chavas =
gkl /-(\ { 15.5 km

am - . e
£ = g AMPLI J

MANILHA

Parque Paleontologico
de Sao Joseé de Itaborai

Pt i

Figura 24 - Sitio Paleontolégico de Itaborai Figura 25 - Distancia do Empreendimento

Quanto a populagdes tradicionais, sdo representadas por: Quilombolas, pescadores, ribeirinhos,
catadores de caranguejos, ciganos, comunidades tradicionais de Picos e Perobas (artesanal), e de
Itambi, onde mulheres artesds fazem seu trabalho com fibras. Diante da dificuldade de encontrar
material de estudo sobre as comunidades tradicionais de Itaborai, e fazendo uma correlagdo com os
aspectos culturais da cidade, podemos destacar quanto as comunidades tradicionais de Oleiros, em
virtude da quantidade de ceramicas e olarias instaladas no municipio. Nas areas préximas ao
empreendimento ndo existem assentamentos, acampamentos ou qualquer outra forma estabelecida
por comunidades tradiconais no entorno do empreendimento e suas respectivas areas abordadas
neste estudo.

Figura 26 - Imagem llustrativa Olaria em Itaborai
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18 EIX0S TEMATICOS - MOBILIDADE

As pessoas necessitam se desclocar por motivos de trabalho, de negécios, de educacao, de saude,
de lazer, entre muitos outros motivos, devido ao uso e ocupagao do solo. Estas acdes resultam em uma
concentracado de veiculos e pessoas chamada de transito. Os municipios devem promover iniciativas
e ac0es que visam garantir ao cidadao o direito constitucional de ir e vir, de forma segura, ordenada
e preservando a qualidade de vida da populagdo. Os centros administrativos, comerciais, industrias,
shopping centers, geram uma amplia¢do do problema do transito com volume de veiculos de grande,
médio e pequeno porte circulando entre as vias da cidade.

O condominio residencial a ser construido, ird gerar uma movimentacdo de veiculos que pode
ser considerada aceitavel dentro dos parametros das vias de trafego local. O acesso ao condominio
sera pela Rua Arlindo Chaves, considerada uma via arterial principal, que comporta o volume de
veiculos em deslocamento entrando e saindo do condominio.
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18.1. Acessos:

Mapeamento das vias de acesso ao empreendimento (rotas principais e alternativas).

MAPA 12 - AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA - VIAS DE ACESSO

Acessos principais compreendidos dentro na Area de Influéncia Imediata:

» Vias Arteriais: Ruas Arlindo Chaves (Acesso principal ao empreendimento); Rua Anibal
Reboucas.

> Vias Coletoras: Rua Valda e Rua Eulina Vieira Fernandes.

» Demais Vias de menor trafego: Rua Alberto Braver; Rua Maldonado Ferreira; Rua Vilma, Rua
Tortora Bastos e Rua XV de novembro.

» Pontes: Ponte sobre o Rio da Vargem; Ponte sobre o Rio Tingidor.
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MAPA 13 - AREA DE INFLUENCIA MEDIATA - VIAS DE ACESSO

Acessos principais compreendidos dentro na Area de Influéncia Mediata:
Todas as vias ja informadas anteriormente, pela Area de Influéncia Imediata.
Acrescentando os seguintes acessos:

» Vias Arteriais: Avenida Vinte e Dois de Maio (Como acesso principal juntamente com a Rua
Arlindo Chaves) e Anibal Rougas.

> Vias Coletoras: Rua Valda e Rua Eulina Vieira Fernandes.

» Demais vias de menor trafego: Rua Geraldo Amaral Faria; Rua Almirante Barroso; Rua Marcilio
Dias; Rua Almirante Tamandaré; Rua Aurélio Barbosa Velho; Rua José Ferreira dos Santos;
Alonso Candido dos Santos; Rua Afonso Mello; Rua Sete de Setembro; Rua Basilio; Rua Anapio
da Costa de Almeida; Rua Joselina Isabel da Silva; Rua Jair G. da Silva, Rua Dr Elias de Miranda.

Ainda existem outras ruas menores, nao fotografadas, de pouco trafego de veiculos, também as ruas
internas de condominios residenciais no entorno imediato e mediato do empreendimento.
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18.2. Registro Fotografico - Area de Influéncia Imediata do Empreendimento:

N

Figura 29- Via Arterial: Anibal
Rebougas

Figura 30- Via Coletora: Eulina V.
Fernandes

Figura 33-Rua Vilma Figura 34-Rua XV de Novembro

Importante destacar que a Via Arteiral Rua Arlindo Chaves, possui trechos sem pavimentacao,
sem calcamento. Ndo existem ciclovias ou ciclofaixas no entorno imediato do empreendimento,
forcando o ciclista a dividir a via com os veiculos motorizados, gerando riscos de acidentes. Nao
existem sinalizagdes e semaforos nas vias de menor trafego, sendo estas desprovidas também de
faixas sinalizadoras de pedestres e acostamento. Para base de estudo foi definido pontos de interesse
publico relevante como: A Regido Central, O Batalhdo de Corpo de Bombeiros, O Hospital Municipal
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Desembargador Leal Junior e a 712 Delegacia de policia da cidade.

Abaixo se mostra os seguintes pontos analisados:

Ponto Referéncia Ida Volta
Distancia Tempo Distancia Tempo
Centro - Prefeitura 2,7 km 6 minutos 2,3 km 5 minutos
CBMR] Itaborai 2,8 km 6 minutos 2,5 km 5 minutos
Hosp. Municipal 4,3 km 7 minutos 3,9 km 7 minutos
712 Delegacia de Policia 3,2 km 6 minutos 2,3 km 4 minutos

Estes trajetos serdo percorridos utilizando as vias ja mencionadas anteriormente, mas para maior
entendimento temos o mapeamento abaixo:

MAPA 13 - AREAS DE INFLUENCIA - VIAS DE ACESSO
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18.3. Calgadas:

Importante comentar que as vias nao possuem padronizacdo de calgamento, dificultando
bastante o deslocamento pleno e desimpedido de pedestres, cadeirantes, ciclistas entre outros
usuarios das vias. Ressalta-se as deficiéncias na sinalizacdo viaria na maioria das vias de menor
trafego, tanto as de sinalizacao horizontal (pinturas de faixas e meio-fio) quanto as verticais (placas
de sinalizacdo e semaforos). As calgadas internas do empreendimento deverdo obedecer as normas e
padronizagdes sobre acessibilidade, atendendo aos preceitos estabelecidos para seguranc¢a do
pedestre e dos veiculos. Complementando que as calgadas deverao ser arborizadas conforme o
planejamento e execucdo do setor técnico responsavel pelas plantas e licengas do empreendimento.

1 200 120 ] 200 |
( i=5% ol i=5% CALGADA
E FISO ANTIDERRAPANTE
E NAO TREPIDANTE
.
I TN
M.E i?;,fj'ﬁ RLIA, FALXA DE
CIRCULACAD
DETALHAMENTO CALCADA

Figura 35 - Calcamento interno do Empreendimento
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Figura 36 - Acessibilidade das rampas e acessos internos do
empreendimento
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18.4. Geracdo de Trafego:

Conforme preconiza o DENATRAN através do Manual de Procedimentos para o Tratamento de Pélos
Geradores de Trafego, “os PGT (Pélos Geradores de Trafego) sdo empreendimentos de grande porte
que atraem ou produzem grande nimero de viagens, causando reflexos negativos na circulagdo viaria
em seu entorno imediato e, em certos casos, prejudicando a acessibilidade de toda a regido, além de
agravar as condi¢cdes de seguranca de veiculos e pedestres.”

De acordo com o Anexo I do CTB, via é a “superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a pista, a calcada, o acostamento, ilha e canteiro central”. Sua classificacdo, conforme
artigo 60, leva em consideragao o fim a que se destina, bem como o espacgo geografico em que se situa.

As vias urbanas sado definidas da seguinte forma:

Via de transito rapido - aquela caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem intersecoes
em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel.

Via arterial - aquela caracterizada por interse¢des em nivel, geralmente controlada por semaforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secunddrias e locais, possibilitando o transito entre as
regides da cidade.

Via coletora - aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou
sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade.
Via local - aquela caracterizada por intersecdes em nivel ndo semaforizadas, destinada apenas ao
acesso local ou a areas restritas.

0 empreendimento em questdo ndo se enquadra na categoria PGT, pois ndo é um empreendimento
de grande porte como um shopping center, universidade ou centro comercial administrativo, mas um
condominio residencial com vagas de estacionamento em sua area interna, que conta com 385 vagas
de estacionamento, para os condéminos, sendo uma vaga para cada unidade de apartamento.

O Plano Diretor, em seu capitulo 6 define a Hierarquiza¢do Viaria de Itaborai e classifica como via
arterial a rua de acesso ao empreendimento: Rua Arlindo Chaves, da seguinte forma:

ESTRADA | NOME | LOGRADOURO EXTENSAO | INicIO FIM LIGACAO
MUNICIPAL | ANTIGO (m)
IB-105 - Rua Arlindo Chaves | 3.284 AV.22 DE MAIO (IB-100)km 1,7 | IB-101 | CENTRO

0 Codigo de Transito Brasileiro estabelece o limite de velocidade em sessenta quildmetros por hora,
nas vias arteriais, e quarenta quilometros por hora nas vias coletoras. Cabe ao municipio, estabelecer
o controle do transito, a sinalizacao vertical e horizontal e calcgamento e pavimentagdo das vias
municipais, garantindo a seguranca e qualidade de vida da populacgao.

Quanto ao transito de veiculos gerado pela instalacdo do empreendimento se dara em duas fases
distintas:

Durante a mobilizacdo e operacdo do canteiro de obras: Recomendado ao empreendedor o
ordenamento de entrada e saida de veiculos pesados, bem como a circulagdo destes pelas vias de
acesso, garantindo seguranca e qualidade aos moradores do entorno. Nesta fase, com tempo
determinado de duragao, o transito de veiculos pesados serd considerado normal para a etapa de
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https://www.gov.br/transportes/pt-br/assuntos/transito/arquivos-senatran/educacao/publicacoes/polosgeradores.pdf
https://www.gov.br/transportes/pt-br/assuntos/transito/arquivos-senatran/educacao/publicacoes/polosgeradores.pdf

implementacdo do empreendimento, tendo em vista outros projetos de mesmo perfil ja concluidos.
Portanto as vias arteriais e coletoras do entorno suportam tanto a circulagdo, quanto a operagao de
veiculos pesados. Destaque para muitos moradores do entorno, proprietarios de caminhdes que
estacionam seus veiculos na porta de suas residéncias.

Apés a execucgdo do projeto e conclusao das obras: Com o condominio ja entregue a administracdo
sindical e aos condéminos, ndo existira circulagdo expressiva de veiculos pesados, salvo os de coleta
publica de residuos, os das concessiondrias de dgua e luz, bem como de mudancas e outros usos.

O transito de veiculos tera um incremento previsto de 384 veiculos no total maximo, levando em
consideracgdo que todos os condéminos possuirdo carros ou outros veiculos motorizados.

A entrada e saida de veiculos se dara por meio do acesso a Rua Arlindo Chaves, que possui interligacdao
com a avenida vinte e dois de maio, ambas vias arteriais com capacidade de suporte ao total de
veiculos ja declarados. O estudo sobre o tempo de duracdo dos trajetos previamente estabelecidos
partindo do empreendimento, ndo ultrapassam dez minutos de dura¢do, comprovando a fluidez e
ordenamento do transito, de forma a prestar qualidade de vida e seguranga dos condutores, pedestres
e da populacdo do entorno. Sobre a Hierarquizacdo Vidria, as informacdes se encontram Lei
Complementar n? 252 de 14 de outubro de 2019 - Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de
Itaborai PDDI-ITA/2019 - anexos -hierarquizac¢ao viaria.
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18.5. Transporte Coletivo:

Area de Influéncia Imediata do Empreendimento:

» Ponto de 6nibus: Rua Arlindo Chaves, em frente ao n? 276 - 330 metros até a testada do
empreendimento;

» Ponto de 6nibus: Rua Arlindo Chaves, em frente ao n? 278 - 301 metros até a testada do
empreendimento;

> Ponto de 6nibus: Avenida Dr. Elias de Miranda, em frente ao n? 662 - 600 metros até a
testada do empreendimento;

MAPA 13 - AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA - TRAJETOS DOS PONTOS DE ONIBUS
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Linhas de 6nibus que circulam pelo entorno imediato do empreendimento e os seus itinerarios:

69 | HOSPITAL - JOAQUIM DE OLIVEIRA

(via S&o Joaguim, Nanciléndia e Porto das Caixas)

TARIFA: R$ 3,75

ITINERARIO Ida

Rua Dr Elias de Miranda

Rua Joselina Isabel da Silva

Rua Anibal Rougas

Avenida Belo Horizante

Avenida Nitersi

Avenida S3o Miguel

Avenida 22 de maio

Rodovia Pedto Amorim

Avenida 22 de maio

Avenida Luiz Fernando Oliveira Nanci
Estrada Prefeito Alvaro de L. Junior
Av. Carlos Lacerda

Rua Juventino Freitas Barbosa

Av. Nossa Senhora da Conceiggo
Rua Armanda Pimentel

Rua Dréuzio Lemos

Av. Esperanca

ITINERARIO Volta

Av. Esperanca

Rua Dréuzio Lemos

Rua Armanda Pimentel

Av. Nossa Senhora da Conceicgo
Rua Juventino Freitas Barbosa
Av. Carlos Lacerda

Estrada Prefeito Alvaro de L Junior
Rua José Francisco Gomes
Avenida 22 de maio

Rua Dr Elias de Miranda

14 | JOAQUIM DE OLIVEIRA - BAIRRO ESPERANCA

(via S8o0 Joaquim, Outeiro, Jardim Imperial, Nancilandia, Areal, Vila Rica, Porto das Caixas e Vila Visconde)

TARIFA: RS 3,75

ITINERARIO Ida

Av. Dr. Blias de Miranda

Rua Joselina Isabel da Silva

Rua Anibal Roucas

Avenida Belo Horizonte

Avenida Niteri

Avenida Sio Miguel

Av. 22 de Maio

Rodovia Pedro Amorim

Av. 22 de Maio

Avenida Luis Fernando de Oliveira Nanci
Estrada Prefeito Alvaro de L. Junior
Avenida Carlos Lacerda

Rua Juventino Freitas Barbosa

Av. Nossa Senhora da Conceigdo
Rua Armando Pimentel

Rua Drauzio Lemos

Avenida Esperanga

ITINERARIO Volta

Avenida Esperanca

Rua Drauzio Lemos

Rua Armando Pimentel

Av. Nossa Senhora da Conceigio
Rua Juventino Freitas Barbosa
Avenida Carlos Lacerda

Estrada Prefeito Alvaro de L. junior
Rua José Francisco Gomes

Av. 22 de Maio

Av. Dr. Hlias de Miranda

DADOS PERTINENTES

IACESSO DIRETO A RODOVIAS?

N3o. O acesso a Rodovia RJ104, que se encontra fora
do raio de abrangéncia das areas de influéncia, é feita
por um trecho conforme descrito a seguir: saindo da
Rua Arlindo Chaves, seguindo por ela até chegar na
Avenida Vinte e Dois de Maio, até o acesso a RJ104.

FAIIXA DE DOMINIO OU AREAS NON AEDIFICANDI
PROXIMAS?

Nao.

PREVISAO DE CARGA E DESCARGA?

Ha previsdo de area de carga e descarga, visto que o
uso previsto para o empreendimento envolve
mudangas e transportes de pertences e bens materiais.
As vias internas atendem a demanda dos moradores.
Durante a obra, a carga e descarga serd realizada no
interior do terreno conforme layout do canteiro de
obras a ser elaborado pela equipe responsavel.

N° VAGAS PREVISTAS NO EMPREENDIMENTO
(GERAL, IDOSOS E DEFICIENTES)

Foram projetadas 385 vagas para veiculos. 20 vagas
PNE /Idoso.
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18.6. Mobilidade Sustentavel:

A bicicleta tem se mostrado eficiente quanto a mobilidade sustentavel em pequenas e médias
distancias. O presente estudo ja demonstrou que o empreendimento esta localizado bem proximo de
pontos importantes e estes trajetos podem ser percorridos por meio de bicicletas. Porém as vias de
acesso nao possuem infraestrutura necessaria para que os ciclistas transitem com seguranga e sem
riscos aos veiculos, pedestres e demais moradores. Além disso, as vias carecem de sinalizacdo viaria
horizontal e vertical.

A Prefeitura Municipal de Itaborai ja se demonstrou atenta e com plano de a¢do para as devidas
tratativas sobre este importante tema, conforme descrito em seu Plano Diretor, na pagina 179.

QUADRO PROPOSTAS DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO
1° DISTRITO — ITABORAI

CONTRIBUICOES PRIORIDADES
TEMAS PROPOSTAS E E g OBSERVA COES
x REGULARIZAR CALCADAS:
N CONSTRUIR CALCADAS
REDES DE B ACESSIVEIS:
INFRAESTRUTURA E < REGULARIZAR O ABASTECIMENTO
SERVICOS DE _ DE AGUA.
UTILIDADE x CONCLUIR REDE DE (':OLE-TA DE
POBLICA ESGOTO SANITARIO;
IMPLANTAR CABEAMENTO
X | SUBTERRANEO NA AVENIDA 22 DE
S
« | CRIAR CICLOFAIXAS NAS VIAS DO
: DISTRITO:

Figura 37- Tabela Padrdo Plano Diretor - Desenvolvimento Intergado

Diante disso, o empreendimento entende que para fomentar e estimular o uso de bicicletas como
modo sustentavel de transporte, precisa em um primeiro momento, se certificar que o entorno
imediato estd adequado e seguro aos ciclistas, pedestres e veiculos. Sendo necessario aguardar as
devidas tratativas pelo poder publico municipal, para em um segundo momento, estimular o uso de
bicicletas como meio alternativo e sustentavel de mobilidade urbana. Assim poderemos construir um
futuro melhor para as presentes e futuras geracoes.
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19 EIXO0S TEMATICOS - USO E OCUPAGAO DO SOLO

19.1. Mapeamento do zoneamento e do uso e ocupac¢ao do solo na vizinhanca:

Segue o detalhe em colorido, para as areas verdes do entorno de influéncia imediata. Em azul, as areas
construidas e urbanizadas. Importante destacar que ao entorno do empreendimento ndo existem
areas ocupadas confrontantes.

MAPA 14 - MAPA TEMATICO: CHEIOS E VAZIOS DA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA

s Arealnfuéncia Mediata
&» Areas Urbanizadas
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MAPA 15 - MAPA TEMATICO: CHEIOS E VAZIOS DA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA

Legenda
s Arealnfuéncia Mediata
&» Areas Umanizadas

7 Areas verdes

0 mapa detalha agora a Area de Influéncia Mediata em agrupada com a Area de Influéncia Imediata
do empreendimento. Cores em azul mostram as areas construidas e urbanizadas e as cores em verde
detalham as areas verdes, nio ocupadas. As cores laranja destacam duas ceramicas presentes na Area
de Influéncia Mediata. O empreendimento nao possui confrontantes no entorno, dessa forma nao tera
impactos significativos diretamente relacionados a implementa¢do do mesmo.
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19.2. Valorizac¢ao Imobiliaria
DADOS PERTINENTES
AREA TOTAL CONSTRUIDA DO EMPREENDIMENTO 18.677,38 m?
VALOR M? TERRENO (ESPELHO IPTU) R$ 30,53
VALOR M? CONSTRUGAO (ESPELHO IPTU) R$ 0,00

VALOR MEDIO POR IMOVEL

R$ 299.001,00 (estimado 2023)

VALOR M? IMOVEIS DA REGIAO (PESQUISA DE
MERCADO) *

R$ 3.190,00(Ref. Média de pregos Olx Imédveis)

VALOR TOTAL APROXIMADO DO EMPREENDIMENTO

R$

VALOR TOTAL APROXIMADO DO IPTU DO LOCAL SEM
O EMPREENDIMENTO

R$ 755.146,20

ATIVIDADE DO EMPREENDIMENTO CONTRIBUI PARA
A GERACAO DE EMPREGOS E ECONOMIA LOCAL?

VALOR TOTAL APROXIMADO DO IPTU DO LOCAL COM | R$
O EMPREENDIMENTO
Sim.
ATIVIDADE DO EMPREENDIMENTO VALORIZA A
REGIAQ?
Sim.

CARACTERIZACAO DA OCUPACAO DO EMPREENDIMENTO

N2 UNIDADES

384 unidades unifamiliares

N2 BLOCOS 12

ALTURA TOTAL (M)

~12,00 (do piso ao teto do ultimo pavimento)

TAXA DE OCUPACAO (%) 20,59 %
TAXA DE PERMEABILIDADE (%) 21,42%
HA FACHADAS ATIVAS? Nio

REALIZA
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20 MATRIZ DE IMPACTOS

MATRIZ DE IMPACTOS A Matriz de Impactos € a sintese do relato que consta no tépico Il e deve conter as
medidas mitigadoras, compensatérias ou potencializadoras para os impactos gerados pelo empreendimento,
devidamente organizado em quadro conforme exemplo a seguir:

ITEM IMPACTADO: “O que ou quem sera impactado”.
DESCRICAO DO IMPACTO: “Causa do impacto”.

FASE DE OCORRENCIA: “Quando sera o impacto, considerando a fase de instalagdo e/ou funcionamento”.
ABRANGENCIA: Indicagio dos limites da incidéncia do impacto”.
MEDIDA MITIGADORA, COMPENSATORIA OU POTENCIALIZADORA: “Descri¢do da medida adotada para o

impacto”.

PRAZO MAXIMO PARA EXECUGAO DA MEDIDA: “ “Prazo definido para solu¢do do impacto”.

IMPACTO - ADENSAMENTO

DESCRICAO DO IMPACTO Incremento populacional.

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM NAO

DESCRICAO/MITIGACAO

O aumento populacional gerado pela implementa¢do e instalacao do
empreendimento é considerado ndo significativo e até previsivel, devido
ao zoneamento urbano previsto em Plano Diretor estimular o

adensamento na regiao.

RESPONSABILIDADE

Empreendedor

CRONOGRAMA

Ocupagio total do condominio.

REALIZA
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IMPACTO - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (EDUCACAO)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento no niimero de vagas por unidade de educacgao.
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

0 provavel aumento do quantitativo de vagas por unidade educacional

gerado pela instalacio do empreendimento é considerado nao

DESCRICAO/MITIGACAO significativo. Existem 02 equipamentos de servico de educagdo
disponiveis aos condéminos, sendo um de ensino infantil e outro de
ensino fundamental e médio. Ndo existem unidades de ensino superior no
entorno do empreendimento.

RESPONSABILIDADE Conddminos

CRONOGRAMA Nao Aplicavel

IMPACTO - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (CULTURA)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao Aplicavel

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

Nao se aplica

DESCRICAO/MITIGACAO
RESPONSABILIDADE Nao se aplica
CRONOGRAMA N3o se aplica
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IMPACTO - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (ESPORTE E LAZER)

DESCRICAO DO IMPACTO Demanda por campos de futebol, pracas e demais equipamentos.
NATUREZA X INAO APLICAVEL NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

Foram localizados campos de futebol e pracas préximas, no entorno

DESCRICAO/MITIGACAO imediato do empreendimento. Em complemento o condominio contard
com area de lazer: Piscina adulto e infantil, quadra e espaco pet e espago
para festas.

RESPONSABILIDADE Nao se aplica

CRONOGRAMA Inicio da utilizacao das instalacdes

IMPACTO - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (SAUDE)

DESCRICAO DO IMPACTO Demanda por hospitais, postos de satde e servi¢cos similares.
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Foram localizados Unidade Basica de Saide somente fora dos limites das
areas de estudo. Necessdrio a articulacdo junto ao poder publico para a

DESCRICAO/MITIGACAO
ampliacdo do nimeros de vagas de leitos disponiveis até o habite-se ser
expedido para o empreendimento

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA Antes da expedi¢cdo do Habite-se do Empreendimento.
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IMPACTO - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (SEGURANCA)

DESCRICAO DO IMPACTO Demanda por rondas ostensivas, patrulhamento e diligéncias.
NATUREZA POSITIVO X |NAO APLICAVEL
ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

A localizacao do empreendimento favorece a abrangéncia das operacdes

DESCRICAO/MITIGACAO dos equipamentos de seguran¢a publica disponiveis, conforme estudo
apresentado em capitulo especifico. Em complemento o condominio
conta com sistema de identificagcdo para acesso.

RESPONSABILIDADE Néo se aplica.

CRONOGRAMA Nao se aplica.

IMPACTO - INFRAESTRUTURA URBANA (ABASTECIMENTO DE AGUA)

DESCRICAO DO IMPACTO Demanda por abastecimento de 4gua, aumento no consumo de dgua
potavel.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA

OCORRENCIA CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X |SIM NAO

Necessario o cumprimento dos requisitos exigidos na DPA emitida pela
concessionaria de fornecimento de dgua, a Aguas do Rio.

DESCRICAO/MITIGACAO
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA Antes da expedicao do Habite-se do Empreendimento.
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IMPACTO - INFRAESTRUTURA URBANA (SERVICOS DE ESGOTAMENTO SANITARIO)

DESCRICAO DO IMPACTO Crescimento de demandas pelos servicos de rede publica de
esgotamento sanitario.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA

OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Necessario o cumprimento dos requisitos exigidos na DPE emitida pela
concessiondaria de fornecimento de agua, a Aguas do Rio. Geracdo de

DESCRICAO/MITIGACAO
efluentes sanitarios. Utilizacdo de banheiros quimicos durante a fase de
obras. O empreendimento conta com ETE de tratamento primario.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA Antes da expedicao do Habite-se do Empreendimento.

IMPACTO - INFRAESTRUTURA URBANA (ENERGIA ELETRICA)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento de demanda pelo fornecimento de energia elétrica.
NATUREZA POSITIVO X |NAO SE APLICA

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X |INAO

A concessiondria ENEL, responsavel pelo fornecimento de energia

DESCRICAO/MITIGAGCAO elétrica da regido ja informou a viabilidade técnica para a area do
empreendimento. Cabe ao empreendedor a responsabilidade e o custo
pela implantagdo do fornecimento.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA Antes da expedicdo do Habite-se do Empreendimento.
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IMPACTO - INFRAESTRUTURA URBANA (COLETA DE RESiDUOS SOLIDOS)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento de demanda pelo servigo de limpeza urbana e coleta de
residuos.

NATUREZA POSITIVO X |NAO SE APLICA

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA

OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

A regido conta com servico rotineiro e permanente de coleta publica de

DESCRICAO/MITIGACAO residuos solidos, de responsabilidade municipal. Durante a fase de obras
recomenda-se que o empreendedor realize o servico de transporte e
destinacdo de residuos por empresa devidamente licenciada.

RESPONSABILIDADE N3o Aplicavel.

CRONOGRAMA Nao Aplicavel.

IMPACTO - INFRAESTRUTURA URBANA (DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao Aplicavel

NATUREZA POSITIVO X |NAO SE APLICA

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X |INAO

Embora a rua Arlindo Chaves nao possua sistema de drenagem publica, a
regido é formada por grandes areas permedaveis. As vias internas do

DESCRICAO/MITIGACAO
empreendimento terdo sistema de drenagem pluvial, que garante o
escoamento superficial interno ao condominio.

RESPONSABILIDADE Ndo Aplicavel.

CRONOGRAMA Ndo Aplicavel.
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IMPACTO - INFRAESTRUTURA URBANA (GAS CANALIZADO)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao Aplicavel

NATUREZA POSITIVO X |NAO SE APLICA

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

0 empreendimento nao utilizara sistema de gas canalizado.

DESCRICAO/MITIGACAO
RESPONSABILIDADE Nao Aplicavel.
CRONOGRAMA Nao Aplicavel.

IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (MICROCLIMA)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao Aplicavel

NATUREZA POSITIVO X |NAO SE APLICA

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUCAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X |NAO

0 empreendimento ndo trard impactos significativos no Microclima. A
area em questdo é desprovida de relevos ou acidentes geograficos que

DESCRICAO/MITIGACAO
proporcionem alguma caracteristica especifica, e também nio existem
outros aspectos que possam ter alguma interrelagdio com alguma
alteracdo no Microclima.

RESPONSABILIDADE Nio Aplicavel.

CRONOGRAMA Nao Aplicavel.

REALIZA

77

CARVALHO

ENGENHARIA & CONSULTORIA



IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (RECURSOS HIDRICOS)

DESCRICAO DO IMPACTO Proximidade de APP do Rio da Vargem (30 metros).

NATUREZA X |POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

0 empreendimento esta situado em uma APP de rio. Porém o pequeno

DESCRICAO/MITIGACAO trecho em questdo ja foi devidamente adaptado, com servidao e utilizacao
da area somente para estacionamento. A planta de implantacido se
encontra aprovada. Cabe ao empreendedor a declaracdo de FMP junto ao
6rgdo responsavel.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA FMP aprovada antes a expedicdo do Habite-se do empreendimento

IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (ILUMINACAO E VENTILACAO)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao se Aplica

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM NAO

No terreno do empreendimento nao existe relevos acidentados, nem
declives acentuados que possam interferir na ventilagdo e iluminagdo. No

DESCRICAO/MITIGACAO entorno imediato também nio tera ocupagdes confrontantes.
RESPONSABILIDADE Nio se aplica.
CRONOGRAMA Nao se aplica.
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IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (ESTUDO DE INSOLACAO)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao se Aplica

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM NAO

0 empreendimento ndo tera nenhuma residéncia ou outra forma de
ocupacdo confrontante com seus limites sul, leste e oeste. Quanto ao
limite norte, existe um condominio residencial, porém este nao sofrerd

DESCRICAO/MITIGACAO
impacto, devido ao local confrontante em sua parte interna ser
constituido unicamente de vagas de estacionamento.

RESPONSABILIDADE N3ao se aplica.

CRONOGRAMA Nao se aplica.

IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (QUALIDADE DO AR)

DESCRICAO DO IMPACTO Projecdo de material particulado.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X |SIM NAO

0 empreendimento utilizara a sistematica de umectacao de vias internas
e nos locais de maior circulacio de veiculos.

DESCRICAO/MITIGACAO
RESPONSABILIDADE Empreendedor.
CRONOGRAMA Rotineiramente durante a fase de obras.
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IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (GERACAO DE SONS E RUIDOS)

DESCRICAO DO IMPACTO Geracao de sons e ruidos durante a fase de obras.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Utilizacao de equipamentos e maquinarios geradores de ruidos.

DESCRICAO/MITIGACAO
Realizagdo dos trabalhos, servicos e operagcdes dentro dos hordios
estabelecidos pela NBR 10.151. Importante destacar que ndo existe
vizinhanga nos limitrofes confrontantes do terreno em mais de 70% da
area.

RESPONSABILIDADE Empreendedor_

CRONOGRAMA Rotineiramente durante a fase de obras.

IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (PATRIMONIO NATURAL E PAISAGEM URBANA)

DESCRICAO DO IMPACTO Supressdo vegetal e terraplanagem

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Retirada de individuos arbdreos e movimentacao de terras durante a fase
de obras.

DESCRICAO/MITIGACAO 3 . i ) .
Elaboracdo de Inventdrio Arboreo e Memorial Descritivo de
Terraplanagem.

RESPONSABILIDADE Empreendedor.

CRONOGRAMA Antes da mobilizagdo do canteiro de obras do empreendimento.
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IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (PATRIMONIO CULTURAL E POPULACOES

TRADICIONAIS)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao se aplica

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM NAO

A implementacdo do empreendimento, desde a fase de obras até a total
ocupacao das unidades habitacionais, ndo trara impacto sobre o

DESCRICAO/MITIGACAO Ay . - . o~ ~ .
patrimonio cultural nem as populac¢des tradicionais da regido. Nao existe|
nenhum registro deste tipo dentros dos limites de area deste estudo.

RESPONSABILIDADE N3ao se aplica.

CRONOGRAMA Nao se aplica.

IMPACTO - MOBILIDADE (ACESSO)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na circulagdo de veiculos no entorno da regido
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (8S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Crecimento no quantitativo de pedestres e veiculos para acessar o
empreendimento.

DESCRICAO/MITIGACAO
Utlizacdo das vias arteriais e coletoras, que absorvem o aumento de
trafego e circulacdo de pedestres.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA Desde a fase de obras até a ocupacio total do empreendimento.
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IMPACTO - MOBILIDADE (ACESSO)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na circulacao de pedestres utilizando as calgadas.
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Crecimento no quantitativo de pedestres circulando e utilizando as
calcadas externas do empreendimento.

DESCRICAO/MITIGACAO
Garantir a regularizacdo das calcadas nas testadas do terreno, com
prioridade para as passagens em nivel

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA Antes da expedicdo do Habite-se do empreendimento.

IMPACTO - MOBILIDADE (ACESSO)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na circulacao de pedestres utilizando as calgadas internas.
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Crecimento no quantitativo de pedestres circulando e utilizando as
calcadas internas do empreendimento.

DESCRICAO/MITIGACAO
Garantir a regulariza¢do das calgadas internas aderentes a normatizacao
vigente quanto a acessibilidade, incluindo a arborizagao.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA Antes da expedi¢do do Habite-se do empreendimento.
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IMPACTO - MOBILIDADE (GERACAO DE TRAFEGO)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na demanda de circulacao de veiculos.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Crecimento no quantitativo de veiculos circulando no entorno do
empreendimento.

DESCRICAO/MITIGACAO
Utilizar as vias arteriais e coletoras. Solicitar ao municipio a instalacio de
sinalizacdes verticais e horizontais para melhorar a qualidade da
circulacdo nas vias.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA Antes da expedi¢ao do Habite-se do empreendimento.

IMPACTO - MOBILIDADE (TRANSPORTE COLETIVO)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na demanda por transporte publico urbano.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Crecimento no quantitativo de usuarios dos transportes publicos
coletivos.

DESCRICAO/MITIGACAO
Articular junto ao municipio, maior quantidade de pontos nas
proximidades do enterno imediato do empreendimento.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA Antes da expedi¢do do Habite-se do empreendimento.
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IMPACTO - MOBILIDADE (MOBILIDADE SUSTENTAVEL)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao aplicavel.

NATUREZA X |POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM NAO

Utilizacdo de bicicletas e outros meios sustentaveis de locomocio e
mobilidade urbana.

DESCRICAO/MITIGACAO
Nao se aplica pois as vias de acesso ao empreendimento sdo desprovidas
de ciclovias, ciclofaixas ou pistas seguras para o transito de bicicletas.
RESPONSABILIDADE Nao se aplica
CRONOGRAMA Nao se aplica

IMPACTO - USO E OCUPACAO DO SOLO (LEGISLACAO E ENTORNO)

DESCRICAO DO IMPACTO N3ao se aplica.

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM NAO

Nao se aplica.

DESCRICAO/MITIGACAO
RESPONSABILIDADE N3ao se aplica.
CRONOGRAMA Nao se aplica.
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IMPACTO - USO E OCUPACAO DO SOLO (VALORIZAGAO IMOBILIARIA)

DESCRICAO DO IMPACTO Valorizagdo Imobiliaria dos imoéveis da regido.

NATUREZA X |POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO
Aumento gradativo na valorizacio do metro quadrado (m?) na regido em
DESCRICAO/MITIGAGAO consequéncia dos investimentos realizados na regiao.
RESPONSABILIDADE Empreendedor e mercado imobiliario
CRONOGRAMA Ocupacao do empreendimento.

IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

X | SIM NAO

ANALISE GERAL DA COMISSAO TECNICA
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21 OBSERVACOES FINAIS

Neste Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, foram analisados os impactos positivos e negativos
referentes a implantacdo de um Empreendimento imobilidrio com 24.578,30 m?, situado a Rua Arlindo
Chaves, S/N - Outeiro das Pedras - Itaborai - R].

Foram analisados todos os impactos, sejam positivos e/ou negativos, gerados com a sua
implantacdo, levando-se em consideragdo os cenarios dos principais temas da infraestrutura basica
existente, questdes socioeconOmicas e ambientais. A analise, classificacdo e apresentacao dos impactos
foram feitas de acordo comos questinamentos sobre cada tema abordado.

Os impactos socioeconomicos, sdo considerados positivos, quanto ao movimento de ocupacao de
um espacgo vazio eurbano, promovendo geragdo de empregos durante a fase de implantacdo, em sua maioria
no mercado local da construcdo civil, bem como na fase de operacdo com os moradores e frequentadores
recebendo os beneficios s6cioculturais do novo empreendimento. Além da geracdo de empregos, temos o
aumento na utilizacdo de servicos locais, aumento na demanda do comércio local e valorizacdo imobiliaria.

0 uso e a ocupacio do solo para a implantacdo do referido empreendimento também se mostra
como um impacto positivo, tendo em visto que o seu uso estd em pleno alinhamento com os demais
empreendimentos ja existentes. O empreendimento, atende todos os parametros urbanisticos municipais
com aderéncia as demais normas vigentes em relacio a zoneamento urbano.

Em relagdo ao Conforto Ambiental e Meio Natural, os impactos sdo ndo sdo significativos, se
comparados as intervengdes necessaria a qualquer construcdo nova, nota-se que nio havera impacto
significativo. Pequenos impactos nao significativos sdo de duracao temporaria, relacionados ao tempo de
execucdo das obras previsto em cronograma ja apresentado. Nao havera impactos mais expressivos,
urgentes de agdes mitigatdrias passiveis de aplicagio da legislagio vigente.

Por fim, vale lembrar que o empreendimento objeto deste estudo, esta enquadrado em médio
porte, terda um uso residencial permenente e com pouca movimentacao de veiculos e pessoas, pela maior
parte do tempo.

Sendo assim, observados os controles e atendidas todas questdes deste estudo aqui apresentadas,
a implantacao do novo empreendimento é considerada viavel pelas razdes expostas neste instrumento de
auxilio ao planejamento da gestdo publica do municipio de Itaborai.
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MAPA 16 - MAPA DE LOCALIZAGAO - COORDENADAS GEOGRAFICAS

SISTEMA UTM - MERIDIANO CENTRAL 45WGr - Datum SIRGAS 2000

PONTO UTM N UTME

M6A 7483215.704 S 718211.886 E
M7A 7483265.208 S 718183.618E
M7B 7483359.754 S 718327.606 E
M7C 7483390.71 S 718338.274 E
M14 7483390.969 S 718343.131E
M5B 7483292.052 S 718441944 E
M7D 7483182.36 S 718274958 E
M7E 7483234.596 S 718240.659 E

Figura 38-Pontos e Coordenadas do terreno conforme registro de imével.
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NBR 9.284 que dispde sobre equipamentos urbanos e comunitarios
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ANEXOS
ANEXO I: Registros do Responsavel Técnico pela Elaboragdo do EIV;

ANEXO II: ART de elaboracgao EIV;
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ANEXO I: ART e Registro do Responsavel Técnico pela Elaborac¢do do EIV;

2% CREA-RJ
s P v Registro Crea N§
- 2016133706
., "
st :
‘! Nome
ﬂ'! IGOR DE ARAUIO CARVALIO .
S ) o
i _{ Data do Registro no Crea-RJ
05/12/2016
! 1 /12/ \/’
M| Tiso Profissional
Il-l ENGENHEIRO AMBIENTAL Regsto Neconal
B! ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO e2seas2e7
o! Dem oe Emssdo
u ”:'-ll
) i i Leas ) Lo
Fresdents do N
Ve s (e et S L Setaade o b ;:-”A:-:::-:.‘.;:nu:‘. | I e W e T -
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ANEXO II: ART de elaboracao EIV;

1° Vs » CONTRATADD

Anotacio de Resp abilidade Técnica - ART
Lel n* 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA=RJ ART de Obra ou Servico
2020240027549
ho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de Janeiro oeaons
e 1. Responsdvel Técnico

IGOR DE ARAUJO CARVALHO

Titulo profissionai: ANP: 2019615207
ENGENMEIRO AMBIENTAL

ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO
Registro: 2016133700

Empresa comratada: Registio:
2. Dados do contrato
Contratante: PLD 2 EMPREENDIMENTOS INOSILIARIOS LTDA CPF/CNP): 41,556.6500001-34
AVENIDA DAS AMERICAS
Complenento: BLC 2 8AL 8078 Bairro; BARRADATLUCA N°: 12900
ClEade: RI0 O JANEIRO UF: R CEP: 22m90m02
Contrato: 0012024 Cedebrado em: o2012024  Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO

Valor do Contrato: RS 1.500,00

e 3. Dandos da Obra/Servico
RUA ARLINDO CHAVES

Complemento: LOTE 08 Babro: OUTEIRO DASPED N8 N

Cidade ITABORAL ur: R o CEP: 243/1%

Data de Inicho: 02012024 Prévisdo de tAmino: 2042024 Coordenadas geograficas: 71321108 745121455

FINANOS0e. AMBIENTAL

Propretino: PLE 2 EMPREENDIMENTOS INOSILIARIOS LTDA CPRICHP):  S1956.000/000134

4. Atividade técnlca ——————————— Quantdade Unatace Raerments
12 - CONSULTORIA 100 2 4
24 -ESTUDO

B6 - LEVANTAMENTO DE DADOS TECNICOS
65 - ESTUDO DE MPACTO AMBENTAL

APOS 3 CONCIUEI0 Bas ALVICAdes THCHKAs O Drofi Ml Jeverd Sroceder # Dalus desta ART
———— 5. Observaghes ———
ELABORAGAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIINHANGA [EXV) CONFORME LECISLAGAO PERTINENTE AO PROCESSO DE M
PLEMENTACAO DO ENPREENDIMENTO OBJETO DO ESTUDO.

6. Declaragées———
BT e S e S E e R S T B e SR T A

. . ACMIATHNANN DIWV AL TaD TEr S MCTOCES Co ADAT, 8 BPHACEO 15008 @ 00 DICweo i ST B4 1 M cusenite I
—7. Entidade de classe 9. Informagdes———
s,
| * A ART & viids Quando - "pr &
v conferd G Creeflc
~ 8, Assinaturas mmulmw.'*
“h dente & pode var verify ~este
{ 1) *202. www.area riaeg e S sarvioes ! wetantiidede.
* A guards da wis sesnads dy ART serd de & p >
L) o o e * viacue
“l'uAaT-fumin—.uM-' | R R . S T e hosatis s m !w
Vade AT AWM Rogot wis o MOLOR Valkor Page REWM Nowoo Navers FATEETISITIM
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LINKS CONSULTADOS

https://visite.itaborai.rj.gov.br/categoria/patrimonio-tombado/ em 27/12/2023.

https://www.google.com/maps PESQUISADO EM 27/12/2023 em 27/12/2023.

https://cidades.ibge.gov.br/brasil /rj/itaborai/panorama em27/12/2023.

PNRS Lein? 12.305/2010 Politica Nacional de Residuos Sélidos;

https://pt.climate-data.org/america-do-sul/brasil /rio-de-janeiro/itaborai-1764/ em 28/12/2023.

https://windy.app/pt/forecast2 /spot/365822 /Itabora%C3%AD em 02/01/2024.

https://www.meteoblue.com/pt/tempo /historyclimate /climatemodelled /itabora%C3%AD brasil
3460950 em 02/01/2024.

https://weather.com/pt-BR /forecast/air-
quality/1/Itabora%C3%AD+Rio+de+]aneiro?canonicalCityld=b95d25d344f565eb09c70c0592ea20
07154c3abd1cb3a10575033401a3187784 em 02/01/2024.

https://www.ctbdigital.com.br/comentario/comentario60 em 04/01/2024

http://www.detro.rj.gov.br/Legislacao/ctb-1 em 04/01/2024.

https://www.agenteimovel.com.br/mercado-imobiliario/a-venda/rj/itaborai/ em 04/01/2024.
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https://visite.itaborai.rj.gov.br/categoria/patrimonio-tombado/
https://www.google.com/maps%20PESQUISADO%20EM%2027/12/2023
https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rj/itaborai/panorama
https://pt.climate-data.org/america-do-sul/brasil/rio-de-janeiro/itaborai-1764/
https://windy.app/pt/forecast2/spot/365822/Itabora%C3%AD
https://www.meteoblue.com/pt/tempo/historyclimate/climatemodelled/itabora%C3%AD_brasil_3460950
https://www.meteoblue.com/pt/tempo/historyclimate/climatemodelled/itabora%C3%AD_brasil_3460950
https://weather.com/pt-BR/forecast/air-quality/l/Itabora%C3%AD+Rio+de+Janeiro?canonicalCityId=b95d25d344f565eb09c70c0592ea2007154c3abd1cb3a10575033401a3187784
https://weather.com/pt-BR/forecast/air-quality/l/Itabora%C3%AD+Rio+de+Janeiro?canonicalCityId=b95d25d344f565eb09c70c0592ea2007154c3abd1cb3a10575033401a3187784
https://weather.com/pt-BR/forecast/air-quality/l/Itabora%C3%AD+Rio+de+Janeiro?canonicalCityId=b95d25d344f565eb09c70c0592ea2007154c3abd1cb3a10575033401a3187784
https://www.ctbdigital.com.br/comentario/comentario60%20em%2004/01/2024
http://www.detro.rj.gov.br/Legislacao/ctb-1
https://www.agenteimovel.com.br/mercado-imobiliario/a-venda/rj/itaborai/

