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1. EQUIPE TECNICA DE ELABORACAO

1.1.EMPRESA DE CONSULTORIA RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO
ESTUDO

Empresa responsavel pelo estudo

Nome: ABP & TOTH SOLUCOES AMBIENTAIS EIRELI

Endereco: Avenida 22 de Maio, 6331 — Jardim Imperial
CEP: 24800-258 — Itaborai — RJ.

CNPJ: 29.737.587/0001-06

Inscricdo Municipal:

E-mail:
Telefone:

1033993
toth@tothambiental.com.br
(21) 3645-4447

1.2. CARACTERIZACAO DA EQUIPE TECNICA:

Nome: André Barros Pereira.
Formacé&o: Engenheiro Agrénomo.
CREA: CREA-MG 98468-D / RNP:1400863562
E-mail: andre@tothambiental.com.br
Nome: Diego Goulart Lopes
Formacé&o: Arquiteto e Urbanista.

CAU: CAU-RJ: A149364-7

E-mail: toth@tothambiental.com.br
Nome: Priscila

Formagéo: Técnica Administrativa.
E-mail: toth@tothambiental.com.br
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2. INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) € um instrumento de politica urbana
municipal, instituido pela Lei Federal n.10.257 de 10 de junho de 2001, o Estatuto da
Cidade.

Segundo o caderno técnico de implementacao do EIV, elaborado pelo Ministério das
Cidades, “O Estudo de Impacto de Vizinhanga baseia-se no principio da distribuicdo dos
onus e beneficios da urbanizacdo, funcionando com um instrumento de gestao
complementar ao regramento ordinario de parcelamento, uso e ocupacao do solo, no
processo de licenciamento urbanistico , o EIV possibilita a avaliacdo prévia das
consequéncias da instalacdo de empreendimentos de grande impacto em suas areas
vizinhas, garantindo a possibilidade de minimizar os impactos indesejados e favorecer

impactos positivos para coletividade”.

O presente estudo tem o intuito de analisar e informar previamente ao poder publico
as repercussOes da implantacdo do empreendimento na Cidade, de modo a evitar 0
desequilibrio no crescimento da mesma, garantir condicdes minimas de qualidade urbana
e zelar pela ordem urbanistica e pelo uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado

dos espacos urbanos.

2.1.LEGISLACAO INCIDENTE SOBRE O EMPREENDIMENTO
2.1.1. Legislacao Federal
Lei Federal n.10.257/2001: Estabelece diretrizes gerais da politica urbana nacional

gue tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da

propriedade urbana, conforme trechos a seguir:

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / ltaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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Art. 2°[...]

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana,
a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

Il — gestdo democrética por meio da participacdo da populacdo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

[l — cooperacdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populagdo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagéo e as caracteristicas locais;

VI — ordenacéo e controle do uso do solol...].

Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou publicos
em area urbana que dependerdo de elaboracéo de estudo prévio de impacto de vizinhanga
(EIV) para obter as licencas ou autorizagfes de construgao, ampliagdo ou funcionamento
a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na
area e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questbes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

[Il — uso e ocupagéo do solo;

IV — valorizagao imobiliaria;

V — geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilacéo e iluminacéo;

VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que

ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico municipal, por
gualquer interessado.

Lei Federal n.14.620/2023: Programa Minha Casa, Minha Vida tem por finalidade
promover o direito a cidade e a moradia de familias residentes em areas urbanas e rurais,

associado ao desenvolvimento urbano, econémico, social e cultural, a sustentabilidade, a
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reducdo de vulnerabilidades e a prevencédo de riscos de desastres, a geracdo de trabalho
e de renda e a elevacao dos padrdes de habitabilidade, de seguranca socioambiental e de
qualidade de vida da populacdo, conforme determinam os arts. 3° e 6° da Constituicdo
Federal.

As diretrizes do Programa Casa Verde e Amarela séo expostas do Art. 2° e suas

alineas, conforme transcri¢cdo abaixo:

Art. 2° S&o objetivos do Programa:
| - reduzir as desigualdades sociais e regionais do Pais;

Il - ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades habitacionais,
sobretudo da populacéo de baixa renda e nas regides de maiores déficits habitacionais,
nas suas diversas formas de atendimento;

Il - promover a melhoria de moradias existentes, inclusive com promocdo de
acessibilidade, para reparar as inadequagdes habitacionais;

IV - estimular a modernizacdo do setor habitacional e a inovagao tecnolégica com
vistas a reducdo dos custos e prazos de producdo e entregas, a sustentabilidade
ambiental, climéatica e energética e & melhoria da qualidade da produc¢éo habitacional, com
a finalidade de ampliar o atendimento habitacional;

V - apoiar o desenvolvimento, o fortalecimento e a ampliacao da atuacéo dos agentes
publicos e privados responséaveis pela promoc¢éo do Programa;

VI - fortalecer o planejamento urbano e a implementacédo de ac¢des e métodos de
prevenc¢do, mitigacdo, preparacao e resposta contra desastres naturais;

VII - ampliar o0 acesso a terra urbanizada pela populacéo de baixa renda;

VIII - fortalecer o acesso a infraestrutura e a equipamentos publicos urbanos,
inclusive os educacionais e os culturais, nas proximidades das novas unidades
habitacionais;

IX - gerar emprego e renda em uma economia estruturada em bases sustentaveis;

X— estimular e facilitar a implantagdo de infraestrutura de conectividade e dos

servicos de telecomunicag¢des e internet para reduzir as lacunas digitais, culturais e
informacionais.

Lei Federal n.12587/2012: Institui as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana; revoga dispositivos dos Decretos- Leis nos 3.326, de 3 de junho de 1941, e 5.405,
de 13 de abril de 1943, da Consolidacédo das Leis do Trabalho (CLT), aprovada pelo
Decreto-Lei no 5.452, de 1° de maio de 1943, e das Leis nos 5.917, de 10 de setembro de
1073, e 6.261, de 14 de novembro de 1975; e da outras providéncias.

Planos Governamentais
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Desenvolvimento em consonancia com as politicas nacionais de meio ambiente de
recursos hidricos, de saneamento basico, urbana, de educacéo, agricola, de acéo social e

saude publica, atendendo aos seguintes principios:

- Da descentralizacdo politico-administrativa,

- Da integracao federativa na utilizagdo das areas destinadas a disposicao final
de residuos;

- Da universalizagdo e regularidade do atendimento nos servigos publicos de
limpeza urbana, garantindo-se a prestacdo dos servicos essenciais a totalidade da
populacdo urbana, dentro dos padrfes de salubridade indispensavel a saide humana e
aos seres vivos;

IV-  Da constituicdo de sistemas de aprovisionamento de recursos financeiros
gue garantam a continuidade de atendimento dos servicos de limpeza urbana e a
implantagéo de aterros com vista a protecao do meio ambiente e da saude publica;

V- Da protecdo do direito dos usudrios dos servicos de limpeza urbana, em
especial no que se refere & garantia da continuidade e qualidade na prestacdo dos
mesmos;

VI- Da participacao da populacdo no controle e acompanhamento na prestacao
dos servi¢os de limpeza urbana, nos termos da legislagéo pertinentes e no gerenciamento
dos residuos solidos;

VIl- Das responsabilidades dos produtores, transportadores, comerciantes,
consumidores, coletores e operadores de residuos;

VIII-  Da responsabilidade p6s-consumo;

IX- Da cooperacéo entre o Poder Publico, o setor produtivo e a sociedade civil;

X- Do direito a informagédo quanto ao potencial impacto dos produtos e servigos
sobre o meio ambiente e a salde publica, bem como respectivos ciclos de vida e etapas.

XI- Do desenvolvimento de atividades relativas aos residuos sélidos

considerando, sempre, o ciclo total do produto e todas as etapas do servico;

Da limitagao da disposicao final dos residuos cujas caracteristicas impossibilitem sua
coleta seletiva, reciclagem, reuso e ouros métodos de reducéo ou a sua utilizagao para
producédo de energia.

2.1.2. Legislacdo Municipal

Lei Municipal n°® 252/2019: Implementa o Plano Diretor de Itaborai, instrumento

bésico da politica urbana que considera a totalidade do territério municipal e incorpora o
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enfoque ambiental de planejamento para o desenvolvimento sustentavel e integrado do

Municipio, conforme abaixo:

Art. 85. O desenvolvimento urbano é o resultado do planejamento da distribuicdo e
ocupacao da populacao e das atividades econdmicas no territério do Municipio, orientando
o crescimento integrado e sustentavel, garantindo o direito a terra urbana, a moradia, ao
transporte, a preservacao do patriménio cultural, a infraestrutura, ao saneamento basico,
aos servigos publicos, ao trabalho, ao lazer, a seguranga publica, para as geracdes
presentes e futuras.

Art. 86. Sao objetivos da politica de urbanizacéo e uso do solo:

| - evitar a segregacdo de usos, promovendo a sua diversificagdo e mesclagem
compativeis de modo a reduzir os deslocamentos da populacao e equilibrar a distribuicao
da oferta de emprego e trabalho no Municipio;

Il - estimular o crescimento do Municipio nas &reas ja urbanizadas, dotada de
servigos, infraestrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da
capacidade instalada e reduzir os seus custos;

[l - promover a distribuicdo de usos e a intensifica¢cdo do aproveitamento do solo
de forma equilibrada em relacdo a infraestrutura, aos transportes e ao meio ambiente, de
modo a evitar sua ociosidade ou sobrecarga e otimizar os investimentos coletivos;

IV - estimular a mesclagem de usos e garantir a presenca de areas com padrdes
horizontais e verticais de urbanizagcao de uso residencial e de outros usos compativeis
com areas de alta densidade de usos e servicos nos centros de bairro e centralidades;

V - estimular a requalificacdo nas areas com a presenca de infraestrutura instalada
com condic¢des urbanisticas de atrair investimentos imobiliarios;

VI - estimular a urbanizacdo e requalificacdo de areas de infraestrutura béasica
incompleta e com caréncia de equipamentos sociais prioritariamente nas areas urbanas
centrais;

VII - requalificar espacos abandonados, subutilizados ou degradados necessitando
de recuperacdo ambiental e melhorias nos desempenhos da fungéo urbana;

VIII - propor a regularizacdo fundiaria de assentamentos irregulares sem risco
ambiental visando sua integracéo na cidade;

[IX - adequar a urbanizacdo as necessidades decorrentes de novas tecnologias;

X - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetbnicas diferenciadas e facilitar a
reciclagem das edificacbes para novos usos e a aprovacdo das novas edificacfes
respeitando os Parametros Urbanisticos, Cédigo de Obras e Edificacdes, a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, Zoneamento e Hierarquizacao Viaria;

Xl - evitar a expulsdo de moradores de baixa renda das areas providas de servigos
e infraestrutura urbana das areas centrais do Municipio;

XIlI - conter o surgimento de assentamentos irregulares;

XIlI - garantir acessibilidade com qualidade urbanistica aos logradouros dotados de
infraestrutura urbana equipamentos e servigos publicos;

XIV - ampliar a capacidade de absorcao pluvial das areas pavimentadas.

Art. 87. Sao diretrizes para a politica de urbanizacdo e uso do solo:

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / ltaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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| - a melhoria da qualidade dos espacos publicos e do meio ambiente, o estimulo as
atividades de comércio e servigos, preservacao e reabilitacdo do patrimdnio arquiteténico
nas areas urbanas degradadas, subutilizadas ou n&o utilizadas, localizados nas
centralidades e centros de bairro;

Il - o controle do adensamento construtivo em areas com infraestrutura viaria
saturada ou em processo de saturacao;

lll - a promocgdo de adensamento construtivo e populacional em areas urbanas
centrais com capacidade de suporte da infraestrutura instalada;

IV - o incentivo a regularizagdo fundiaria dos assentamentos irregulares, garantindo
acesso ao transporte coletivo e aos demais servigcos e equipamentos publicos;

V - o fortalecimento dos centros de bairros e criacdo de espacgos publicos em areas
urbanas de expanséo e nucleos urbanos;

VI - a recuperacao dos recursos provenientes da valorizagéo imobiliaria resultante
da acdo do Poder Publico e sua aplicagdo em obras de infraestrutura urbana pelos
instrumentos urbanisticos constantes no Estatuto da Cidade;

VII - a requalificacdo de iméveis e areas de preservacao do patriménio cultural por
meio da implementacdo dos instrumentos urbanisticos, adaptando-os para funcdes
adequadas as suas caracteristicas e preservando-os como elementos de referéncia para
a populagéo;

VIl - a requalificagdo das vias municipais, dando prioridade as vias arteriais, aos
corredores de protecdo cultural e aos corredores de transporte coletivo;

IX - a reestruturacéo dos Centros Histéricos, considerando suas edificacdes e seu
entorno imediato, dando prioridade a Praga Marechal Floriano Peixoto no Centro de
Itaborai, Praca no largo da Igreja de Nossa Senhora da Concei¢cdo em Porto das Caixas e
a Praca Sao Barnabé no largo da Igreja de S&o Barnabé em Itambi;

X - o fortalecimento dos centros de bairros integrados com a dinamizacéo de
servigos, cultura e infraestrutura;

XlI - 0 incentivo ao uso diversificado nos centros de bairro;

XIl - a implantagdo de elementos de identificacdo dos logradouros e a orientagéo
para sua acessibilidade por veiculos e pedestres;

XIlI - a implantacdo de mobilidrio urbano em todo o Municipio;

XIV - a compatibilizagédo do uso do solo do entorno dos aerédromos, respeitando o
zoneamento, a Lei de Uso e Ocupacao do Solo e o Cédigo de Obras e Edificacdes;

XV - a pesquisa de novas tecnologias, materiais € métodos executivos nas obras
de pavimentagao, visando sua economia e eficiéncia, aumentando a permeabilidade das
areas pavimentadas e contribuindo com a preservacédo do ambiente.

Lei Municipal n° 769/1984: Regulamenta o Parcelamento do solo no Municipio e
determina parametros para a implantacdo de condominios horizontais, conforme artigos

abaixo:
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Art. 34. Os condominios horizontais fechados néo poderéo vir a ter area superior a
100.000m?2 (cem mil metros quadrados) e serdo obrigatoriamente separados por faixas de
servidao publica.

Art. 35. Os projetos para condominios horizontais deverdo satisfazer as seguintes
exigéncias:

| - guando localizados em loteamentos, ndo devera haver restricoes prévias a sua
implantacédo no Termo de Compromisso ou no contrato do lote em que estiver situado;

Il - seja feita a reserva de uma area externa aos limites da area total
correspondente a 20% (vinte por cento) da area total, transferida a Prefeitura através de
escritura publica de doacédo, registrada no Registro de Imdveis, para a instalacdo de
equipamentos comunitarios;

[l - seja prevista a reserva de uma area interna de uso comum para lazer e esporte
de no minimo 15% (quinze por cento) da area total fechada do condominio, excluidas
deste percentual as areas de circulagao interna;

IV - sejam previstas as custas do interessado, execugcdo de no minimo,
infraestrutura viaria, rede elétrica e de iluminagdo, sistema de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, coleta e, quando necessario, destinacgao final do lixo.

Lei Municipal n® 70/2008: Institui o cédigo de obras e edificacbes, que fixa

parametros para a construcdo de edificacdes, tendo os artigos abaixo como base para este

estudo:

Art. 300. Considera-se condominio horizontal a subdivisdo de uma é&rea, com
testada para logradouro publico, em fragBes com acesso por via interna privativa.

§ 1° A via interna privativa do condominio é uma via particular pertencente a um
proprietario ou a varios em condominios, atendendo a seguinte tabela:

Comprimento de| Largura Minima |Diametro minimo do
Via de Via retomo

Até 60,00 6,00 12,00

Acima de 60,00 9,00 18,00

§ 2° Toda via interna com comprimento superior a 200 m (duzentos metros) tera
uma &rea de retomo intermediaria.

Art. 301. A propriedade da fracdo onde estd edificada o condominio,
obrigatoriamente, a apresentacao do projeto das edificagdes junto ao projeto de subdivisdo
da area, que serdo aprovados e licenciados concomitantemente pelos 6rgdos municipais
competentes.

§ 1° Toda infraestrutura (esgoto, agua potavel, coleta de lixo, pavimentacéao,
iluminacao, telefonia, 4guas pluviais, etc.) relativas ao interior do condominio € de total
responsabilidade do condominio, tanto a implantacéo quanto a manutencéo.

§ 2° Uma vez aprovado o projeto de condominio, s6 poderdo ser feitas
modificacdes que nédo interfiram nos indices, dimensdes e 4reas minimas ou maximas
estabelecidas por este Cadigo e pela Lei de Zoneamento.
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Art. 302. Os condominios horizontais e condominios populares sé serdao permitidos
nas zonas definidas na Lei de Zoneamento.

Paragrafo Unico. As fragdes internas do condominio serdo destinadas
exclusivamente a fins residenciais.

Art. 303. A propriedade da fracéo onde esta edificado o condominio permanecera
sempre de propriedade de uma sé pessoa ou em condominio.

Art. 304. O projeto de edificagdo do condominio, além das disposi¢des deste Codigo
gue lhe forme aplicaveis, devera respeitar as seguintes exigéncias:

| - a fracdo interna do condominio devera ter no minimo 150m2 (cento e cinquenta
metros quadrados), de area e testada minima de 6 m (seis metros);

Il - a taxa de ocupacéo da edificacdo dentro da fracdo interna do condominio sera
de no maximo 50% (cinquenta por cento), da area da fracdo do condominio;

lll - as edificagBes deverdo ter, no maximo 02 (dois) pavimentos, podendo ser
geminadas 02 (duas) a 02 (duas);

IV - as edificacBes deverdo guarda um afastamento da testada da fracéo para o
logradouro publico de 5 m (cinco metros);

V - as edificagBes ndo geminadas entre si deverdo guardar um afastamento lateral
na fracdo interna do condominio de, no minimo, 1,50 m (uni metro e cinquenta
centimetros), respeitados os prismas de iluminagdo e ventilagéo prevista no Capitulo VI,

VI - as edificagfes em condominio deveréo ser respeitadas o recuo frontal de no
minimo 3 m (trés metros), para o alinhamento;

VIl apresentar projeto esquematico de abastecimento d’agua e esgotamento
sanitario, constando este ultimo impreterivelmente de Fossa Séptica e Filtro Anaerdbio;

VIII - a Certidao de Fracionamento do condominio, sera emitida apos a conclusao
das obras de infraestrutura do mesmo: pavimentagdo, rede de drenagem de aguas
pluviais, rede de esgoto, rede de agua potavel, muro no perimetro da area do condominio,
rede de iluminagéo e sistema de tratamento de esgoto através de fossa séptica e filtro
anaerdbio no minimo, para cada fragdo (sistema primario) e coletivo (sistema secundario).
Ao término das obras de infraestrutura sera emitida uma certidao de concluséo das obras
de infraestrutura

§ 1° Nos locais onde inexistam redes publicas de coleta de esgoto e distribui¢céo
de agua, os projetos para atendimento dessas necessidades serdo custeados, em
parceria, pelo empreendedor e pelo governo municipal, que apoiara o empreendimento
com participacdo nunca superior a 20% (vinte por cento) do custo do projeto de
saneamento basico, cujo orcamento devera ser submetido ao Municipio e executado ap6s
sua aprovacao pelo Poder Publico.

§ 2° O tratamento primario a que se refere o inciso VIl deste artigo n&o exclui a
obrigatoriedade de instalacdo e operacionalizacéo permanente de unidade de tratamento
secundario, pelo empreendedor.

Lei Municipal n° 2.078/2008: Regulamenta a aplicagcdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) no municipio e estabelece que empreendimentos e atividades de
significativa repercussdo ambiental e na infraestrutura urbana necessitardo elaborar o EIV

e RIV para obterem licenga ou autorizagdo para construgdao, funcionamento e afins.
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Entende-se por significativa repercusséo ambiental e na infraestrutura urbana o exposto no

artigo 1°, paragrafos 2° e 3°:

Art. 1° [...], 82° - S&@o projetos de significativa repercussdo ambiental ou na
infraestrutura urbana aqueles que provocam deterioracdo das condi¢des da qualidade de
vida instalada em um agrupamento populacional ou alterar as propriedades fisicas,
guimicas ou bioldgicas do meio ambiente e afetar:

a) a saude, a seguranca e o bem estar da populagéo;

b) as atividades sociais e econdmicas;

c) as condi¢Oes sanitarias;

d) a qualidade dos recursos ambientais;

e) o patriménio cultural, artistico, histérico, paisagistico, arqueoldgico e
paleontol6gico do Municipio;

f) a qualidade de acesso a infraestrutura urbana instalada;

g) as relacBes de convivéncia ou vizinhanca.

Art. 1°[...], 83° - S&o projetos ou empreendimentos com significativa repercussao
na infraestrutura urbana aqueles provocam maodifica¢cdes estruturais no ambiente urbano
ou rural e afetam direta ou indiretamente:

a) o sistema viario, geracao de trafego e demanda por transporte publico;

b) o sistema de saneamento basico, especialmente o0s subsistemas de
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos e coleta e tratamento de lixo
domiciliar, hospitalar ou industrial;

C) o sistema de drenagem,;

d) o adensamento populacional;

€) uso e ocupacao do solo;

f) equipamentos urbanos ou comunitarios;

g) valorizagao imobiliaria;

h) qualquer outro elemento da infraestrutura nao relacionado nas alineas anteriores.

A elaboracdo do presente estudo seguiu a orientacdo técnica elaborada pela
Secretaria  Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo, disponivel do site

portal.ib.itaborai.rj.gov.br/o-plano-diretor/.
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3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

3.1.IDENTIFICACAO DA EMPRESA RESPONSAVEL PELA IMPLANTACAO DO
EMPREENDIMENTO

Nome: Ofra Baruque Incorporacédo e Empreendimentos Ltda.
Endereco: Rua Visconde de Sepetiba, 935, Centro, Niterdi-RJ.
CNPJ: 01.458.022/0001-62

E-mail: raphael@tolen.com.br

Telefone: (21) 2622-2175

3.2.RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA

Nome: Raphael Tolentino
Formacéo: Engenheiro Civil
Registro: CREA-MG: 87.843/D
E-mail: raphael@tolen.com.br
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3.3.IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

®

Sclugoes Ambientais

O presente estudo trata da implantacdo de um condominio residencial multifamiliar

vertical, financiado pelo programa Casa Verde e Amarela em uma area desmembrada no

bairro Novo Horizonte, zona de expansao urbana de Manilha, 7° distrito de Itaborai, regido

metropolitana do Estado do Rio de Janeiro.
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Imagem 1: Localizagdo do empreendimento.

Os condominios ocupardo uma area total de 27.266,00m?2, sendo 14.268m2 do

condominio Residencial Boa Vista 1 e 12.998,00m2 do condominio Residencial Boa

Vista 2, com 208 apartamentos cada, que somados as demais areas comuns (estruturas

como guarita, saldo de festas, academia e similares) terdo um total de 21.356,19m2 de area

construida.
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3.4.LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Toth

Solugoes Ambientais

Conforme imagem abaixo, 0 acesso ao empreendimento se dara por meio da

Estrada da Boa Vista (via arterial), que esta interligada a Rua Alto Rodrigues (via coletora)

e Avenida Milton Rodrigues (via arterial).
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Imagem 2: Principais vias de acesso ao empreendimento.

3.5.SITUACAO DO EMPREENDIMENTO

O acesso aos empreendimentos sera realizado por area Unica individual, composta

por portaria, via de acesso para pedestres e veiculos, conforme demarcado no recorte de

planta a seguir:

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI
Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ

www.tothambiental.com.br
toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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Imagem 3: Recorte planta de implantagéo evidenciando a portaria (Residencial Boa Vista 1).

ABP & Toth Solu¢des Ambientais EIRELLI www.tothambiental.com.br
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18



EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga H 0
Empreendimento Residencial Multifamiliar Vertical oo

3.6.PARAMETROS URBANISTICOS, EDILICIOS E AMBIENTAIS

De acordo com o zoneamento Municipal, os empreendimentos estao inseridos na
Zona Urbana de Expansdo (ZURBE). Foi solicitada a emissdao de uma certiddao de

zoneamento, conforme protocolo abaixo:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Enderego: Rua Dr. Fidélis Alves, 101 - Secretaria de Fazenda - Centro - ITABORAI - 24800133 - RJ

Dias e Horarios de Atendimento: De Segunda a Sexta das 08:30hs as 16:30hs

PROCESSO FAZENDA

N° 7606 / 2023 vol. 0
Data de Abertura : 14/12/2023

Assunto : CERTIDAO DE ZONEAMENTO

Interessado : OFRA BARUQUE INCORPORACAO E EMPREENDIMENTOS LTDA MATRIZ

Observagdes . AUTORIZADO POR- TALITA NUNES - MAT- 51.748.
CERTIDAO REF AOS LOTES 16, 2A -4 NO BAIRRO- NOVO HORIZONTE NA ESTRADA DA BOA VISTA.

ANEXOS: XEROX- TX DE CERTIDAO , CNPJ,PROCURAGAO,RG, CNH,TERMO DE AUTENTICAGAO, CONTRATO SOCIAL,
IDENTIFICAGAO DOS ASSINANTES, REGISTRO GERAL, LEGENDA,

Tramitagoes do Processo: Senha internet:

_ccelo-ToH

ASSINATURA SERVIDOR / CARIMBO

IFORMAGCOES DA FAZENDA TEL.(21) 2635 1704 Ramal 6 / ADMINISTRAGAO TEL.: (21) 3639 1992

Scanned with CamScanner

Imagem 5: Protocolo da certiddo de zoneamento da area

Segundo o Plano Diretor da cidade, esta zona é destinada a ampliacdo da

urbanizagéo do territorio, conforme abaixo:

Art. 171. A Zona Urbana de Expansao (ZURBE) - sdo areas destinadas a ampliagdo

da urbanizacao do territério com baixa e média densidade populacional e como vetor de

crescimento da cidade de expanséao horizontal.

§ 1° Em ZURBEs, devera ser estimulado o adensamento populacional, como forma

de dar melhor aproveitamento a infraestrutura existente e equilibrar a relagéo entre oferta
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de empregos e moradia, respeitando os parametros urbanisticos de cada area presentes
na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

§ 2° As ZURBEs deverao receber investimentos para manutengéo e requalifcagéo
da infraestrutura urbana instalada e racionalizar sua complementacéo, respeitando o

Quadro 08 - Propostas de Desenvolvimento Integrado, Anexo Il presente nesta Lei.

§ 3° Deverdo ser criados ou requalificados os espacos publicos nesta Zona, por
meio da arborizacdo urbana, revitalizacdo do patriménio historico e arquiteténico, das
pracas e dos espacos livres, considerando o Levantamento das Pracas e do Patrimdnio
Cultural, presentes respectivamente no Caderno Itadados atualizado e nos quadros 03 e
04 do Anexo lll desta Lei;

§ 4° Os investimentos destinados & mobilidade urbana dever&o respeitar a Lei da
Hierarquizacdo Viaria e o Plano Municipal de Mobilidade, a serem aprovados apés a

revisdo do Plano Diretor.

Para a construcdo dos blocos habitacionais dos empreendimentos foram

considerados os seguintes parametros edilicios:

Tabela 1: Parametros aplicaveis e adotados.

Afast. frontal Afast. lateral fAfast. VETE] d? Gabarito Coefic_i JiDED VR .d.e
undos ocupacao aproveitamento permeabilidade
Aplicavel 3,00m 1,5m - 50% 4 pav. - Minimo 20%
6,15m ~ 6,5m ~ 19% ~ 3 pav. ~
Adotado 9,06m 0,8 36% ~ 42%
18,00m 18,00m 22% 4pav.

3.7.IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento serd implantado em uma &rea de 27.266m?2, com variagédo de
relevo de 19,00m a 42,00m em relacdo ao nivel do mar. Sera realizada terraplanagem para
ajustar esta variacéo de relevo e junto a ela a realizacdo das obras de infraestrutura, como
sistema de coleta de esgoto sanitario, sistema de abastecimento de agua e sistema de

captacdo de aguas pluviais.
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Imagem 7: Implantagdo do Residencial Boa Vista 2 (sem escala).

Serdo construidos 13 blocos de 4 pavimentos em cada empreendimento,
compostos por 4 unidades padrdo por andar, o que totalizara 208 unidades por

empreendimento.

www.tothambiental.com.br
toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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3.7.1. Planta baixa apartamento padrao

Conforme citado anteriormente, serdo edificadas torres com apartamentos padréo
compostos por dois quartos, banheiro, sala e cozinha/lavanderia, que somam 45,59m?2 de

area construida.
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Imagem 8: Planta baixa apartamento padréo (sem escala).

Conforme Lei Brasileira de Acessibilidade, parte das unidades habitacionais seréo
edificadas seguindo os preceitos de acessibilidade da NBR9050. Estas unidades terdo a

mesma disposi¢cao de areas do apartamento citado anteriormente.

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI www.tothambiental.com.br
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3.7.2. Fachadas e elevacoes

0 “0@o@moE OF O [

M M0 Mo Oor 0 m

O O° OF 0

[ [
0 "M@ ppor or O Mo

03} FACHADA PRINCIPAL - BLOCO 4 PAVIMENTOS 04 FACHADA LATERAL - BLOCO 4 PAVIMENTOS
0/ escis ESC: 175

Imagem 9: Conjunto de fachadas do bloco tipo.

Conforme fachadas acima, pode-se observar que as edificacdes seguirdo padrées
simples de constru¢do, o que também garante facilidade de manutencao, visto que este
empreendimento é direcionado a familias com renda de até R$4.400,00.

Além das fachadas, o acabamento interno das edificagcbes também seguira um
padréo construtivo simples, a distribui¢cao hidraulica para as areas Umidas sera concentrada

em trés paredes, o0 que reduzird o gasto na construcdo e na posterior manutencgao.
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3.8. CRONOGRAMA DE OBRAS

A construcdo do empreendimento se dara em duas fases. O Residencial Bela Vista
1 seré& construido de junho 2024 até junho 2026, apds a concluséo das fases iniciais, sera
iniciada a construcéo do Residencial Bela Vista 2, que tem duracao prevista de fevereiro de
2025 até fevereiro de 2027.

Sendo assim, o tempo total previsto de obra é de junho de 2024 a fevereito de 2027.

Os cronogramas serao anexados ao final deste estudo.

4. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA

Definicdo das Areas de Influéncia

Conforme orientacdo técnica, foram adotadas trés areas de influéncia para as
analises dos impactos ocasionados pela implantacdo do empreendimento, sendo elas

compostas pelos seguintes buffers:
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4.1. AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA)

E a area que sofre diretamente as intervengdes de implantacio e operacido da
atividade, considerando alteracdes fisicas, biologicas, socioecondmicas e ocasionadas
pelas particularidades da atividade. Ela corresponde ao poligono delimitador da area de

implantagéo.
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Imagem 10: Mapa da Area Diretamente Afetada - ADA.
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4.2. AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID)

Area compreendida entre o limite da area de implantacio do empreendimento e uma

linha imaginaria a 400m de distancia deste. Esta € a area onde possivelmente os maiores

impactos (positivos e negativos) serdo identificados.
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Imagem 11: Mapa da Area de Influéncia Direta.
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4.3. AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All)

Area compreendida entre uma linha imaginaria distante de 400m a 800m do limite
da area de implantagédo do empreendimento. Esta é a area onde possivelmente os menores

impactos (positivos e negativos) serdo identificados.
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Imagem 12: Mapa com a delimitag&o das &reas de influéncia dos impactos.
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4.4 MATRIZ DE IMPACTOS

Para algumas analises, serao utilizadas distancias maiores que as citadas, visto que

alguns servicos de abrangéncia regional ndo estar&o dentro dos limites estabelecidos neste

item.

Mediante dados levantados, cada impacto sera classificado considerando a matriz a

seguir, onde:

Impacto: Definicdo do impacto sobre o item analisado.
Descricao: Descricao do impacto mediante a implantacdo do empreendimento.

Fase: Identificacdo do momento em que o impacto ira ocorrer, sendo na implantacao

Ou na operacao.

Abrangéncia: Proporcdo da influéncia da alteracdo, podendo ocorrer na Area
Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) ou Area de Influéncia
Indireta (All).

Medida: Forma de controle do impacto, podendo ser de Valorizacdo, quando o
impacto representar melhorias para a regido; Mitigacdo, quando o impacto gerar
danos para a regiao; Compensacéo, quando o impacto gerar danos que ndo podem

ser totalmente evitados ou mitigados.

Prazo: Momento temporal em que a medida potencializadora/mitigadora sera

cumprida.
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Tabela 3: Modelo de tabela padrao para analise do impacto.

Impacto: Definicdo do impacto.
Descrigcdo: Descricdo do impacto.
Fase: Implantagdo / Operacao.
Abrangéncia: ADA / AID / All.

Medida: Valorizagdo / Compensacao / Mitigacéo.

Prazo: Momento temporal.

©

Sclugoes Ambientais

Ao fim do estudo, os impactos Serdo agrupados em uma matriz sintese, conforme

exemplo a seguir:

Tabela 4: Modelo de tabela que seré usada neste estudo.

ITEM

DESCRIGAO

FASE
ABRAN-
GENCIA

MEDIDA

PRAZO
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5. DIAGNOSTICO DA AREA DE INFLUENCIA POR EIXO TEMATICO

5.1. ADENSAMENTO E PERFIL POPULACIONAL

Segundo dados do censo IBGE 2022, a populacdo de Itaborai era de 224.267

pessoas. Em 2021, o salario médio mensal do municipe de Itaborai era de 2.2 salarios

minimos. A proporcao de pessoas ocupadas em relacao a populacao total era de 14.50%.

O empreendimento em analise se destina a populacdo com renda familiar de até

R$4.400,00, o que corresponde ao perfil de renda da populacdo para aderir ao programa

Minha Casa Minha Vida (financiador do empreendimento).
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Imagem 13: Mapa divis&o de bairros na regiéo.
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O empreendimento serd implantado no bairro Novo Horizonte, tendo como limitrofes

os bairros Granjas Cabucu, Marambaia, Vila Brasil e Manilha.

5.1.1. Bairro Novo Horizonte e seus limitrofes

O bairro de Novo Horizonte tem area total de 1.383.775 m2 ou 1,38 Kmz2 e é formado
majoritariamente por loteamentos, ele faz a transi¢cdo da &rea urbana mais adensada do
municipio (por¢do central) com a area menos urbanizada e adensada (ao sul), isso fica

evidente, ao compararmos a populacédo dos seus bairros vizinhos.

Conforme o censo 2010, a populacdo de Novo Horizonte € de 6.337 habitantes. A
Populacdo masculina representa 3.054 habitantes, e a populagdo feminina representa

3.283 habitantes. A relacdo da populacéo nos bairros do entorno € a demonstrada a seguir:

Granjas Cabucu: 2.266 habitantes, sendo 1.144 homens e 1.122 mulheres.
Marambaia: 7.716 habitantes, sendo 3.709 homens e 4.007 mulheres.

Vila Brasil: 6.096 habitantes, sendo 2.984 homens e 3.112 mulheres.
Manilha: 9.388 habitantes, sendo 4.515 homens e 4.873 mulheres.

Estdo previstas a construcdo de 416 apartamentos com dois dormitérios cada.
Segundo recomendacédo do Caderno Técnico de Implementacdo do EIV, elaborado pelo
Ministério das Cidades, deve-se considerar duas pessoas por dormitério para calculo de
ocupacéo de cada unidade habitacional. Sendo assim, a previsdo de ocupacéo total do
empreendimento € de 1.664 habitantes, o que representa um aumento de 25% na

populacao local.

Conforme visto nos dados apresentados, o bairro Novo Horizonte possui médio
adensamento populacional se comparado com seus limitrofes mais proximos as rodovias,
0 que é compativel com sua caracteristica de bairro de expansdo. O empreendimento se
localizara na porcgéao sul do bairro, onde o adensamento urbano € menos presente, por este
motivo, o adensamento populacional é considerado positivo e parte da dinamica de

expanséao populacional da cidade.
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Impacto: Adensamento populacional

Descricdo: Aumento populacional de 25% no bairro.
Fase: Operacéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: N&o se aplica.

Prazo: Ocupacao total do condominio.
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5.2. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

5.2.1. Servigos de Educagéo

TOth

Sclugoes Ambientais

Segundo ITADADOS 2018, Itaborai possui 90 escolas municipais, atendendo a

educacdao infantil e educacéo fundamental anos iniciais e anos finais. A gestdo do ensino

médio é de competéncia estadual, ainda Segundo Itadados, Itaborai possui 16 escolas

estaduais que atendem ao ensino médio.

Na All do empreendimento foram localizadas uma unidade escolar municipal e duas

privadas. A unidade municipal localizada e representadas no mapa a seguir foi a Escola

Municipalizada Professor Delta de Souza pinto.
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Analisando a piramide etaria do censo 2010 para o municipio de Itaborai, pode-se

calcular o possivel crescimento populacional do bairro por faixa etaria, conforme tabela.

Distribuigido da populagédo por sexo, segundo os grupos de idade
ItaboraA (RJ) -
Mais de 100 anos 3 0,0% 0.0% 15
96 a 99 anos 26 0.0% |0.0% 20
90 a 84 anos 54 0.0% | 0.1% 124
35 3 89 anos 250 o.1% || 0.2% az0
20 a 84 anos 580 0,2% l 0.4% g3
75 a 79 anos 1.070 0.5% - 0.7% 1.430
70 a 74 anos 1.839 o.2% 1,0% 2114
65 a €9 anos 28518 12%- 1.2% 2.000
60 a €4 anos 3.863 1.8% 1.8% 4.142
2.5% 5547
2.0% A 562
3.5% 7 840
3.8% 5.280
4.2% 9.082
4.8% 9.067

55 a 59 anos 4.832

)
&

50 a 54 anos 6.046

o
#

45 a 49 anos T AT
40 a 44 anos T.e82
35 a 29 anos 8.370

m
5
"
L

#om

I !n

30 a 24 anos 0.108 4.2%
+.2% 0.285
4.1% 5806
4.3% a2a7

2523 29 anos g.810

o
8 %

20 a 24 anos 8502

15 a 19 anos 2 400 4.3%

10 a 14 anos 10.292 4.7%
5a9anos 8.240

W

4.5% 9.835
3.8% T4z
3.2% 7.260

w B
w F
iRI

0a4anos 7.451
Homens [ Mulheres

Tabela 2: Vagas escolares por faixa etaria.
FAIXA ETARIA

(ANOS) POPULACAO PORCENTAGEM NOVA POPULACAO
0-4 14.730 6.7% 107
5-9 16.191 7.4% 118
10-14 20.127 9.2% 147
15-19 18.697 8.6% 138

Considerando os dados obtidos acima, estima-se que seriam necessarias novas 265
vagas no ensino fundamental e 138 no ensino médio. A educacéo de ensino fundamental
(1° ao 9° ano) é de atribuicdo municipal, ja a educacao de nivem médio (1° ao 3° ano do

ensino médio) é de atribuicdo estadual.

A ocupacéao dos empreendimentos se dara de forma gradual, visto que a construcao
sera feita em duas etapas, sendo assim, esta necessidade de vagsa também ocorrera de
forma gradual, por tanto cabe ao empreendedor informar ao poder publico a necessidade
de novas vagas em unidades escolares na regiao para que este busque recursos junto ao

governo federal e estadual para ampliar sua capacidade de atendimento.

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI www.tothambiental.com.br
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Impacto: Aumento na procura por vagas de ensino.

Descricdo: Demanda de novas 265 vagas no ensino fundamental e 138 vagas no ensino
médio.

Fase: Operacéo.

Abrangéncia: AID e All.

Medida: Informar ao poder publico a demanda de novas 265 vagas no ensino fundamental e
138 vagas no ensino médio.

Prazo: Na aprovacao deste estudo.

5.2.2. Servigos de Cultura, Esporte e Lazer

A importancia de se verificar a existéncia de bens patrimoniais e populacbes
tradicionais no entorno em fase anterior a instalacdo de uma nova atividade reside na
preservacao do bem, tanto na fase de obras - onde podem ocorrer movimentacdes de terra,
vibracéo e dispersado de material particulado - quanto na fase de operacéo, jA que um novo
empreendimento modifica a dinamica local, trazendo novos fluxos tanto de pedestres

guanto de veiculos motorizados.

Deve-se verificar o grau de importancia do bem e/ou atividade, para determinar o
tipo de interferéncia que pode acarretar sobre o mesmo, seja de natureza fisica ou visual.
Para este estudo foram consultadas trés esferas de preservacdo e tombamento patrimonial:
municipal, estadual e federal. Na area préxima ao empreendimento ndo ha nenhum bem

tombado que possa sofrer impacto pela implantacdo do empreendimento.
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Imagem 15: Mapa localizagao equipamentos cultura, esporte e lazer.

N&o foram encontradas pracas ou similares na area analisada, porém, proximo ao

limite da All localiza-se um campo de futebol e uma praca publica, que conta com parquinho

infantil, mesas, bancos e equipamentos de ginastica.

Além das areas mapeadas, o empreendimento contara com area propria de

recreacao infantil, além de saldo de festas e duchas, conforme abaixo:
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Imagem 16: Projeto dos espagos comuns dos empreendimentos.
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O

Por se tratar de uma area de expansdo urbana, recomenda-se que areas publicas
atualmente sem destinacdo sejam utilizadas pelo poder publico para construcdo de

equipamentos de esporte, lazer e cultura na regiao.

Ressaltamos também que a area limitrofe ao empreendimento e a Estrada de acesso
€ uma doacdo publica de contrapartida de outros EIVs aprovados na regido, destinada a
construcdo de escola e praca de lazer, porém, a mesma néo foi realizada até o presente

momento.

Impacto: Nao se aplica.
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5.2.3. Servicos de saude

As Unidades Basicas de Saude (UBS) sdo a porta de entrada preferencial do
Sistema Unico de Satide (SUS). O objetivo desses postos é atender até 80% dos problemas

de saude da populacéo, sem que haja a necessidade de encaminhamento para hospitais.

A expansdo das Unidades Basicas de Saude tem o objetivo de descentralizar o
atendimento, dar proximidade a populacdo ao acesso aos servicos de saude e desafogar

0s hospitais.

Segundo a Portaria n. 2.488 de 21 de outubro de 2011 do Ministério da Saude, Sao

itens necessarios a estratégia Saude da Familia:

| - existéncia de equipe multiprofissional (equipe saude da familia) composta por,
no minimo, médico generalista ou especialista em salde da familia ou médico de familia
e comunidade, enfermeiro generalista ou especialista em salude da familia, auxiliar ou
técnico de enfermagem e agentes comunitarios de saude, podendo acrescentar a esta
composicao, como parte da equipe multiprofissional, os profissionais de salde bucal:
cirurgido dentista generalista ou especialista em saude da familia, auxiliar e/ou técnico em
Saude Bucal;

Il - o nimero de ACS deve ser suficiente para cobrir 100% da populagéo
cadastrada, com um maximo de 750 pessoas por ACS e de 12 ACS por equipe de Saude
da Familia, ndo ultrapassando o limite méximo recomendado de pessoas por equipe;

lll - cada equipe de saude da familia deve ser responsavel por, no maximo,
4.000 pessoas, sendo a média recomendada de 3.000 pessoas, respeitando critérios
de equidade para esta definicdo. Recomenda-se que o nimero de pessoas por equipe
considere o grau de vulnerabilidade das familias daquele territério, sendo que quanto

maior o grau de vulnerabilidade menor devera ser a quantidade de pessoas por equipe.
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Imagem 17: Mapa unidades de salde.

Conforme mapeamento acima, ndo foram identificadas unidades de saude na AID e

All do empreendimento, as mais proximas estdo fora da area de andlise.

Segundo o Ministério da Saude, em geral séo realizadas de 2 a 3 consultas médicas
por habitante durante o ano, e de 0,5 a 2 consultas odontolégicas por habitante ao ano.
Considerando a ocupacéo total do condominio (1.600 habitantes), serdo necessarias de

3.200 a 4.800 vagas de consultas anuais.

A rede de atendimento ambilatorial basica se da por meio das UBSs (Unidade Basica
de Saude) e estas sao geridas pelo poder municipal. Conforme citado anteriormente, a
ocupacdao dos empreendimentos se dard de forma gradual, visto que a construgao sera feita
em duas etapas e a necessidade de vagas também ocorrera de forma gradual, por tanto,
cabe ao empreendedor informar ao poder publico a necessidade de novas vagas de
consulta nas UBSs municipais, para que 0 municipio busque recursos junto ao governo

federal para ampliar sua capacidade de atendimento.
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Sendo assim, recomenda-se ao empreendedor verificar junto ao poder publico a
necessidade de expansdo ou equipagem de uma Unidade Béasica de Salude para atender

a nova demanda de consultas gerada pelo empreendimento,

Impacto: Aumento na oferta por vagas de consultas médicas.

Descri¢do: Demanda de 3.200 a 4.800 vagas de consultas anuais.

Fase: Operacéo.

Abrangéncia: AID e All.

Medida: Informar ao poder publico a demanda de 3.200 a 4.800 vagas de consultas anuais.
Prazo: Na aprovacéo deste estudo.

5.2.4. Servicos de seguranca

Considerando que os equipamentos comunitarios de abrangéncia regional devem
estar instalados em pontos centrais para atender com facilidade e exceléncia uma regiao
ampla da cidade e sua abrangéncia de operacédo deve ser de 2km a partir do ponto de sua
instalacao. Itaborai possui uma deficiéncia no quesito Seguranca, visto que existem poucos

Departamentos de Policia Ostensiva (DPO) e apenas uma Delegacia de Policia.

Em relacdo aos Batalhfes do Corpo de Bombeiros, estes também devem estar em
areas centrais e estratégicas, com facilidade de deslocamento, sendo necessario ao menos
um batalhdo para cada 120.000 habitantes. Por sua populacdo estimada, a cidade
necessita de investimento publico de diferentes escalas para implantacdo de novas

unidades de DPO e batalhdo de Corpo de Bombeiros.

Ainda assim, o empreendimento sera instalado em uma area que abrange os limites
de operacédo dos equipamentos de seguranca em andlise, estando a cerca de 1,7km de
distancia do Pospo de Policiamento Comunitario de Manilha, conforme mapeamento a

seqguir:
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Imagem 18: Mapa equipamentos de seguranga.

Impacto: Nao se aplica.
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5.3.INFRAESTRUTURA URBANA
5.3.1. Abastecimento de Agua

O abastecimento de agua potavel em residéncias unifamiliares é além de obrigatorio,
um dos principais impactos decorrentes da implantagcdo do empreendimento. A empresa
responsavel pelo servico de abastecimento de agua é a Aguas do Rio, entretanto,
atualmente a regido ndo é abastecida por 4gua potavel canalizada.

O empreendedor realizou uma consulta de viabilidade técnica para abastecimento
do empreendimento junto a Aguas do Rio e a resposta veio por meio da Declaracdo de
Possibilidade de Abastecimento de Agua (DPA) n.ED.ARJ.2023/004021, onde a empresa
afirma que ha viabilidade técnica para abastecimento de agua, desde que cumpridas as

pendéncias contidas na DPA/DPE.

A DPA/DPE emitida para o segundo empreendimento possui as mesmas exigéncias
da anexada a este estudo, sendo assim, a medida compensatoria deve considerar essa

duplicacéo das exigéncias, que sao:

e Extensdo de rede de distribuicdo de 4gua DN200mm em 1,5km, da Rua Adriano
Augusto até cobrir toda a testada do empreendimento.
e Instalacdo de hidrante publico proximo ao empreendimento.

e Instalar dispositivo de tratamento que apresente concentracéo final do efluente.
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Declaragdo de Possibilidade de Abastecimento de Agua e Declaragio de Possibilidade de Esgotamento Sanitario

DPA DPE
Ne do Processo: 241/2023 Data da retificagdo: 22/11/23
Data da elaboragdo: 10/09/2023 Validade de 24 (vinte e quatro) meses a partir da elaboragdo

Dados do Empreendimento
Nome do empreendimento: Condominio Boa Vista |
Logradouro: Estrada Boa Vista

Bairro: Novo Horizonte Numero: S/N

Municipio: Itaborai Complemento: Manilha

CEP: 24860-100 Classificagdo: Residencial
Dados do Representante do Empreendimento

Nome: Tolen Empreendimentos e Participagdes LTDA Qualificagdo: Responsével legal

Enderego: Rua Expedicionario Waldemar Pedro, 10, 400 - Santa
Lucia, Belo Horizonte/MG

Telefone: (31) 98374-1410 E-mail: raphael@tolen.com.br
Dados Técnicos
Demanda de Agua: 4,13 L/s Quant. Unidades: 200

Descarga de Esgoto: 3,31 L/s Area Total: 14.268,00 m?

Exigéncias
Registramos o recebimento da solicitagdo para declaragdo de possibilidade de atendimento com abastecimento de agua e coleta de
esgoto para o empreendimento, localizado na Estrada Boa Vista, s/n Manilha — Novo Horizonte — Itaborai/RJ.
Em analise a solicitagdo, vimos informar que ha viabilidade técnica para abastecimento de dgua e coleta de esgoto do empreendimento
em questdo. Porém, para que possamos fornecer o servigo solicitado necessitamos que sejam atendidas as seguintes pendéncias, ficando
o empreendedor responsdvel por arcar com os todos os custos de projeto e execugdo de obras de acordo com a solicitagdo abaixo:

Para abastecimento de agua:
e Ointeressado devera fornecer, assentar, e executar as obras descritas abaixo, apds a autorizagdo expressa da Aguas do Rio, e sob
fiscalizagdo da mesma:
a) Extens3o de rede de distribuigdo de dgua DN200mm de 1,5km interligando-se ao DN250mm existente na Rua Adriano
Augusto - Novo Horizonte até cobrir toda testada do empreendimento.
e Devera ser prevista em projeto hidraulico reservagdo minima de 3 (trés) dias;

Recomendagao:
* Instalagdo de hidrante publico préximo ao empreendimento, de acordo com o padrdo de ABNT (NBR 5667-1980 e NBR 12218-
1994).

Disguens Gaugfuis Pimentel du (yra

Av. Bardo de Tefé, 34, 10° e 11* andares - Salide - Rio de Janeiro/R] - CEP 20220-460.
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Para esgotamento sanitario:

e Devera ser instalado dispositivo de tratamento que apresente concentragdo final do efluente, que tratado
devera ter DBO (Demanda Bioquimica de Oxigénio) de acordo com o licenciamento ambiental a ser realizado
pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente do Itaborai considerando a Legislagdo Estadual - INEA e a Legislagdo
Federal.

e Osdispositivos de tratamento deverdo ser construidos, operados e mantidos pelos proprietarios;

e AAguas do Rio poderd, em qualquer época, em caso de comprovada necessidade técnica, exigir outro tipo de
tratamento;

e Na Elaboragdo do projeto de esgotamento sanitario, devera ser prevista a futura ligagdo a ser feita no coletor e
esgoto da Aguas do Rio quando ele estiver em carga.

e Os efluentes dos dispositivos de tratamento deverdo ser encaminhados para o sistema de coleta de dguas
pluviais ou outro corpo receptor adequado.

e Deverd ser remanejado qualquer rede de esgoto existente no terreno onde sera construido o novo
empreendimento, observando que a rede de esgoto ndo podera ficar, em hipotese alguma, sob area edificada.

Observagoes Técnicas
1) Toda e qualquer obra de retaguarda, bem como os respectivos projetos e licenciamentos, que se fizerem necessarios serdo de
inteira responsabilidade do interessado.

2) Para ¢do das exigéndas, o i dod 4 solicitar a defini¢do das obrigagdes do CLIENTE e/ou demais providéncias
ao setor Viabilidade de Empreendimentos.

Diounrs Gangfus Pimentel, du (yra

Av. Bardo de Tefé, 34, 10° e 11* andares - Salide - Rio de Janeiro/R] - CEP 20220-460.
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3) A operagdo e manuten¢do de qualquer sistema interno que venha a ser construido no empreendimento serd de inteira
responsabilidade dos Proprietarios e seus sucessores.

4) Esta DPA DPE substitui as anteriores emitidas para o mesmo enderego.

5) Devera ser atendido o Decreto N© 11.012/88 que delimita as faixas de serviddo existentes nas margens das canalizagdes destinadas
a abastecimento publico de 4gua, e da outras providéncias, e o Decreto N2 553/76, que trata dos servigos de abastecimento e
esgotamento.

6) O Empreendimento dotado de vias internas devera apresentar quando do projeto executivo o envio para analise e aprovacdo para
execugdo das obras e servigos.

Ressaltamos que ap6s a conclusdo da obra deve ser entregue o databook para vistoria das obras e emissdo do termo de aceite.
Databook: Conjunto de documentos que mostram o histérico de execugdo da obra do inicio ao fim.

Relatério fotografico: antes, durante e depois da execugdo;

As built: projeto conforme construido de unidades operacionais e redes com material, didmetro e profundidade das redes;
Notas fiscais: tubos, registros e empreiteira;

Licengas junto aos 6rgdos competentes.

Sendo o que tinha para o momento, a Aguas do Rio reitera os seus votos de elevada estima e consideragdo, ao passo que se coloca a
disposi¢do para quaisquer esclarecimentos porventura necessarios.

Hhte Disgnss Ganglis Pimunted de (aya

Andre Bianchini Antonio Diogenes Ganghis Pimentel
Gerente de Operagdes Diretor
Aguas do Rio Aguas do Rio

AGUAS DO RIO 1SPES.A

Av. Bardo de Tefé, 34, 10° e 11* andares - Salide - Rio de Janeiro/R] - CEP 20220-460.

Imagem 19: DPA/DPE Aguas do Rio.

Impacto: Aumento na demanda por agua potavel.

Descricdo: Demanda de 8,26L/s de agua potavel.

Fase: Operacéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Atender as exigéncias contidas na DPA emitida pela Aguas do Rio.
Prazo: Até a solicitacéo do habite-se do empreendimento.
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5.3.2. Servig¢os de esgoto

A geracao de efluente sanitarios é outro dos principais impactos decorrentes da
implantacdo do empreendimento, tanto na fase de construcéo, quanto na fase de operacéo,

porém, em volumes diferentes.

A aguas do Rio também é a concessionéria responséavel pelo esgotamento sanitario
na regido. Em consulta de viabilidade técnica para coleta de efluente sanitario do
empreendimento, a mesma informa por meio da Declaracdo de Possibilidade de
Esgotamento Sanitario (DPE) n.ED.ARJ. 2023/004021 que ha viabilidade técnica para

coleta de esgoto, desde que cumpridas as pendéncias contidas na DPA/DPE.

Estas exigéncias aplicam-se apenas a fase de operacdo do empreendimento,
durante a implantacédo devem ser instalados banheiros quimicos ou construido sistema de

fossa séptica e filtro anaerébio para tratamento dos efluentes gerados.

A DPA emitida para o segundo empreendimento possui as mesmas exigéncias da
anexada a este estudo, sendo assim, a medida compensatéria deve considerar essa

duplicacdo das exigéncias.

Impacto: Aumento na demanda por esgotamento sanitario.

Descricdo: Demanda de descarte de 6,62L/s de descarga de esgoto.

Fase: Operagéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Atender as exigéncias contidas na DPE emitida pela Aguas do Rio.
Prazo: Até a solicitacdo do habite-se do empreendimento.

Impacto: Geragéo de efluentes sanitarios.

Descricéo: Geracdo de efluentes sanitarios por parte dos trabalhadores do empreendimento.
Fase: Implantacao.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Contratar banheiros quimicos ou construir sistema de fossa séptica e filtro anaerobio.
Prazo: Durante a execucéo das obras de implantagéo.
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5.3.3. Energia elétrica

O abastecimento de energia elétrica em Itaborai € feito pela concessionaria ENEL.
Todo o abastecimento dos empreendimentos serdo realizados pela concessionéria ENEL.
Ressaltamos que cabe ao empreendedor arcar com todas as despesas referente a

implantacéao.

Impacto: N&o se aplica.

5.3.4. Coleta de residuos sdlidos

De acordo com a Associacédo Brasileira de Empresas de Limpeza Publica e Residuos
Especiais (ABRELPE), a geracdo de residuos sélidos domiciliares na regido sudeste do
pais € de 105,97ton/dia para uma populagdo de 80,35 milhfes de habitantes, o que
corresponde a aproximadamente 1,217kg/hab/dia. Considerando esta estimativa, estima-
se que sejam gerados 1.947,20kg de residuos por dia no empreendimento. A regido e
beneficiada pelo sistema de coleta de residuos sélidos municipal, sendo indicada ao
empreendedor a construcéo de area de transbordo temporério (ATT) com capacidade para

armazenagem superior ao intervalo de coleta.

Residuos de Construcao Civil (RCC) sdo comuns em qualquer obra. Segundo a
resolugdo CONAMA n.307/2002 e n.431/2011, estes sao definidos por classes os tipos de
residuos solidos. De acordo com o artigo 3° da resolucédo n.307/2002, os residuos gerados

pela construcéao civil deverdo estar acondicionados em cacambas separadas em:

Classe A: Residuos resultantes de construcdo, demolicdo, reformas e reparos de
pavimentacdo e de edificacdo reutilizaveis ou reciclaveis como agregados, tais como:
componentes ceramicos (tijolos, blocos, telhas, placas de revestimento, etc.), argamassa,
concreto, inclusive solos provenientes de terraplanagem;

Classe B: Residuos reciclaveis para outras destinacfes, tais como plasticos,

papel/papelédo, metais, vidros, madeiras e outros;
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Classe C: Residuos para os quais nao foram desenvolvidas tecnologias ou aplicacfes
economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem / recuperacao;

Classe D: Residuos perigosos oriundos do processo de construgéo, tais como: tintas,
solventes, Oleos e outros, ou os contaminados oriundos de demoli¢cdes e reformas de
clinicas radiolégicas, instalacdes industriais e outros, que deverdo ser obrigatoriamente
encaminhados a aterro industrial ou de volta para a industria fornecedora dos produtos para

seu reaproveitamento.

Deste modo, na fase de implantacdo o empreendedor devera elaborar um Plano de
Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construcao Civil (PGRCC), elaborado por empresa

devidamente licenciada.

Impacto: Geracao de residuos da construcéo civil.
Descricéo: Geracdo de RCC classes A, B, Ce D.
Fase: Implantacgéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Elaborar PGRCC.

Prazo: Em até 90 dias apds a aprovacao do EIV.

Impacto: Geracao de residuos sélidos durante a operacao.

Descricdo: Geracdo de aproximadamente 1.947,20kg de residuos por dia.

Fase: Operacéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Construir ATT com capacidade para armazenagem superior ao intervalo de coleta.

Prazo: Até a solicitacdo do habite-se do empreendimento.

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / ltaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
48



EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga h
Empreendimento Residencial Multifamiliar Vertical TQt

Selugoes Ambientais

5.3.5. Drenagem de aguas pluviais

Apesar do entorno do empreendimento possuir grandes areas permeaveis, a
drenagem das aguas pluviais em uma area tdo grande pode acarretar problemas. A via de
acesso ao empreendimento ndo possui sistema de drenagem de aguas pluviais, tdo pouco

pavimentagdo ou similares, atualmente o escoamento é feito de maneira superficial.

Sendo assim, o empreendedor devera elaborar e executar o projeto de drenagem e
pavimentacdo da mesma. Ja as vias internas do empreendimento possuirdo sistema de
drenagem de aguas pluviais, assim como pavimentacédo, calgcadas e meio fio, construidos
pelo empreendedor. O descarte da drenagem ser& direcionado para a via de acesso,
conforme projeto abaixo.

| 2
Imagem 20: Planialtimetria do projeto de drenagem.
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Impacto: Nao se aplica.

5.3.5.1. Gés canalizado

Por se tratar de condominio residencial multifamiliar vertical, as unidades
habitacionais contardo com rede de gas canalizado, sendo esse abastecido por botijdes

externos, em local de armazenagem proprio e ventilado, conforme orientacdo técnica.

Impacto: Nao se aplica.

5.4. ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS
5.4.1. Microclima

Itaborai esta inserido no sudeste brasileiro, mais especificamente na Zona Climatica
Tropical Brasil Central. Sua temperatura média anual é de 23.1°C. Tem uma pluviosidade
anual média de 1267 mm e apresenta indice pluviométrico maior durante o verdo, quando

comparado ao inverno.

O empreendimento ocupard uma area descampada, atualmente utilizada como
pastagem para animais. As edificacbes terdo gabarito mediano, assim como o
empreendimento vizinho ja edificado e serdo utilizadas exclusivamente para fins
residenciais, sendo assim, ndo haverao alteracdes na regido que possam ocasionar

mudancgas no microclima.

Impacto: Néo se aplica.
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5.4.2. Recursos hidricos

Conforme orientagéo técnica, foram mapeados os registros hidricos em um raio de

400m a partir do perimetro do empreendimento, conforme mapas a seguir:
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Imagem 21: Mapa hidrografia aproximada da area do empreendimento.

A area dos empreendimentos possui niveis mais altos do que o entorno, o que faz
com que a agua da chuva escoe naturalmente para o Rio Aldeia, localizado a Suldeste,
entretanto, ndo existem minas, afloracées ou qualquer outro tipo de ocorréncias naturais na
regido mapeada, as areas mapeadas como rios sao na verdade calhas naturais de

drenagem de agua de chuva das regifes mais elevadas.
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Imagem 22: Mapa hidrografia geral da regio.

Impacto: N&o se aplica.

5.4.3. lluminacao e ventilacao

Conforme visto no projeto do empreendimento, as edificagcbes terdo gabarito

mediano, variando de trés a quatro pavimentos e ocupacao dispersa. As areas comuns

também terdo gabarito baixo, com apenas um pavimento.

No terreno ndo existem morros, elevagbes ou similares, a terraplanagem a ser

executada na area sera voltada ao ajuste do relevo ao projeto, 0 que ndo ocasionara

mudanca na iluminacdo ou ventilacdo naturais da regido.

Impacto: Nao se aplica.
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5.4.4. Qualidade do ar

De acordo com a resolugdo n.3/90 do CONAMA, poluente atmosférico é qualquer

forma de matéria ou energia com intensidade e quantidade, concentracdo, tempo ou

caracteristicas ndo compativeis com 0s niveis estabelecidos, e que tornem ou possam

tornar o ar:
°

improprio, nocivo ou ofensivo a saude;

nao propicio ao bem-estar publico;

danoso aos materiais, a fauna e flora; e

prejudicial a seguranca, ao uso e lazer da propriedade e as atividades normais

da comunidade.

A natureza contribui para a liberacdo de gases poluentes, por meio de erupcgdes

vulcanicas e tempestades, entretanto, as atividades antrépicas, como industrias, veiculos

e queimadas intensificam o lancamento de poluentes na atmosfera.

Durante o periodo de execugdo das obras, devido a movimentagdo de solo no

processo de terraplanagem, transito de veiculos pesados e a prépria execucédo do projeto,

existe a possibilidade de suspenséo de material particulado inalavel. O fluxo de veiculos

causado pela execucdo das obras do empreendimento podera gerar a suspensdo da

poeira, comprometendo a qualidade do ar da vizinhanca.

Manter as frentes de trabalho e dos locais de circulacdo se mostra uma alternativa

para a reducado e o controle da suspenséao de particulados no ar, pois quando os materiais

estdo umidos, h4 a reducédo de sua propagacao no ar.

Impacto: suspensdo de material particulado inalavel.

Descricdo: Suspenséo de material particulado devido as obras de implantacéo.

Fase: Implantacao.
Abrangéncia: ADA/AID.

Medida: Umidificag&o periédica das frentes de trabalho e dos locais de circulagdo de veiculos.

Responséavel: Empreendedor.

Prazo: Frequentemente durante a execucéo das obras.

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / ltaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680

53



EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga Q
Empreendimento Residencial Multifamiliar Vertical

Sclugoes Ambientais

5.4.5. Geracao de sons e ruidos

A utilizacdo de maquinario pesado e a execucao do projeto em si sera fonte de ruidos
e vibragBes comuns a construgdo civil. Betoneiras, serras elétricas e marteletes hidraulicos
sao alguns dos causadores de ruidos e vibracdes. Recomendamos que o empreendedor
realize medicfes dos indices de ruidos antes do inicio das obras e durante a execucao para

adequacao dos mesmos.

Deve-se considerar a resolucdo CONAMA n° 1/1990, que dispde sobre critérios de
padrées de emissao de ruidos decorrentes de quaisquer atividades industriais, comerciais,
sociais ou recreativas, inclusive as de propaganda politica e a NBR 10.151/2000, que trata
sobre o procedimento para avaliagdo de ruido em areas habitadas, especificando um
método para a medicdo do conforto ou aceitabilidade dos ruidos em comunidades,

independentemente da existéncia de reclamacdes.

Recomenda-se também que o empreendedor siga as orientacdes contidas na ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Teécnicas) NBR 10.151, que define os limites de horarios
para a execucao de trabalhos, porém, o periodo noturno ndo deve comecar depois das 22
h e ndo deve terminar antes das 7 h do dia seguinte. Se o dia seguinte for domingo ou
feriado o término do periodo noturno nao deve ser antes das 9 h. Os niveis de critério de

avaliacdo (NCA) para ambientes externos, em dB(A), estipulados pela NBR 10.151 sdo os

seguintes:
Tipos de areas Diurno  Noturno

Areas de sitios e fazendas 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou 50 45
de escolas

Area mista, predominantemente residencial 55 50
Area mista, com vocac&o comercial e administrativa 60 55
Area mista, com vocacao recreacional 65 55
Area predominantemente industrial 70 60
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Impacto: Geracao de ruidos e vibragc8es durante a execucao da obra.

Descricdo: Geracao de ruidos e vibragdes mediante a utilizacdo de equipamentos e veiculos
na obra.

Fase: Implantacgéo.

Abrangéncia: ADA/AID.

Medida: Realizacao de trabalhos nos horérios estabelecidos na NBR 10.151.

Responséavel: Empreendedor.

Prazo: Durante a execuc¢ao das obras.

5.4.6. Patriménio natural e paisagem urbana

O primeiro tedrico a tratar formalmente sobre o elemento da paisagem urbana foi o
geografo alemdo Humboldt, e a partir de entdo varias vertentes e varios tedéricos, tendo
como principais Friedrich Ratzel, Paul Vidal de la Blache, Pierre Monbeig, Carl Ortwin
Sauer, Kevin Lynch, Gordon Cullen e o brasileiro Milton Santos, que analisam e a paisagem

urbana desde um carater mais cientifico, a um carater mais artistico, ou até mesmo social.

Para Santos, a paisagem é “Tudo aquilo que nés vemos, 0 que nossa visao alcancga,
€ a paisagem. Esta pode ser definida como o dominio do visivel, aquilo que a vista abarca.
N&o é formada apenas de volumes, mas também de cores, movimentos, odores, sons etc."
(SANTOS, 1997, p.61). A paisagem é formada por elementos morfolégicos construidos ou
naturais, como ruas, lotes, edificacdes, topografia, hidrografia, vegetacdo, assim como a
relacdo entre eles, como a edificacao-lote e topografia-rua. Estas relacdes se estabelecem
ao longo do tempo juntamente com o comportamento ambiental (relacdo das pessoas com
os elementos). S&o estabelecidas, portanto, as relagdes que definem e diferenciam aquilo

gue se Vvé e se interpreta nos lugares da cidade.

Impacto: N&o se aplica.

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / ltaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
55



EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga Q
Empreendimento Residencial Multifamiliar Vertical

Sclugoes Ambientais

5.4.7. Floralocal

A vegetacdo no municipio de Itaborai é tipicamente secundaria, resultante de
regeneracao natural, jA que a cobertura original da regido foi extremamente explorada entre
os séculos XXVI e XX, principalmente para a obtencdo de carvao vegetal, lenha,
preparacao do solo para o cultivo agricola e criacdo animal. Por ser uma regido de baixada
litordnea com pequena variagcdo de relevo e vegetacdo baixa, a regeneracédo ocorre de

maneira lenta, principalmente onde ocorre acao antrdpica.

Conforme observado em visitas ao local, a vegetacdo existente € composta por
pequenas moitas arbustivas e individuos arb6reos de maior porte, porém, isolados. Para a
instalacdo do empreendimento sera necessario fazer supressao de vegetacao arbérea e

para isso, deve-se considerar o censo floristico anexo a este estudo.

Impacto: Supressao vegetal.

Descricdo: Retirada de individuos arbéreos da area de implantacdo do empreendimento.
Fase: Implantacéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Atender as exigéncias contidas no censo floristico.

Responséavel: Empreendedor.

Prazo: Até a solicitacao do habite-se do empreendimento.

5.5.MOBILIDADE

De acordo com o DENATRAN (Departamento Nacional de Transito), Polos
Geradores de Trafego (PGT) sdo empreendimentos de grande porte que atraem ou
produzem grande numero de viagens, causando reflexos significativos na circulacdo viaria
em seu entorno imediato. Portanto entende-se que o Empreendimento em questédo, devido

ao seu tamanho, se enquadra como um PGT.
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Segundo Lei de Hierarquizag&o Viaria Municipal, a via de acesso € uma Via Arterial,
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Imagem 23: mapa de Hierarquizagao Viaria.

Impacto: Néo se aplica.

5.5.2. Acesso

Os trajetos de entrada e saida do empreendimento dar-se-do por via existente,

sendo esta a Estrada da Boa Vista (via arterial) que se interliga com a Avenida Prefeito

Milton Rodrigues (via arterial). A Estrada de Boa ndo possui pavimentacdo ou qualquer

benfeitoria na area limitrofe ao empreendimento.
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Para estudar os tempos de deslocamentos e entender as condi¢gbes do sistema,
foram analisados os trajetos do empreendimento até pontos de interesse, como o Centro
do Distrito, Hospitais e Corpos de bombeiros, em caso de ocorréncia de alguma

emergéncia. O seguinte quadro resume os deslocamentos analisados:

Ponto de Referéncia e il
Distancia Tempo Distancia Tempo
Centro Manilha 1,9km 7min. 2,1km 7min.
UPA Manilha 2,3km 7min. 3,1km 10min.
Corpo de Bombeiros 10,2km 20min. 10,7km 21min.
76° Delegacia de Policia 10,4km 22min. 10,7km 20min.

O trecho da Estrada limitrofe ao empreendimento ndo possui nenhum tipo de
infraestrutura, sendo assim, sera construida rede de drenagem de aguas pluviais,

pavimentacdo asféltica, meio fio e calcadas, além de sinalizagéo horizontal.

Impacto: Aumento na circulagéo viaria.

Descricdo: Pavimentacao do trecho limitrofe ao empreendimento.

Fase: Implantacao.

Abrangéncia: AID.

Medida: Pavimentar o trecho limitrofe ao empreendimento, incluindo meio fio e rede de
drenagem.

Responséavel: Empreendedor.

Prazo: Até a solicitacdo do habite-se do empreendimento.

5.5.3. Calcadas

Andar a pé é parte fundamental de todos os modos de deslocamento, assim como o
embarque e o desembarque em transportes publicos, privados e ndo motorizados, bem
como a alternancia entre percorrer trechos de calcadas e travessias. Para deslocar-se a pé
€ necessario que exista uma infraestrutura que possibilite acesso universal as ruas,

garantindo acessibilidade, conforto e seguranca.

As calgcadas do municipio ndo possuem um padrdo de construcdo, o que
impossibilita 0 acesso universal, previsto em Lei. Como medida, o empreendedor deve

realizar obras de regularizacdo das calgcadas limitrofes as testadas do empreendimento,
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priorizando a utilizagdo de passagens em nivel e o pleno deslocamento dos pedestres,
incluindo iluminacdo publica, arborizacdo com espécies nativas da mata atlantica,
sinalizacao viaria horizontal (pinturas no piso) e vertical (placas de sinalizacdo) para indicar

os locais de acesso e o sentido do fluxo de veiculos.

Impacto: Aumento no trafego de pedestres nas calcadas.

Descricdo: Aumento da circulac@o de pedestres nas vias locais.

Fase: Operacao.

Abrangéncia: ADA/AID.

Medida: Regularizacédo das calgcadas nas testadas da area do empreendimento, priorizando
a utilizacdo de passagens em nivel, iluminacéo publica e arborizacdo com espécies nativas
da mata atlantica.

Responsavel: Empreendedor.

Prazo: Até a solicitacdo do habite-se do empreendimento.

5.5.4. Calcadas internas

As calcadas da area interna do empreendimento devem atender aos preceitos
estabelecidos na NBR9050, assim como nas demais normas sobre acessibilidade. Por se
tratarem de calcadas voltadas a circulacao de pedestres em condominio residencial, deve-
se realizar a arborizacdo das mesmas com espécies nativas da mata atlantica, conforme
orientacdo do setor de planejamento responsavel pelas licencas de execucdo do

empreendimento.

Impacto: Circulacdo de pedestres nas vias internas.

Descricdo: Construcdo de calgadas acessiveis e arborizadas.

Fase: Operacéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Construcdo das calcadas internas seguindo as normas de acessibilidade, incluindo
arborizacdo das mesmas com espécies nativas da mata atlantica.

Responséavel: Empreendedor.

Prazo: Até a solicitacao do habite-se do empreendimento.
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5.5.5. Transporte coletivo

De acordo com a associacao nacional de transportes publicos, os pontos de parada
de transporte coletivos atuam diretamente na qualidade dos deslocamentos, influenciando
no tempo do percurso, na velocidade média e consequentemente, nos custos gerais da
operacdo. Ja para o usuario, sua localizacdo é de suma importancia, esta determinara a
forma de acessibilidade ao sistema de transporte, incluindo seu deslocamento do ponto de

parada até o empreendimento e vice-versa.

A localizagdo destes pontos influencia diretamente na dindmica do transporte,
pontos mais proximos significam menos deslocamentos por parte do usuério, entretanto,
mais pontos acarretam menor velocidade de deslocamento dos veiculos, devido a maior
guantidade de paradas. O distanciamento recomendado entre as paradas deve ser
estabelecido de forma que o passageiro realize uma caminhada de no maximo 500 metros,
distancia esta considerada normal, porém, é pratica comum utilizar o espagcamento de 300

metros entre os pontos de 6nibus.

Os pontos de 6nibus mais proximos ao empreendimento estdo a distancias entre
800m e 900m, na Avenida Prefeito Milton Rodrigues ou na Rua Samuel Garcia, ou seja,
estdo fora da distancia recomendada. Nao existe linha regular de 6nibus que atenda
diretamente a via do empreendimento, por este motivo, ndo existem pontos de 6nibus mais

préximos do que os citados.
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O transporte publico em Itaborai € realizado pela empresa Auto Viacdo Maravilha
com linhas municipais. As linhas da citada viacdo que operam na regido do

empreendimento sdo as linhas:

Cédigos Linha
48 Quisama x Novo Horizonte
63 Venda das Pedras x Sapé
82 Quisama x Novo Horizonte (Vale do Luar)

A Regido também é atendida pelas linhas intermunicipais da empresa Rio Ita /

Fagundes, sao elas:

Caodigos Linha
413M Manilha x Niterdi (via marambaia)
703M Manilha x Cabucu
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Além das linhas de transporte coletivo citadas, a regido é coberta por transporte

individual de passageiros como taxis e veiculos por aplicativos.

Impacto: Aumento na demanda por transporte publico.

Descricdo: Maior niumero de usudrios nos transportes publicos.

Fase: Operacéo.

Abrangéncia: ADA/AID.

Medida: Implantacdo de pontos de dnibus em locais a serem definidos pelo poder publico.
Responséavel: Empreendedor.

Prazo: Até a solicitacdo do habite-se do empreendimento.
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5.6.USO E OCUPACAO DO SOLO CIRCUNVIZINHO
5.6.1. Uso do solo praticado no entorno

Conforme mapeamento e vistorias locais, o uso do solo praticado na AID e All é
predominantemente residencial, com o maior adensamento populacional na por¢cdo norte

da regido.

O empreendimento se alocara na area de transicdo entre a area mais adensada e a
menos adensada do distrito, reforcando a vocacao residencial da regido. Vale observar que

a ocorréncia de comércios de pequeno porte acontece em paraledo ao uso residencial.
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Imagem 25: Mapa de Centralidades e Centros de Bairros.

Impacto: Nao se aplica.
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5.6.2. Valorizacédo ou desvalorizacdo imobiliaria

A valorizacdo ou desvalorizacdo de um imovel é fruto da interacdo de diversos
fatores que dependendo da sua magnitude, podem agregar ou pejorar valor ao local.
Variantes como o estado de conservacdo dos imoOveis no entorno, a definicdo e
padronagem da caixa da via (pistas de rolamento e calcadas), a proximidade e a qualidade
dos servicos prestados nos equipamentos publicos e estabelecimentos comerciais sédo
itens que elevam a valorizacdo de uma area. Ja a desvalorizacdo esta associada com a
presenca de vazios urbanos em areas adensadas, terrenos em desuso, abandonados ou
sem manutencdo, ma conservacao da infraestrutura urbana e dos servicos comunitarios,

além de diferentes fatores sociais como violéncia e sensagéo de inseguranca.

A area de implantacdo do empreendimento atualmente é utilizada como pastagem,
uma atividade que ndo gera investimentos ou beneficios diretos para a municipalidade,
principalmente por esta ser uma atividade de pequena expressao na regido, além de ter
sido classificada como &area de expansdo urbana. A Area de vizinhanca Mediata ao
empreendimento se caracteriza pela baixa densidade e pelo uso predominantemente
residencial, por este motivo, a instalacdo de novas unidades habitacionais reforcara a
vocacao da area para fins habitacionais, agregara valor a regido e aumentara a circulacao
de pessoas no local, trazendo ainda seguranca devido ao crescimento urbano ordenado e

planejado.

A tendéncia € que o valor do m2 na regido aumente gradativamente com a chegada
dos empreendimentos e investimentos na regido, principalmente os ligados a infraestrutura

e aos servi¢os publicos como educacao, saude e transporte.

Impacto: Valoriza¢éo imobiliaria

Descricdo: Aumento gradativo do m2 na regido devido aos investimentos no local.
Fase: Operagéo.

Abrangéncia: ADA/AID/AIL.

Medida: N&o se aplica.

Responsavel: Empreendedor/Poder publico.

Prazo: Conforme ocupacdo do empreendimento.
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6. MATRIZ DE IMPACTOS

O quadro abaixo reune de forma sucinta todos os impactos identificados no
diagnostico da regido, apontando o impacto gerado, o momento de ocorréncia, a area
afetada, a medida adotada para correcédo ou potencializacdo, a responsabilidade sobre o

Impacto e o prazo para execuc¢ao das medidas.

— ) o =<
i DESCRIGAO 2 | 22 MEDIDA PRAZO
= = 30
Informar ao poder publico a demanda de x
1 Aumento na procura por vagas de Op. AD/ novas 265 vagas no ensino fundamental Na aprovacao deste
ensino All . o estudo.
e 138 vagas no ensino médio
9 Demanda de 3.200 a 4.800 vagas de 0 AD/ Informar ao poder publico a demanda de Na aprovagao deste
consultas anuais P- All 3.200 a 4.800 vagas de consultas anuais estudo.
N , Até a solicitagdo do
3 | Demanda de 8,26L/s de dguapotével | Op. | ADA | Aenderas exgencias contas na DFA habite-se do
P 9 empreendimento.
Demanda de descarte de 6,62L/s de Atender as exigéncias contidas na DPE Atéa sgllcnagao do
4 Op. ADA o ; . habite-se do
descarga de esgoto emitida pela Aguas do Rio .
empreendimento.
Geragéo de efluentes sanitarios por Contratar banheiros quimicos ou construir Durante a execugédo
5 parte dos trabalhadores do Imp. ADA . St . . das obras de
. sistema de fossa séptica e filtro anaerdbio . N
empreendimento implantacéo
Até a solicitagdo Em
6 | Geragdode RCCclassesA,B,CeD | Imp. ADA Elaborar PGRCC até 90 dias apds a
aprovagdo do EIV
Geragao de residuos sdlidos durante Construir ATT com capacidade para Até a solicitagdo do
7 a Gerag&o de aproximadamente Imp. ADA armazenagem superior ao intervalo de habite-se do
1.947,20kg de residuos por dia coleta empreendimento.
Suspensdo de material particulado ADA/ Umidificagdo penor_jlca da_s frent?s de Frequentemente~
8 A . N Imp. trabalho e dos locais de circulagdo de durante a execugéo
devido as obras de implantagao. AID ;
veiculos das obras
Geragap de rmdqs_ € vlbragoes ADA/ Realizagao de trabalhos nos horérios Até a s<_>||cnagao do
9 mediante a utilizagao de Imp. AD estabelecidos na NBR 10.151 habite-se do
equipamentos e veiculos na obra ' empreendimento.
Retirada de individuos arbéreos da Atender as exigéncias contidas no censo Até a solicitagdo do
10 area de implantacéo do Imp. ADA gencias habite-se do
. floristico .
empreendimento empreendimento.
Pavimentacio do trecho limitrofe ao Pavimentar o trecho limitrofe ao Até a solicitagdo do
11 ¢ ; Imp. AID empreendimento, incluindo meio fio e habite-se do
empreendimento .
rede de drenagem. empreendimento.
Regularizagéo das calcadas nas testadas
Aumento da circulagdo de pedestres ADA/ da area do §mpreend|mento, prlor[zando Até a sgllcnagao do
12 . . Op. a utilizagdo de passagens em nivel, habite-se do
nas vias locais AID A L .
iluminagéo publica e arborizagdo com empreendimento.
espécies nativas da mata atlantica
Construgdo das calgadas internas . I
x Lo . ey Até a solicitagdo do
Construgdo de calgadas acessiveis e seguindo as normas de acessibilidade, .
13 . Op. ADA e L habite-se do
arborizadas incluindo arborizagdo das mesmas com .
. : A empreendimento.
espécies nativas da mata atlantica
Maior nimero de USUArios nos ADA/ Impla}nta(;ao de poqtgs de 6nibus em Até a sghcﬂagao do
14 o Op. locais a serem definidos pelo poder habite-se do
transportes publicos AID L !
publico empreendimento.
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7. CONSIDERACOES FINAIS

O local onde o empreendimento sera construido € uma regido de expansao urbana,
localizada em uma &rea entre area de pastagens, e loteamentos pouco adensados e
condominios residenciais. O empreendimento em discussdo se encaixa exatamente nos
parametros da regido, que nos Uultimos anos vem recebendo investimentos em

empreendimentos voltados a habitacédo popular.

O projeto arquitetbnico deve respeitar todos o0s parametros e regulamentos
aplicaveis a area, de modo a ndo intervir de forma prejudicial na vizinhanca e na paisagem
local. O investimento em benfeitorias na regido irdo além dos realizados nas areas
privativas dos empreendimentos, considerando que a expansao da rede de abastecimento
de agua potavel, a pavimentacdo asféltica, a rede de drenagem de &aguas pluviais, a
construcdo de calcadas padrozinadas e arborizadas e a iluminacdo publica servirdo ndo
somente aos futuros moradores dos empreendimentos, mas a toda a populacdo que
transita pela regido, além dos futuros moradores dos arredores, que poderao se interessar

pela area devido as benfeitorias realizadas em prol destes empreendimentos.

Além dos impactos mencionados nos levantamentos, vale ressaltar que seréo
gerados postos de trabalhos temporarios no setor de construcédo civil durante a fase de
implantag&o, assim como empregos indiretos no entorno, devido ao aumento de residentes
e do fluxo de pessoas no local. Como medida potencializadora, indica-se que o
empreendedor contrate preferencialmente méo de obra local, fazendo com que a economia

local se fortaleca.

Concluimos assim, que o empreendimento trara investimentos e benfeitorias
positivas para a regido, principalmente por contribuir com os planos de urbanizacdo do

bairro, ja iniciados pelo poder publico.
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10. ANEXOS

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI www.tothambiental.com.br
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