SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen et
SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:
WachaustralRe 42-48 / EG / BO1 Harald Macho
3500 Krems an der Donau \, +43660/5606553
www.smkimmo.at & harald.macho@smkimmo.at
ERFOLGREICH VERKAUFT in 5 Wochen!! Datum: 01. 05. 2024

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fir lhre Inmobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at www.smkimmo.at

N . Beschreibung

Uberblick

Objektnummer: 2417/8831 In der malerischen Burgstadt Heidenreichstein erwartet sie ein

v Kt " Kauf bezugsfertiges Einfamilienhaus, das durch zahlreiche

ermarktungsart: au Annehmlichkeiten und liebevoll gestaltete Details besticht.
Objektart: Haus
Bundesland: Niederdsterreich Das zweistdckige Haus verflgt Gber zwei Balkone und eine
X . grol3zligige Terrasse, welche gut geschitzt direkt vom

Bezirk: Gmiind Wohnzimmer aus betretbar ist.

Ort: Heidenreichstein

Nihe: Wasserburg Per_ \{ollunterkellerte thntraurn b.|etet ausremhgnd Elatz far
individuelle Gestaltungsideen fur die ganze Familie. Eine

Lage: Stadtrand zusatzliche Garage und ein charmantes Gartenhiuschen

Beziehbar ab: nach Notar komplettieren das Anwesen.
Der Komfort des Hauses wird durch einen praktischen

Kosten Treppenlift vom Keller bis ins Obergeschoss unterstrichen.
Dieser kann muhelos entfernt werden, um den individuellen

Kaufpreis: € 249.000,00 Bedurfnissen gerecht zu werden.

. Fur behagliche Warme sorgen ein Festbrennstoffofen, ein
Flachen Olofen und ein offener Kamin im Wohnzimmer. Zudem ist das
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Haus mit einem Gasanschluss ausgestattet, um vielfaltige

Wohnflache: 157,00 m? Heizungsoptionen zu bieten.

Grundsticksflache: 1.479,00 m?

Kellerfliche: 80.00 m2 Der grol3 angelegte Garten ist von Obstbdumen gesaumt, was

. ' nicht nur fur eine idyllische Atmosphare sorgt, sondern auch
Zimmer: 7 frische Ernte im eigenen Garten erméglicht. Ein wahres
Bader: 1 Paradies fur Naturliebhaber und Hobbygartner.
hlafziimmer: 4

Schlafzi € Dieses charmante Einfamilienhaus kombiniert gekonnt

WC's: 2 Tradition und Moderne und bietet eine einladende

Balkone: 2 Wohnumgebung in einer der schonsten Stadte der Region.
T 5

Balkonflache: 1600 m Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit mir,

Terrassen: 1 ich freue mich!

Terrassenflache: 36,00 m?

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fir Sie Zeit!

Detaildaten
Ihr regionaler Betreuer: Hr. Macho, Tel.: 0660/5606553, E-Mail:

Baujahr: ca. 1966 harald.macho@smkimmo.at
Etagen gesamt: 2 , .
. LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
Offentliche Anbindung:  Bus, durch SMK!
Lage: Aussichtslage, WWW.SMKIMMO.AT
Zustand: Sehr gut
Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
Ausstattung ausschlief3lich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
Stellplatze im Freien: 2,00 keine Gewahr Ubernommen wird.
Stellpldtze in Garage: 1,00 Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Unterkellert: Ja EigentUmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Mébliert: Teil Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer

und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden

Kabel-TV / Sat-TV: Ja selbstverstandlich vertraulich behandelt.
N Weblink: smkimmo.at/immobilien/details/8831
Heizung
Zentralheizung: Ja
Kamin: Ja
fGEE Wert: 2.8
fGEE Klasse: E
Heizwarmebedarf: 277 kWh/m2/)ahr
HWB Klasse: G
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Suchen Miete™

lhr regionaler, staatlich zertifizierter

SMK Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!
Stchen Miete““' = - :

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Inre Immobilie im Bezirk!

Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

Harald Macho
0660 / 56 06 553

Mein Wissen - |hr Vorteil

Sparen Sie Zeit und erzielen
Sie den besten Verkaufspreis!

www.smkimmo.at
oY N R}

Ich schenke |hnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf lhrer Immobilie!

Waldviertel

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir thre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk!
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www.smkimmo.af www.smkimmo.at
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir ihre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lnre Immobilie im Bezirk!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

Immobilien richtig verkaufen! ~= & t

lhr regionaler Immobilienexperte

Ihr Immobilienexperte
in Ihrem Bezirk!

6 6) _www.smknmmo.at
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‘SuchenMietenKaufen

Der Immobilienexperte mit offizieller Leistungsgarantie:
Gehen Sie auf Nummer sicher, wenn es um Maklerleistungen geht.

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
s

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

smkimmo.at www.smkimmo.at
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Suchen Miete™

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lnre Immobilie im Bezirk!
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Ilhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte flirthre Immobilie im Bezirk!

\

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fir lhre Inmobilie im Bezirk!

nww.smkimmo.at www.smkimmo.at

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at
Telefon: +43 2732 / 70737 - Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p - UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at



SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lnre Immobilie im Bezirk! Experte fiir lnre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!
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