SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Miete® "

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

Ihr Ansprechpartner:
Martin Schenter
\, +43664/1164888

M martin.schenter@smkimmao.at

Top Gelegenheit fUr eine oder zwei Familien! Datum: 20. 05. 2024

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

Sy

www.simkimmo.at - www.smkimmo.at .
N . Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/8875 Entdecken Sie dieses Haus, das auf einem schénen, sonnigen,
groBen Grundstuck in ruhiger, jedoch zentraler Lage liegt!
Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Das Haus verflgt tiber einen Vollkeller und einen Pool mit
Bundesland: Niederdsterreich Gartenhaus, wo Sie die warmen Sommertage geniel3en und
sich entspannen kénnen.
Bezirk: Krems an der Donau
Ort: Krems an der Donau Das grol3zligige Grundstick mit gutem Grundriss ist bereits in 2
Nihe: Bithlcenter/ Parzellen (753m?/ 764m?) geteilt, wodurch man sehr einfach
’ Einkaufszentrum auch ein zweites Haus nebenan errichten kann. Es ware somit
Mariandli sehr ideal fur eine Familie (Eltern-Kind/Geschwister), die gerne
) nebeneinander wohnen méchten.
Lage: Stadtrand
Beziehbar ab: sofort Mit seiner groRztigigen Wohnflache bietet das Haus
ausreichend Platz fur Ihre individuellen Bedurfnisse. Das
loftartig ausgebaute Obergeschoss mit stidseitigem Balkon und
Kosten herrlichem Blick wartet auf Ihre Kreativitat, um gestaltet zu
werden.
Kaufpreis: € 980.000,00
Der Keller bietet zusatzlichen Raum fiir Hobbyaktivitdten oder

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at

Telefon: +43 2732 / 70737 - Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p - UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

als zusatzlichen Stauraum.

Flachen
Das grolRe Grundstlck bietet Ihnen aul3erdem viele
Wohnflache: 260,00 m? Méglichkeiten, Ihr eigenes Gartenparadies, das es zwar schon
Grundstiicksflache: 1.517,00 m2 gibt, umzugestalten und lhre eigenen Ideen einzubringen.
Kellerflache: 138,00 m? Die groRRzlgige Garage und das Carport bieten Platz fur zwei
Zimmer: 5 Autos! Zusatzlich besticht es auch durch die gute Infrastruktur.
Bader: 1
. Alles, was man braucht, hat man in der Nahe!
Schlafzimmer: 3
WC's: 1 Entdecken Sie diese Liegenschaft und vereinbaren Sie einen
Terrassen: 1 Besichtigungstermin, vielleicht ist es ja genau das Haus, das Sie
schon immer gesucht haben!
Terrassenflache: 25,00 m?

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme

SeEARE G ich mir sehr gerne fir Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Schenter, Tel.: 0664/11 64 888, E-

Baujahr: ca. 1984 . A ;
Mail: martin.schenter@smkimmo.at
Etagen gesamt: 2
Offentliche Anbindung: Bus, LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
Lage: Aussichtslage durch SMK!
ge: ge: WWW.SMKIMMO.AT
Ausstattung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
Stellplitze im Freien: 1,00 ausschliel3lich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit

Stellplatze in Garage: 1,00 keine Gewahr Ubernommen wird.

Unterkellert: Ja

Swimmingpool: Ja Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur

Kabel-TV / Sat-TV: Ja

Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
Kiiche mébliert: Ja und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. lhre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Heizung Weblink: smkimmo.at/immobilien/details/8875
Heizung: Gas

Zentralheizung (Gas): Ja

Kamin: Ja

fGEE Wert: 1.55

fGEE Klasse: C

Heizwdrmebedarf: 144 kWh/m2/Jahr

HWB Klasse: D
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lhr regionaler, staatlich zertifizierter Ihr regionaler, staatlich
Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk! Experte fiir lhre Immobilie

/

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk!

Meine Immobilie im Erbfall?
Unterstlitzung vom Immobilienexperten

Verlasslichkeit fiir Generationen: Ihr regionaler Immobilienexperte berat und
unterstiitzt Sie auch in Sachen Erbfall bei Ihrer Immobilie!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk! \( Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

Immobilien richtig verkaufen!
Ihr regionaler Immobilienexperte

Ihr Immobilienexperte
in Ihrem Bezirk!
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Der Immobilienexperte mit offizieller Leistungsgarantie:
Gehen Sie auf Nummer sicher, wenn es um Maklerleistungen geht.

lhr regionaler, staatlich zertifizierter . Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ilhre Immobilie im Bezirk! Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk!
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