SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

S“Chen Mie\e“\(\
SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:
WachaustralRe 42-48 / EG / BO1 Ulrike Ostermann
3500 Krems an der Donau \, +43664/60771500
www.smkimmo.at = ulrike.ostermann@smkimmo.at
PERFEKTES WOHLFUHLAMBIENTE! Datum: 20. 05. 2024

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

TR—

v.smkirnmo.at

N . Beschreibung

Uberblick

Objektnummer: 2417/8899 PERFEKTE EIGENTUMSWOHNUNG - PERFEKTE ANBINDUNG -
WOHLFUHLAMBIENTE PUR

Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Wohnung Diese wunderschone 51 m2 groRe Wohnung wird Sie beim

Bundesland: Wien Eintreten bereits begeistern. Im grof3ziigigen Vorraum befindet

X . sich ein schoner Spiegelschrank, der sich perfekt in den Raum

Bezirk: Wien 17.,Hernals integriert.

Ort: Wien

Nihe: Diirauerasse-Hernals Das,“Bad‘e2|mr13er mit Wanne, WC, V\(aschgsch und V\{C hat eine
geraumige GrofRe und man kann seine kleine Wohlfiihloase

Lage: Stadtrand hier genieBen.

Beziehbar ab: nach Vereinbarung
Das Highlight ist der groRBe Wohn-Schlafraum mit kleinem
Wintergarten und Ausgang auf die 6,76 m2 groRe Terrasse, von

Kosten wo man einen schénen Weitblick hat.

Kaufpreis: €250.000,00 Die Wohnung ist siidseitig ausgerichtet und befindet sich im
letzten Stock eines Mehrfamilienhauses, welches im Jahre 2002

. ebaut wurde.
Flachen &
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC's:
Balkone:
Balkonflache:

Detaildaten

Baujahr:

Stockwerk:

Fahrstuhl:

Offentliche Anbindung:
Lage:

Zustand:

Ausstattung

Unterkellert:
Mobliert:
Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung

Heizung:

Zentralheizung
(Fernwarme):

Kamin:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

51,00 m2
1

1

1

1

6,76 m?

ca. 2002

4

Ja

Bus,
Aussichtslage,

Sehr gut

Ja
Teil

Ja

Fernwarme

Ja

Ja
41.01 kWh/m¥/Jahr
B

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil. Beheizt wird mittels
Fernwarme. Die Infrastruktur wie Nahversorger, 6ffentliche
Verkehrsmittel, Arzte, Schulen und Kindergarten sind in
Gehnahe erreichbar.

Im Innenhof der Anlage befindet sich eine Grinoase, die von
den Eigentlimern gerne genutzt wird. Zégern Sie nicht, die
Wohnung ist perfekt fur viele Moglichkeiten.

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihre regionale Betreuerin: Fr. Ostermann, Tel.: 0664/60771500,
E-Mail: ulrike.ostermann@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr ibernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Eigentlmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/details/8899
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Echter Mehrwert!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter ! z
Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk! SMK SMK Immo Trethandé

unsere Experten-Leistu Uber 3.150 erfolgreich
vermittelte Inmobilien, {iber 22 Jahre Erfahrung - auf uns ist Verlass!

hr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fir lhre Inmobilie im Bezirk!
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www. Smkimmo.at

Kimmo.at
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifiziert
Experte fiir lhre Iimmobilie i

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zerti
Experte fiir lhre Immobilie im
4 [

t

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!
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