SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen et
SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:
WachaustralRe 42-48 / EG / BO1 Norbert Bauer
3500 Krems an der Donau \, +43664/60771177

www.smkimmo.at & norbert.bauer@smkimmo.at “‘

Sanierungsbedurftige Raritat mit Potential! Datum: 18. 05. 2024

SM Ihr regionaler, staatlich zertifizierter lhr regionaler, staatlich zertifizierter
A ‘/ Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk! W  Experte fiir lnre Immobilie im Bezirk!
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N Beschreibung

Uberblick

Objektnummer: 2417/8925 In einer begehrten Wohngegend erwartet Sie eine spannende
Moglichkeit: Ein Haus, das lhre kreativen Ideen zum Leben

Vermarktungsart: Kauf
erweckt!

Objektart: Haus

Bundesland: Wien Hier liegt das Potenzial fir Ihr neues Wohnprojekt. Das 2-

X . geschossige Wohnhaus bietet derzeit ca. 175m2 Nutzflache und

Bezirk: Wien 17, Hernals ist komplett sanierungsbedurftig.

Ort: Wien

Nihe: Ottakringer Brauerei Das Grundstuck bietet eine Gesamtflache von 155m2. Es
besteht hier die Bauklasse 3.

Lage: Stadtzentrum

Beziehbar ab: sofort Geniel3en Sie die Vorzlge einer ausgezeichneten Anbindung an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und &ffentliche
Verkehrsmittel.

Kosten
Mit der U5-Verlangerung, welche voraussichtlich 2034

Kaufpreis: €398.000,00 fertiggestellt wird, sind Sie in 8 Gehminuten bei der nachsten U-
Bahn-Station.

Flachen Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Wohnflache: 75,00 m2

Nutzflache: 175,00 m? Ihr regionaler Betreuer: Hr. Bauer, Tel.: 0664/60771177, E-Mail:
Grundstiicksflache: 155,00 m2 norbert.bauer@smkimmo.at

Zimmer: 3 LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
Bader: 1 durch SMK!

schlafzimmer: 1 WWW.SMKIMMO.AT

WC's: 2

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten

) ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
Detaildaten oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
. keine Gewahr Gbernommen wird.

Baujahr: ca. 1900
Etagen gesamt: 2 Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliber dem
EigentUmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur

Offentliche Anbindung:  Bus,
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer

Lage: Aussichtslage, und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
Zustand: Schlecht selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/details/8925
Ausstattung
Unterkellert: Nein
Heizung
Einzelofenheizung: Ja

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter SMK Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fur lhre Immobilie im Bezirk! Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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SuchenMietenKaufen

Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

Ihr Immobilien Experte £

Norbert Bauer im Weinviertel

0664 /60 77 1177
S www.smkimmo.at

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf |hrer Immobilie!

Weinviertel
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter T Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fir lhre Immobilie im Bezirk! Experte fiir lnre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter SR 1 \ Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ilhre Immobilie im Bezirk! [ NRRAF ) Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

Meine Immobilie im Erbfall?
Unterstlitzung vom Immobilienexperten

E Immobilien-Experten

Vertrauen!

Verlasslichkeit fiir Generationen: Ihr regionaler Immobilienexperte berat und
unterstiitzt Sie auch in Sachen Erbfall bei Ihrer Immobilie!
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Skizze Erdgeschoss

Werkstatt
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Mie’te“\l\

Skizze Obergeschoss

Wohnkiche

Durchgangs-
zimmer
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