SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Miete® "

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

3-Zimmer-Wohnung mit Eigengarten in griner Lage!

Uberblick

Objektnummer: 2417/8974
Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Wohnung
Bundesland: Niederdsterreich
Bezirk: Melk

Ort: Gansbach

Néahe: Gemeindeamt

Beziehbar ab:

Kosten

Kaufpreis:

Flachen

Wohnflache:

nach Vereinbarung

€119.000,00

79,00 m2

Ihr Ansprechpartner:
Stefan Eichinger
\, +4366460771190

& stefan.eichinger@smkimmo.at

Datum: 05. 10. 2024

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

Beschreibung

Tauchen Sie ein in die Idylle des netten Ortes Gansbach im
Dunkelsteinerwald und entdecken Sie hier Ihr neues Zuhause.

Diese Wohnung besticht nicht nur durch ihre griine und ruhige
Lage, sondern auch durch einen ganz besonderen Héhepunkt:
Der grol3zuigige 94 m? Eigengarten, welcher lhnen Ihr eigenes,
besonderes Stiick Natur bietet.

Im ersten Stock gelegen und auf drei geraumige Zimmer
verteilt, prasentiert sich die Wohnung hell und einladend.

Den morgendlichen Kaffee geniel3en Sie hier auf dem sonnigen,
stdseitigen Balkon. Im Winter sorgt ein Kachelofen fur
zusatzliche, angenehme Warme.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Dusche
ausgestattet. FUr genligend Stauraum lhrer persdnlichen
Gegenstande sorgen zwei Kellerabteile und ein Abstellraum in
der Wohnung.
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. , Erleben Sie hier die Vorzuge eines Lebens im Einklang mit der
Kellerflache: 10,00 m Natur, ohne dabei auf Komfort und Lebensqualitat zu
Gartenflache: 94,00 m? verzichten.

Zimmer: 3 o . . .
. Nutzen Sie diese Chance und vereinbaren Sie noch heute einen
Béder: 1 Besichtigungstermin!
Schlafzimmer: 2
. Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
W(C's: 1 . . e o
ich mir sehr gerne fir Sie Zeit!
Balkone: 1
Balkonfliche: 3,00 m2 Ihr regionaler Betreuer: Hr. Eichinger, Tel.: 0664/60771190, E-
Mail: stefan.eichinger@smkimmo.at
Detaildaten LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
Baujahr: ca. 1991 WWW.SMKIMMO.AT
Stockwerk: 1
Etagen gesamt: 2 Es wird darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Daten
Offentliche Anbindung: Bus, ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
Lage: Aussichtslage, od_er Drltte“r (z.?. Behorden) bgruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Ubernommen wird.
Zustand: Gut
Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
A T Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Sl L Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
Unterkellert: Ja und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden
’ selbstverstandlich vertraulich behandelt.
Mébliert: Teil Angaben gemaR gesetzlichem Erfordernis:
Kabel-TV / Sat-TV: Ja Heizwarmebedarf:163.1 kWh/(m2a)Klasse
Heizwarmebedarf:EFaktor Gesamtenergieeffizienz:4.28Klasse
Faktor Gesamtenergieeffizienz:G
Heizung
Weblink: smkimmo.at/immobilien/details/8974
Heizung: ol
Zentralheizung (Ol): Ja
Kamin: Ja
fGEE Wert: 4.28
fGEE Klasse: G
Heizwarmebedarf: 163.1 kWh/m2/jahr
HWB Klasse: E
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lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lnre Immobilie im Bezirk!

Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie! =
= Lieber gleich zum Besten!
Stefan EIChmger - { \. Sparen Sie Zeit und erzielen =
0664 /60 77 1190 . Sie den besten Verkaufspreis! F

www.smkimmo.at

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung g)eim Verkauf lhrer Immobilie!
NO-Mitte

W

X

\‘ n‘"ﬁ & ‘jx‘ > :}
MU

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk! ‘ Experte furlhre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter | lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fur lhre Immobilie im Bezirk! Experte fiir Ihre Immopilie im Bezirk!

.smKkimmo.at
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Ihr regionaler, staatl I 3 , / Ihr regionaler, staatlicty zertifizierter
Experte fiir Ilhre Immok . &4 Experte fur lhre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Expe i | im Bezirk!

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at

Telefon: +43 2732 / 70737 - Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p - UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 — BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




