SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Miete® "

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
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Uberblick

Objektnummer: 2417/8997
Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Haus
Bundesland: Niederdsterreich
Bezirk: Horn

Ort: Eggenburg
Néhe: Eggenburg

Beziehbar ab:

Kosten

Kaufpreis:

Flachen

Wohnflache:

nach Vereinbarung

€299.000,00

68,00 m?

Ihr Ansprechpartner:
Bianca Héhs
\, +43664/60771471

M bianca.hoehs@smkimmo.at

Datum: 08. 09. 2024

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir ihre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at

Beschreibung

Ca.2004 erbaut, prasentiert sich dieser sonniger Familientraum,
welcher in idyllischer Dorfrandlage nahe Eggenburg steht,
innen wie auBen in sehr gepflegtem Zustand und kann sofort
bezogen werden.

Vom Uberdachten Eingangsbereich gelangt man in den
Vorraum des Hauses. Dort zentral begehbar erwarten einen 2
Schlafzimmer, Bad mit Wanne und WC sowie der
sonnendurchflutete, offen gestaltete Wohn-Ess-Kiichenbereich.

Beheizt wird mittels Zentralheizung mit Gastank. Der zusatzlich
vorhandene Kaminanschluss im Wohnbereich ist jedoch als
Zusatzheizung ideal gelegen, um an kalten Wintertagen wohlige
Warme mittels Ofen zu erzeugen.

Der Keller des Hauses bietet zusatzlich viel Stauraum sowie ein
gemdutliches Kellerstlberl, in dem es sich sicher nett feiern
lasst!
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Traumhafter Blick von der Terrasse in den schénen, liebevoll

Nutzfléche: 141,00 m? gestalteten und sehr gepflegten Garten mit Obstbaumbestand
Grundsticksflache: 1.031,00 m? lasst den Alltagsstress vollends vergessen und auch Kinder
Kellerfliche: 73.00 m2 kénnen in diesem nach Herzenslust toben und spielen.
Zimmer: 3 Mittels Regenwassertank lasst sich dieser gieRen, und zwei
Bader: 1 Gartengeratehltten am Ende des Grundsticks vollenden das
Schlafzimmer: 2 Platzangebot.
WC's: 1 Wenn Sie die Ruhe vom Land genieRen méchten und trotzdem
Terrassen: 1 die unmittelbare Nahe zu einer Stadt mit Bahnanschluss und

. Einkaufsmoglichkeiten bevorzugen, dann wirde ich mich sehr
Terrassenflache: 20,00 m?

freuen, Ihnen diese schéne Immobilie persdnlich zeigen zu
dirfen!

Detaildaten N , y _
Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme

Baujahr: ca. 2004 ich mir sehr gerne fir Sie Zeit!
Offentliche Anbindung:  Bus, Ihre regionale Betreuerin: Fr. Hohs, Tel.: 0664/60771471, E-Mail:
Lage: Aussichtslage, bianca.hoehs@smkimmo.at
Zustand: Gut " "
LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
Ausstattung WWW.SMKIMMO.AT
Stellplatze im Freien: 1,00
Unterkellert: Ja Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
’ ausschlief3lich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
Mébliert: Teil oder Dritter (z.B. Behérden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit
Kabel-TV / Sat-TV: Ja keine Gewahr Ubernommen wird.
Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Heizung Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
Heizung: Gas und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
Zentralheizung (Gas): Ja selbstverstandlich vertraulich behandelt.
. Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Kamin: Ja Heizwarmebedarf:77.2 kWh/(m2a)Klasse
fGEE Wert: 1.01 Heizwarmebedarf:CFaktor Gesamtenergieeffizienz:1.01Klasse
fGEE Klasse: C Faktor Gesamtenergieeffizienz:C
Heizwérmebedarf: 77.2 kWh/mz?/Jahr Weblink: smkimmo.at/immobilien/details/8997
HWB Klasse: C
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk!
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Wir haben uns fur SMK
Immo entschieden.
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