SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

X
Sllchen Miete®
SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:
Wachaustralle 42-48 / EG / BO1 Stefan Eichinger
3500 Krems an der Donau \, +4366460771190
www.smkimmo.at = stefan.eichinger@smkimmo.at
Charmantes Einfamilienhaus in der Wachaul! Datum: 05. 10. 2024

lhr regionaler, staatlich zertifizierter lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk! ‘ Experte fir lhre Inmobilie im Bezirk!

N . Beschreibung

Uberblick

Objektnummer: 2417/9013 Zum Verkauf steht dieses idyllische Einfamilienhaus in der
beschaulichen Ortschaft 3644 Emmersdorf.

Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Haus Diese Immobilie besticht durch ihre ruhige Lage und ihre

Bundesland: Niederdsterreich einladende Atmosphaére. 5 gerdumige Zimmer bieten

X ausreichend Platz fur lhre Familie und persénliche

Bezirk: Melk Riickzugsorte.

Ort: Emmersdorf an der Donau

Nihe: Melk Das Haus ist komplett unterkellert und bietet dadurch viel

’ Stauraum sowie die Mdglichkeit, Hobbyraume oder
Beziehbar ab: nach Vereinbarung Werkstatten einzurichten.
Kost Der liebevoll gestaltete Garten verleiht dem Haus zusatzlichen
] Charme und ist der perfekte Ort flr Gartenliebhaber und

Kaufpreis: €219.000,00 Erholungssuchende.
Eine grofl3zUgige Terrasse ladt zu entspannten Stunden im

Flichen Freien ein und bietet gentigend Platz fir gemditliche Abende
mit Familie und Freunden.

Wohnflache: 115,00 m?
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Grundsticksflache:
Kellerflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
W(C's:

Detaildaten

Baujahr:

Etagen gesamt:
Offentliche Anbindung:
Lage:

Zustand:

Ausstattung

Stellplatze im Freien:
Stellpldtze in Garage:
Unterkellert:
Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung

Heizung:
Zentralheizung (Ol):
fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

600,00 m?
80,00 m2
5

2
4
2

ca. 1965

2

Bus,
Aussichtslage,

Gut

2,00
1,00
Ja

Ja

ol

Ja

4.3

G

277.4 kWh/m2/Jahr
G

Die schéne Umgebung von Emmersdorf |adt zu vielseitigen
Freizeitaktivitdten ein und bietet ein ideales Umfeld fiir
Naturliebhaber.

Trotz der ruhigen Lage sind grolRere Stadte und Gemeinden
dank der guten Verkehrsanbindung schnell erreichbar.

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Eichinger, Tel.: 0664/60771190, E-
Mail: stefan.eichinger@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr ibernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf:277.4 kWh/(m2a)Klasse
Heizwarmebedarf:GFaktor Gesamtenergieeffizienz:4.3Klasse
Faktor Gesamtenergieeffizienz:G

Weblink: smkimmo.at/immobilien/details/9013
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SuchenMietenKaufen

Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie! -
mp— Lieber gleich zum Besten!
e StEfan EIChInger > .y Sparen Sie Zeit und erzielen

0664 /60 77 1190 4 7 Sie den besten Verkaufspreis!

www.smkimmo.at

“ g |
Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung ‘Peim Verkauf lhrer Immobilie!
NO-Mitte
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lhr regionaler, staatlich zertifizierter 3
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