SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Mie’te“\l\

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

lhre Stadtoase im Zentrum von Krems!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at

Uberblick

Objektnummer: 2417/9036
Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Wohnung
Bundesland: Niederdsterreich
Bezirk: Krems an der Donau
Ort: Krems an der Donau
Néahe: Steiner Tor

Lage: Stadtzentrum

Beziehbar ab: nach Vereinbarung

Kosten

Kaufpreis: € 167.000,00

Flachen

Ihr Ansprechpartner:
Stefan Eichinger
\, +4366460771190

& stefan.eichinger@smkimmo.at

Datum: 16. 09. 2024

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at

Beschreibung

Gemutlichkeit und Komfort bietet diese schdne, renovierte
Erdgeschosswohnung in ansprechender Lage der Kremser
Altstadt.

Das besondere Highlight der Wohnung ist der ca. 20 m2 groRRe
Eigengarten, der zur alleinigen Nutzung zur Verfigung steht
und zum Entspannen einladt.

Bis auf das Badezimmer sind die Raumlichkeiten, welche sich in
Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Badezimmer und Vorraum
gliedern, unmébliert, und kénnen so nach eigenem Geschmack
eingerichtet werden. Flir Stauraum sorgt ein eigenes
Kellerabteil.

Die hervorragende Infrastruktur (nur vier Gehminuten vom
Steiner Tor entfernt) und die Nahe zu 6ffentlichen
Verkehrsmitteln machen diese Wohnung besonders
interessant.

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
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Wohnflache:
Kellerflache:
Gartenflache:
Zimmer:
Bader:
Schlafzimmer:
W(C's:

Detaildaten

Baujahr:

Etagen gesamt:

Lage:
Zustand:

Ausstattung

Unterkellert:
Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung

Heizung:
Gasetagenheizung:
fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

Offentliche Anbindung:

42,00 m?
4,00 m2
20,00 m2
1

1

1

1

ca. 1992

3

Bus,
Aussichtslage,

Gut

Ja

Ja

Gas

Ja

1.76

D

89.1 kWh/m?/Jahr
C

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk!

ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Eichinger, Tel.: 0664/60771190, E-
Mail: stefan.eichinger@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Gbernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliber dem
EigentUmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf:89.1 kWh/(mz2a)Klasse
Heizwarmebedarf:CFaktor Gesamtenergieeffizienz:1.76Klasse
Faktor Gesamtenergieeffizienz:D

Weblink: smkimmo.at/immobilien/details/9036

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Inre Immobilie im Bezirk!

Ich verkaufe gerne { !
auch Ihre Immobilie! any-"'
Stefan Eichinger _ ¢

Lieber gleich zum Besten!

;» Sparen Sie Zeit und erzielen
Sie den besten Verkaufspreis!

0664 /60 77 1190 =

www.smkimmo.at

Ich schenke Ihnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung Eeim Verkauf lhrer Immobilie!
NO-Mitte
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