SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen et
SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:
WachaustralRe 42-48 / EG / BO1 Edith Schenter
3500 Krems an der Donau \ +43664/60771111
www.smkimmo.at & edith.schenter@smkimmo.at
ERFOLGREICH VERKAUFT bereits nach einer Woche!! Datum: 19. 09. 2024

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Inre Immobilie im Bezirk!
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N Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9041 Charmantes Landhaus in dorflicher Idylle! Dieses
vollunterkellerte Haus bietet auf zwei Ebenen schéne, helle
Vermarktungsart: Kauf Raumlichkeit
aumlichkeiten.
Objektart: Haus
Bundesland: Niederésterreich Im Erdgeschoss befinden sich eine gemutliche Wohn-/

. Esskiiche, eine Speis, Badezimmer und WC. Im Obergeschoss
Bezirk: Tulln ein grol3zugiges Wohnzimmer und drei weitere Zimmer. Der
Ort: Frauendorf an der Au Dachboden wirde auch noch Potenzial zum Ausbau bieten.
Néhe: Kénigsbrunn

Eine Werkstatt, ehemalige Stallungen und ein gut erhaltener
Beziehbar ab: sofort Holzstad| bieten viele Méglichkeiten und Stauraum. In dem
sonnigen, vertraumten, ruhigen Garten finden Sie viele
Obstbdume und er lasst jedes Gartlerherz héherschlagen, um

Kosten sich zu verwirklichen.
Kaufpreis: € 175.000,00 ) .
autprets Durch die gute Anbindung, SchnellstralRe S5 und den Bahnhof
in Absdorf, den man in wenigen Fahrminuten erreicht, ware
Flichen dieses Haus auch ideal fir Pendler nach Wien!
Wohnfliche: 80,00 m? Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
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Grundsticksflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
W(C's:

Detaildaten

Baujahr:

Etagen gesamt:

Lage:

Zustand:

Ausstattung

Unterkellert:
Kabel-TV / Sat-TV:

Kiiche mébliert:

Heizung

Heizung:

fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

Offentliche Anbindung:

Stellplatze im Freien:

Zentralheizung (Gas):

971,00 m?
5
1
3

ca. 1962

1

Bus,
Aussichtslage,
Gut

1,00
Ja
Ja

Ja

Gas

Ja

3.17

E

250.5 kWh/m2/Jahr
G

B lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihre regionale Betreuerin: Fr. Schenter, Tel.: 0664/60771111, E-
Mail: edith.schenter@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Gbernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliber dem
EigentUmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf:250.5 kWh/(m2a)Klasse
Heizwarmebedarf:GFaktor Gesamtenergieeffizienz:3.17Klasse
Faktor Gesamtenergieeffizienz:E

Weblink: smkimmo.at/immobilien/details/9041

SMK Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
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Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

. Edith Schenter
0664 /60 77 1111

Mein Wissen - Ihr Vorteil

Profitieren auch Sie von meinen
jahrelangen Marktkenntnissen!

www.smkimmo.at 8
L

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf lhrer Immobilie!

Weinviertel, Waldviertel, NO-Mitte & Wien
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fur lhre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fir Ihre Immobilie im Bezirk!
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