SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Mie’te“\(\

SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:

Wachaustralle 42-48 / EG / BO1 Felix Preyer-Bayer

3500 Krems an der Donau . +43676/7494120

www.smkimmo.at M felix.preyer-bayer@smkimmo.at
Verlassenschaftsverkauf - Wohnhaus in perfekter Lage! Datum: 05. 10. 2024

lhr regionaler, staatlicl ifizierter se Ihr regionaler, 'staatlichi zertifizierter
Experte fur thre Inm 1 Bezirk! 4 Experte fiir lhre Immobilie/im’Bezirk!
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Uberblick

Objektnummer: 2417/9090 Hier kann lhr Traum vom Eigenheim wahr werden!
Vermarktungsart: Kauf

In perfekter Lage bei der Allee der Thermenstadt Laa befindet
Objektart: Haus sich dieses Wohnhaus, das ausreichend Platz fiir die gesamte
Bundesland: Niederésterreich Familie bietet.

Bezirk: Mistelbach Die Wohnflache gliedert sich in Vorraum, Wohnzimmer mit
Ort: Laa an der Thaya moblierter Kiiche, Schlafzimmer, Bad, WC und Abstellraum im
Erdgeschoss und 3 Zimmer, Bad, WC und Dachterrasse im

Néahe: Allee .
. ObergeschoR, von dem aus man auch in den Dachboden
Beziehbar ab: nach Vertrag gelangt, der sich als Hobby oder Partyraum nutzen lasst.
Kost Weiteres gibt es noch eine Garage und einen sonnigen
] pflegeleichten Innenhof mit Grunflache.
Kaufpreis: € 220.000,00 Top Infrastruktur, wie Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten,
Schulen, Spielplatze, Schnellbahn, Gastronomie, Arzte, usw. im
Flichen Umkreis vorhanden und ist alles ideal fuRRlaufig erreichbar!
Wohnfliche: 113,00 m2 Fur weitere Detaildaten, Auskiinfte und Besichtigungen nehme
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ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Nutzflache: 145,00 m?
Grundsticksflache: 273,00 m2 Ihr regionaler Betreuer: Hr. Preyer-Bayer, Tel.: 0676/7494120, E-
Zimmer: 5 Mail: felix.preyer-bayer@smkimmo.at

Bader: LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR

2
Schlafzimmer: 4 durch SMK!
2 WWW.SMKIMMO.AT

WC's:

Balkone: 1

Balkonfliche: 7,00 m2 Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit

Detaildaten keine Gewahr (ibernommen wird.

Etagen gesamt: 2 Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliber dem

EigentUmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden
Zustand: Gut selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf:263.0 kWh/(m2a)Klasse

Ausstattung Heizwarmebedarf:GFaktor Gesamtenergieeffizienz:4.87Klasse
Faktor Gesamtenergieeffizienz:G

Offentliche Anbindung:  Bus,

Lage: Aussichtslage,

Stellplatze im Freien: 1,00

Stellplatze in Garage: 1,00 Weblink: smkimmo.at/immobilien/details/9090
Méobliert: Voll

Heizung

Heizung: Gas

Zentralheizung (Gas): Ja

fGEE Wert: 4.87

fGEE Klasse: G

Heizwarmebedarf: 263 kWh/m2/Jahr

HWB Klasse: G
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SMK lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ilhre immobilie im BeZ|rk'

@ SMK Immo Treuhand:
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Experte farihie immobiiie im Bezi
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lhr regionaler, staatlich zertifizierter 1 /¢ lhr regional
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk! Experte fiir

14

e
1<
»2«:»:1

M
Grundstiick
283,8m°
Balkon EC
~62m’
—h —f—% i
5y ~g1m’
>
2
= e Grundfliiche~Haus
I " 90,3m*
i =% N 7.81
+ 0 " 'I
[e]
u e | 42 228 18 195 36 2.64
Gang 3
6, G575m ;r 4 ) 2.48 1£1.00 25 76 2.64 S8
Y ™| P
u o 2,63, 97 6818 97,86 36,1.08 ,1.10 3
: i L T,
12, 9895m? 14, 2m* (=} [=] Heizkammerl J
@ @ i @
n 5} & & 3 Bod &
] I & o 4.3776m'_|| 4 2268m* 8
¥ 1 —=F =7 —F
-l —hy i
o @
~gb —o¥ g - .
#-n b — — 1 o
2 P
5053 1.04 1662 | 1.08 |60 1.09 |60 i 5
i —e 3
|,so 3.3 u 4.00 134 a | % 2
o o ’' 2% -
| | o —r—at .
+ 8.15 i/ - 1 @
1.Stock
KU wZ
o o 13,953m’ 16,4245m’ & o
i | 9
7 O —e
Sl R \—‘—;;]7 —3F y
¥ | Bl S ! S . PR "
50/59 4 | 114 {463 1.61 16 g
Lsol_ 3.37 l 3.76 Lsa
b -
[ 8.15
Erdgeschoss

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at

Telefon: +43 2732 / 70737 - Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p - UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




