SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Miete® "

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

Ihr Ansprechpartner:
Stefan Eichinger
\, +4366460771190

& stefan.eichinger@smkimmo.at

Luxuriose Landhausvilla in gruner Lage! Datum: 01. 08. 2025

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk!

Ihr regionaler; staatlich zertifizierter
Experte fiir fhre Immobilie im‘Bezirk!

-

www.smkifime:at

N . Beschreibung

Uberblick

Objektnummer: 2417/9226 Willkommen in lhrem neuen Zuhause - einer sonnigen
Landhausvilla in absoluter Ruhelage, die stilvollen Luxus mit

Vermarktungsart: Kauf .
Charme verbindet.

Objektart: Haus

Bundesland: Niederdsterreich Hier erwartet Sie die einzigartige Kombination aus Eleganz,

X ) Komfort und idyllischer Umgebung.

Bezirk: Neunkirchen

Ort: Urschendorf Eingebettet in die grine Landschaft von Neunkirchen befindet

Nihe: SchloR Urschendorf sich dieses Landhaus in einer der begehrtesten Wohngegenden

’ der Region.
Lage: Stadtrand

Beziehbar ab:

nach Vereinbarung

Die absolute Ruhelage garantiert Privatsphare und
Entspannung, wahrend die umliegende Natur zu Spaziergangen
und Outdoor-Aktivitaten einladt.

Kosten
Trotz der abgeschiedenen Lage sind alle wichtigen
Kaufpreis: €1.490.000,00 Einrichtungen des taglichen Bedarfs in kurzer Fahrzeit
erreichbar.
Flachen

GroRe Fensterflachen sorgen fur lichtdurchflutete Rdume und
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Wohnflache:
Nutzflache:
Grundsticksflache:
Kellerflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
WC's:

Terrassen:

Terrassenflache:

Detaildaten

Baujahr:
Etagen gesamt:
Fahrstuhl:

Offentliche Anbindung:

Lage:

Ausstattung

Stellplatze in Garage:

Unterkellert:
Maobliert:
Wintergarten:
Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung

Heizung:

Zentralheizung (Gas):

Kamin:

fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwdrmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 471,00 m2
ca. 1.064,00 m2
ca. 8.915,00 m2
ca. 341,00 m?
10

ca. 51,63 m?2

ca. 1980
2

Ja

Bus,

Aussichtslage,

1,00
Ja
Teil
Ja

Ja

Gas

Ja

Ja

1.23

C

82 kWh/m2/Jahr
C

bieten einen atemberaubenden Blick auf die umliegende
Landschaft.

Hochwertige Materialien und eine luxuridése Ausstattung
unterstreichen den exklusiven Charakter des Hauses.

Der groRziigig angelegte Garten mit Terrasse ladt zum
Verweilen und Entspannen ein.

Die Garage bietet Platz flr zwei Fahrzeuge, weitere Stellplatze
befinden sich auf dem Grundstuck.

Dieses Landhaus bietet Ihnen ein komfortables Wohnerlebnis.

Uberzeugen Sie sich selbst von der einzigartigen Atmosphare
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Eichinger, Tel.: 0664/60771190, E-
Mail: stefan.eichinger@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr ibernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9226
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SN] lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Inre Immobilie im Bezirk!

SuchenMietenKaufen

Ich verkaufe gerne

auch lhre Immobilie! :
Lieber gleich zum Besten!

- Stefan Eichinger , 2= Sparen Sie Zeit und erzielen
0664 /60 77 1190 % 1 - Sie den besten Verkaufspreis!

www.smkimmo.at

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung g)eim Verkauf lhrer Immobilie!
N

S ETTIETTEERER 4
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fur lhre Immobilie im Bezirk!

Wir haben uns fir SMK
Immo entschieden.
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