SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Miete® "

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

Ihr Ansprechpartner:
Harald Macho
\, +43660/5606553

™ harald.macho@smkimmo.at

lhr neues Reihenhaus wartet bereits auf Sie! Datum: 26. 08. 2025

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter

Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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www.smkimmo.at

N Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9276 In der historischen Burgstadt Heidenreichstein erwartet Sie
Vermarktungsart: Kauf dieses moderne Reihenhaus, ideal fur Jungfamilien, die eine
: gemuitliche und praktische Wohnldsung suchen.

Objektart: Haus
Bundesland: Niederdsterreich Beim Betreten des Hauses flhrt ein Vorgarten, der noch nicht

X . fertiggestellt ist, zum Eingang, sodass Sie die Moglichkeit
Bezirk: Gmiind haben, diesen nach Ihren eigenen Winschen zu gestalten.
Ort: Heidenreichstein
Nihe: Mittelschule Hinter dem Haus befindet sich ein hofahnlicher, nicht

einsehbarer Garten mit einer groRzlgigen Terrasse, der Ihnen

Lage: Stadtrand absolute Privatsphare bietet. Diese ladt zum Entspannen,

Beziehbar ab:

nach Vereinbarung

Spielen mit den Kindern oder zu Grillabenden mit Freunden
ein.

Kosten Das Haus ist mit einer effizienten Gasheizung ausgestattet, die
flr wohlige Warme sorgt. FUr zusatzliche Gemditlichkeit besteht

Kaufpreis: €158.000,00 die Méglichkeit, im Wohnzimmer einen Schwedenofen zu
installieren.

Flachen

Das Flachdach verleiht dem Haus eine moderne, klare
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LinienfUhrung, wahrend der gerdumige Keller ausreichend

Wohnflache: ca. 98,00 m? Stauraum fir Ihre persénlichen Gegenstande bietet.
Grundstiicksflache: ca. 347,00 m?
Kellerfliche: ca. 65.00 m2 Das Reihenhaus befindet sich in einer familienfreundlichen

) ) o Lage von Heidenreichstein. Einkaufsméglichkeiten und eine
Zimmer: 4 Mittelschule befinden sich in direkter Nahe und sind bequem
Béder: 1 zu FuR erreichbar.

hlafziimmer:
Schlafzi € 3 Heidenreichstein ist bekannt fiir seine historische Burg und die
WC's: 1 ruhige, landliche Umgebung, die Ihnen und Ihrer Familie eine
Terrassen: 1 hohe Lebensqualitat bietet. Ich freue mich auf Ihre Anfrage!
. 5
Terrassenflache: ca. 18,00 m Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
Raume veranderbar: Ja ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!
. Ihr regionaler Betreuer: Hr. Macho, Tel.: 0660/5606553, E-Mail:

Detaildaten harald.macho@smkimmo.at
Baujahr: ca. 1974 LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
Alter: Neubau durch SMK!
Etagen gesamt: 1 WWW.SMKIMMO.AT

Offentliche Anbindung:  Bus,
Lage: Aussichtslage, Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit

Ausstattung keine Gewahr Gbernommen wird.
Stellplatze in Garage: 1,00 Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentiber dem
Unterkellert: Teil Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
sbliert: " Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
Mobliert: Tei und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
Kabel-TV / Sat-TV: Ja selbstverstandlich vertraulich behandelt.
Weblink: smkimmo.at/immobilien/9276
Heizung
Heizung: Gas
Zentralheizung (Gas): Ja
Kamin: Ja
fGEE Wert: 2.13
fGEE Klasse: D
Heizwarmebedarf: 274 kWh/m?/Jahr
HWB Klasse: G
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Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

Harald MaChO » W < e Sparen Sie Zeit und erzielen
0660 / 56 06 553 R #Z% Sie den besten Verkaufspreis!

www.smkimmo.at

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf |hrer Immobilie!
Waldviertel

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter ’ Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter ' lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fur Ilhre Immobilie im Bezirk! \ Experte fir lhre Inmobilie im Bezirk!
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SMK Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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Marktwertanalyse
vom Experten.
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