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CHARMANTE ALTBAUVILLA MIT GROSSEM
GRUNDSTUCK IN RUHELAGE

Datum: 01. 09. 2025

. . Beschreibung

Uberblick

Objektnummer: 2417/9286 RENOVIERUNGSBEDURFTIGE ALTBAUVILLA MIT GROSSEM

GRUNDSTUCK IN RUHELAGE

Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Haus Diese charmante renovierungsbedurftige Villa mit einer

Bundesland: Niederésterreich Grundstucksflache von ca. 2.170 m?, das Grundstiick besteht
X L aus zwei Bauparzellen und ist auch teilbar,

Bezirk: Médling befindet sich stidlich von Wien in Kaltenleutgeben.

Ort: Kaltenleutgeben

Nihe: Wien Die Villa wurde 1890 erbaut, ist renovierungsbedurftig,

teilweise wurden Renovierungsarbeiten (Strom, Gasheizung)

Beziehbar ab: sofort durchgefihrt.
Die eleganten hohen Rdume schaffen ein besonderes
Kost Ambiente.
el Diese stilvolle Altbauvilla vereint den Charme der
Kaufpreis: €980.000,00 Jahrhundertwende mit modernem Wohnkomfort.
Die Wohnflache von ca.170m2 gliedert sich in:
Flachen

Erdgeschoss: Windfang, Vorzimmer, Garderoberaum,
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Wohnflache:
Grundsticksflache:
Verbaute Flach:
Zimmer:

Bader:

W(C's:

Terrassen:
Terrassenflache:

Raume veranderbar:

Detaildaten

Baujahr:

Alter:

Etagen gesamt:
Offentliche Anbindung:
Lage:

Ausstattung

Stellplatze in Garage:
Unterkellert:
Gartennutzung:
Kiiche:

Kiiche mébliert:

Bad:

Heizung

Heizung:
Zentralheizung (Gas):
Kamin:

fGEE Klasse:

ca. 170,00 m2
ca. 2.171,00 m2
ca. 185,00 m?
6

1

2

1

ca. 15,00 m?

Ja

1890
Altbau
2

Bus,

Aussichtslage,

1,00
Teil
Moglich
Ja

Ja

Ja

Gas
Ja

Ja

Wohnzimmer mit Kamin,

Esszimmer, Buro, Kiiche mit angrenzenden Abstellraum,
Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Badewanne und Dusche,
separates WC,

Stiegenaufgang

Dachgeschoss: Galerie, 3 Schlafzimmer, WC

Besonders erwdhnenswert sind: die Ruhelage inmitten der
Natur, der schénen Weitblick,
weiterer Garteneingang hinter den Haus

Lage: Kaltenleutgeben ist ein Ort im Bezirk Médling, mit guter
Infrastruktur und bekannt durch die

die vielen Freizeitmdglichkeiten in der Nahe.
Einkaufsmoglichkeiten, Schule, Kindergarten,

Arzte, Apotheken und 6ffentliche Verkehrsanbindung (Bus nach
Wien- Liesing) befinden sich in Ort.

Um Sie bemUht: Fr. Bruckner, Tel.: 0664/1000944, Mail:
erna.bruckner@smkimmo-bruckner.at

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten,
ausschlief3liche auf Informationen

des Verkaufers/Vermieter oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen,
so dass fur die Richtigkeit keine Gewahr ibernommen werden
wird!

Auf Grund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mailadresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9286
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