SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!
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SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:
WachaustralRe 42-48 / EG / BO1 Norbert Bauer
3500 Krems an der Donau \, +43664/60771177

www.smkimmo.at & norbert.bauer@smkimmo.at “‘

Modern wohnen hinter historischer Fassade! Datum: 02. 09. 2025
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. ) Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9378 Dieses liebevoll sanierte Haus vereint den Charme vergangener
v Kt " Kauf Zeiten mit modernem Wohnkomfort. Auf ca. 200 m?

érmarktungsart. au Wohnflache erwarten Sie groRziigige, helle Rdume mit hohen
Objektart: Haus Decken, die ein einzigartiges Wohnambiente schaffen.
Bundesland: Niederdsterreich

Highlights der Immobilie:

Bezirk: Hollabrunn

* Neue Ausstattung: moderne Kiiche, stilvolle Parkettbdden
Ort: GroRkadolz und zwei frisch renovierte Badezimmer.

Wohnkomfort: Hohe, lichtdurchflutete Raume schaffen ein
einladendes, elegantes Ambiente.
Beziehbar ab: sofort +  Privatsphare garantiert: Der uneinsehbare Innenhof ladt
zum Entspannen und Verweilen ein.

Praktisch und flexibel: Eine Garage mit riickseitiger Zufahrt

Nahe: Zentrum

Kosten sorgt fur zusatzlichen Komfort und ausreichend Stauraum.
Kaufpreis: € 275.000,00 Beheizt wird die Immobilie durch eine Gaszentralheizung, die
far wohlige Warme sorgt.
Flachen
Dieses Haus bietet die perfekte Kombination aus historischem
Wohnfliche: ca. 200,00 m?2 Charme und modernem Wohnkomfort - ein Ort zum
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Wohlflhlen und Ankommen.

Nutzflache: ca. 280,00 m?
Grundsticksflache: ca. 382,00 m2 Wohnen Sie dort, wo Geschichte auf zeitgemaRen
Zimmer: 7 Wohnkomfort trifft!
Béder: 2 Unter folgendem Link finden Sie ein Video zu dieser Immobilie:
Schlafzimmer: 4 https://youtube.com/shorts/xAxyG-NIvr8
WC's: 3
Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
Detaildaten ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!
Etagen gesamt: 2 Ihr regionaler Betreuer: Hr. Bauer, Tel.: 0664/60771177, E-Mail:

.. bert.b ki .at
Offentliche Anbindung:  Bus, norbert.bauer@smkimmo.a

Lage: Aussichtslage, LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Ausstattung

Stellplatze im Freien: 1,00

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
Stellplatze in Garage: 1,00 ausschlieRlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdérden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit

Unterkellert: Ja A A .
keine Gewahr Ubernommen wird.
Kiiche mébliert: Ja
Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Hei Eigentlimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
P Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
. und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. lhre Daten werden
Heizung: Gas
8: selbstverstandlich vertraulich behandelt.
Zentralheizung (Gas): Ja
fGEE Wert: 1.61 Weblink: smkimmo.at/immobilien/9378
fGEE Klasse: @
Heizwarmebedarf: 121 kWh/m?/Jahr
HWB Klasse: D
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SuchenMietenKaufen

Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

| Ihr Immobilien Experte £

Norbert Bauer im Weinviertel

0664 /6077 11 77 > d
R eV www.smkimmo.at

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf |hrer Immobilie!

Weinviertel
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