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N . Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9401 Diese attraktive Eigentumswohnung im ersten Stock eines
v Kt " Kauf thermisch sanierten Wohnhauses in der Burgstadt

ermarktungsart: au Heidenreichstein besticht durch ihren hervorragenden Zustand
Objektart: Wohnung und ihre durchdachte Raumaufteilung.
Bundesland: Niederdsterreich

X . Die Wohnung ist ideal fur Singles oder als lukratives

Bezirk: Gmiind Anlageobjekt geeignet.
Ort: Heidenreichstein
Nihe: Spielplatz Ein praktisches Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.
Lage: Stadtrand Die Wohnung liegt in einer absolut ruhigen und

Beziehbar ab:

nach Mietvertrag

familienfreundlichen Gegend von Heidenreichstein.

Ein Kinderspielplatz sowie eine Bushaltestelle befinden sich in

Kosten unmittelbarer Nahe, was die Lage besonders attraktiv macht.
Kaufpreis: €49.000,00 Heidenreichstein verzeichnet in jlingster Zeit ein
Betriebskosten: €137,00 Bevolkerungswachstum, was die Nachfrage nach kompakten

Wohnungen wie dieser weiter steigert - ein klarer Vorteil fur
Investoren.
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Flachen Die Wohnung ist derzeit an einen zuverlassigen, jungen Mann
vermietet, der punktlich seine Miete zahlt.

Wohnflache: ca. 39,00 m?

Kellerflache: ca. 4,00 m2 Der aktuelle Mietvertrag lauft bis zum 30.11.2026, wodurch

Zimmer: 1 eine sofortige Rendite gesichert ist.

Bader: 1 Die hohe Nachfrage nach kleinen Wohnungen in der Region

Schlafzimmer: 1 macht dieses Objekt zu einer zukunftssicheren Kapitalanlage

WC's: 1 mit hohem Wertsteigerungspotenzial.

Die Kombination aus thermischer Sanierung, ruhiger Lage und
der steigenden Nachfrage nach kompakten Wohnungen macht

Detaildaten ) X | "
dieses Objekt zu einem echten Juwel am Immobilienmarkt.

Baujahr: ca. 1964

Ein Detail zum Kaufpreis am Rande: Der Kaufpreis setzt sich
Alter: Neubau zusammen aus ca. € 3.600,- Sanierungsdarlehen und €
Etagen gesamt: 1 45.400,- fur die Hausanteile.

Offentliche Anbindung:  Bus, )
Ich freue mich auf Ihre Anfragen!

Lage: Aussichtslage,
Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne flr Sie Zeit!
Ausstattung 8
Ihr regionaler Betreuer: Hr. Macho, Tel.: 0660/5606553, E-Mail:
Unterkellert: Ja )
harald.macho@smkimmo.at
Mobliert: Teil
Kabel-TV / Sat-TV: Ja LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT
Heizung
Heizung: Elektrisch Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
Elektroheizung: Ja ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
i oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fir die Richtigkeit
Kamin: Ja keine Gewahr tibernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstdandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9401
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Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

Harald MaChO i b W Sparen Sie Zeit und erzielen
0660 / 56 06 553 s Sie den besten Verkaufspreis!

www.smkimmo.at

Mein Wissen - lhr Vorteil

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf |hrer Immobilie!

Waldviertel
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