SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

N
Suchen Miete®
SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:
WachaustralRe 42-48 / EG / BO1 Harald Panek )
3500 Krems an der Donau . +43676/3600036
www.smkimmo.at = harald.panek@smkimmo.at ‘
Altbauromantik pur - Ihr neues Zuhause wartet! Datum: 11. 08. 2025
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.. . Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9412 Jahrhundertwende-Villa in Grinruhelage mit Blick auf den
Bisamberg.
Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Zwei getrennte Wohneinheiten, die aber auch zusammengelegt
Bundesland: Wien werden konnen.
Bezirk: Wien 21.,Floridsdorf Jeweils drei Zimmer mit Parkettbéden und luxuridses,
Ort: Wien groRzligiges Bad, im Erdgeschoss mit funktioneller Kiiche,
Nihe: Campus Strebersdorf Ausgang auf die Terrasse und den gemutlichen, sonnigen
Garten.
Lage: Stadtrand
Beziehbar ab: sofort Einiges ist noch verbesserungswiurdig oder nicht mehr
zeitgemaR, aber sofort beziehbar.
Kosten Der De-La-Salle-Bildungscampus ist in wenigen Schritten
erreichbar sowie auch 6ffentliche Verkehrsmittel, Radwege und
Kaufpreis: €497.000,00 diverse Einkaufsméglichkeiten in wenigen Minuten erreichbar
Betriebskosten: €80,00 sind.
Ihr neuer Wohntraum im Griinen mit schneller Anbindung in
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die Innenstadt!!!

Flachen
. Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
Wohnflache: ca. 189,00 m? ich mir sehr gerne fiir Sie Zeit!
Grundstiicksflache: ca. 342,00 m?
Kellerfliche: ca. 70.00 m2 Ihr regionaler Betreuer: Hr. Panek, Tel.: 0676/3600036, E-Mail:
) o harald.panek@smkimmo.at
Zimmer: 6
Bader: 2 LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
. durch SMK!
Schlafzimmer: 4 WWW.SMKIMMO.AT
WC's: 2
Terrassen: 1
Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
Terrassenflache: ca. 10,00 m2

ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
Raume veranderbar: Ja oder Dritter (z.B. Behérden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit
keine Gewahr Gbernommen wird.

Detaildaten Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentiber dem
. Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur

Baujahr: ca. 1906 Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer

Alter: Altbau und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden

selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Etagen gesamt: 2

Offentliche Anbindung:  Bus, Weblink: smkimmo.at/immobilien/9412

Lage: Aussichtslage,

Ausstattung

Unterkellert: Teil

Heizung

Zentralheizung Ja

(Warmwasser):

fGEE Wert: 2.24

fGEE Klasse: D

Heizwarmebedarf: 129.7 kWh/m?/Jahr

HWB Klasse: D
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thrregionaler, staatlich zertifizierter
Expertefiir Ihre Immobilie im Bezirk!
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lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Inmobilie.imdBezirk!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fur lhre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
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lhr_regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk!

Nervenkitzel gibt es
nur bei den anderen. !
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk!
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lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Inre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im'Bezirk!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhnre Immobilie im Bezirk!

8 lhr regionaler, staatlich zertifizierter
§ Experte fur lhre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at
Telefon: +43 2732 / 70737 - Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p - UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at



SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk! Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

Q v“ ——
| i

- www.smkimmo.at

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at

Telefon: +43 2732 / 70737 — Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p — UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




