SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Wiete® "

SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:

WachaustralRe 42-48 / EG / BO1 Norbert Bauer

3500 Krems an der Donau \, +43664/60771177

www.smkimmo.at © norbert.bauer@smkimmo.at

Gemutliches Zuhause in dorflicher Idylle! Datum: 29. 08. 2025

lhr regionaler, staatlich zertifizierter lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk! : Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

.. Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9415 In einer kleinen, ruhigen Ortschaft erwartet Sie dieses
charmante Wohnhaus mit klarer Aufteilung und behaglichem
Vermarktungsart: Kauf Wohngefiihl
ohngefihl.
Objektart: Haus
Bundesland: Niederdsterreich Auf zwei Ebenen stehen funf gut proportionierte Zimmer zur
X Verfugung - ein ideales Umfeld fur Familien, die landliche Ruhe
Bezirk: Hollabrunn und Raum zum Leben schatzen.
Ort: Obergrabern
Nihe: Schéngrabern Der traditionelle Kachelofen fungiert als zentrale Warmequelle
und verleiht dem Haus seinen unverwechselbaren Charakter -
Beziehbar ab: sofort ein Garant fir heimelige Stunden im Winter.
In beiden Etagen sorgt ein eigenes WC fir zusatzlichen Komfort
Kosten im Alltag.
Kaufpreis: € 197.000,00 Ein liebevoll angelegter Garten ladt zum Verweilen ein - ob zum
Gartnern, Spielen oder einfach zum Geniel3en.
Flachen
Die sonnige Terrasse wird schnell zum Lieblingsplatz im Freien
Wohnfliche: ca. 104,00 m2 - perfekt fir entspannte Stunden.
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Lage:

Ausstattung

Stellplatze im Freien:
Unterkellert:
Méobliert:

Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung

Kamin:
Kachelofen:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

Uchen Wiete®™
Nutzflache: ca. 104,00 m?
Grundstiicksflache: ca. 424,00 m?
Zimmer: 5
Bader: 1
Schlafzimmer: 3
WC's: 2
Terrassen: 1
Terrassenflache: ca. 20,00 m2
Detaildaten
Baujahr: ca. 1994
Etagen gesamt: 2
Offentliche Anbindung:  Bus,

Aussichtslage,

2,00
Nein
Teil
Ja

Ja
Ja
208 kWh/m?/Jahr
F

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk!

= .
AWww.smkimmo.

Ein Haus fir Menschen, die das Einfache schatzen, die Ruhe
suchen und ein Zuhause zum Wohlfthlen finden wollen.

Unter folgendem Link finden Sie ein Video zu dieser Immobilie:
https://youtube.com/shorts/rineBUHCu3I

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Bauer, Tel.: 0664/60771177, E-Mail:
norbert.bauer@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Ubernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmao.at/immobilien/9415

SMK Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Inre Immobilie im Bezirk!

SuchenMietenKaufen

Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

Ihr Immobilien Experte &

Norbert Bauer im Weinviertel

0664 /6077 1177 ; 4
cpsE iy R www.smkimmo.at

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf lhrer Immobilie!

Weinviertel
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Ihr Experte seit iiber 25 Jahren i

Blindinden
Immobilienverkauf?

www.smkimmo.at
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