SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen wiete™""
SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner: |
Wachaustralle 42-48 / EG / BO1 Gabriela Harrer
3500 Krems an der Donau . +43664/60771341
www.smkimmo.at = gabriela.harrer@smkimmo.at
Bezauberndes Eigenheim am Waldrand, bezugsfertig Datum: 30. 08. 2025

fur deine Familie!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobiiie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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. . Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9418 In einer ruhigen Gegend im Waldviertel liegt diese bezaubernde
Immobilie in erhdhter, sonniger Lage am Thayatal-Radweg.
Vermarktungsart: Kauf & & y &
Objektart: Haus Beim Eintreten durch das Schmiedeeisentor merkt man die
Bundesland: Niederésterreich liebevolle Pflege, die sich Uber den weitlaufigen Gartengrund
bis in den Wald hinein erstreckt.
Bezirk: Waidhofen an der Thaya
Ort: Gilgenberg Eine einladende Holzterrasse, das neu gedeckte Dach, die
Nihe: Thayatal Radweg gepflegten Kastenfenster und das willkommen heil3ende
) Vorzimmer mit bezauberndem Holzofen stechen sofort ins
Beziehbar ab: nach Vereinbarung Auge.
Kost Ebenso die elegante Holztreppe, die nach oben ins teilweise
el ausgebaute Dachgeschoss fuhrt.
Kaufpreis: 199.000, ) . S . .
autprets €199.000,00 Hier warten eine nette Galerie mit Infrarotkabine, zwei
sonnendurchflutete Schlafrdume mit Fernblick und der
Flichen ausbaubare restliche Dachboden, etwa fir ein Gastezimmer.
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Wohnflache:
Grundsticksflache:
Kellerflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
W(C's:

Terrassen:
Terrassenflache:

Raume veranderbar:

Detaildaten

Baujahr:

Etagen gesamt:

Offentliche Anbindung:

Lage:

Ausstattung

Stellplatze in Garage:
Unterkellert:
Maobliert:

Heizung

Einzelofenheizung:
Kamin:

fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 120,00 m2
ca. 4.187,00 m?
ca. 50,00 m2

ca. 6,00 m2

Ja

ca. 1955
2
Eisenbahn,

Aussichtslage,

1,00
Teil
Voll

Ja

Ja

3.8

F

312 kWh/m2/Jahr
G

Die gut durchdachten Wohnraume sind maobliert, haben
Holzbdden, schéne Innentliren und sind ebenerdig mit Bad und
separatem WC. Sie wurden mit viel Liebe und Hingabe im
landlichen Stil saniert und punkten mit Gemdutlichkeit und
besonderem Flair.

Eine Augenweide ist die harmonische Kiichenzeile aus weilRem
Holz und der warmespendende, zum Kochen geeignete
Holzofen in der Wohnkiche.

Praktische Holzéfen im Vorzimmer, Wohnzimmer und
Schlafzimmer warmen den Rest des Hauses.

Angeschlossen ist es ans 6ffentliche Kanalnetz und ans
Glasfasernetz, um Arbeiten daheim zu erméglichen.

Weiters beherbergt es ein Balkonkraftwerk, einen gerdumigen
Holzschuppen und der Brunnen zum GieBen des Gartens und
ein neu gebauter Brunnen mit dazugehdriger Filteranlage
versorgen das Haus.

Wenn Sie solch eine bezugsfertige Liegenschaft mit viel Grin
und eigenem Waldgrundstick suchen, um Ruhe zu geniel3en
und Rehe zu futtern, freue ich mich auf Ihre Nachricht!

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihre regionale Betreuerin: Fr. Harrer, Tel.: 0664/60771341, E-
Mail: gabriela.harrer@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr ibernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmao.at/immobilien/9418
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk!
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