SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Miete™

SMK Immo Treuhand GmbH
WachaustralRe 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau

www.smkimmo.at

Kaufanbot liegt vorl!

be SMK

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fir lhre Immobilie im Bezirk!

Uberblick

Objektnummer:
Vermarktungsart:
Objektart:
Bundesland:
Bezirk:

Ort:

Néhe:

Lage:

Beziehbar ab:

Kosten

Kaufpreis:

Betriebskosten:

2417/9429

Kauf

Wohnung
Niederdsterreich
Waidhofen an der Thaya
Waidhofen an der Thaya
OAMTC

Stadtrand

nach Vereinbarung

€ 135.000,00
€263,89

Ihr Ansprechpartner:
Harald Macho
\, +43660/5606553

™ harald.macho@smkimmo.at

Datum: 28. 08. 2025

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Expertefiir lhre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at

Beschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Eigentumswohnung in der
Bezirkshauptstadt Waidhofen an der Thaya!

Diese Erdgeschosswohnung wird teilweise mobliert Gbergeben
und bietet sofortigen Wohnkomfort und ladt zum Wohlfiihlen
ein.

Besonderes Highlight ist der liebevoll gepflegte Eigengarten mit
knapp hundert Quadratmetern, ausgestattet mit praktischem
Rasenroboter fir mihelose Pflege.

Neben der elektrischen Beheizung ist natlrlich auch ein Kamin
vorhanden, ob mit einem Schwedenofen oder mit Pellets. Flr
behagliche Atmosphare in den kiihleren Monaten ist gesorgt.

Solche Wohnungen mit eigenem Garten sind dul3erst selten
und besonders begehrt.

Ideal fr Ruhesuchende, die Diskretion und eine private Oase
schatzen.
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Flachen Zdgern Sie nicht lange und kontaktieren Sie mich noch heute,
ich freue mich!

Wohnflache: ca. 97,00 m?

Kellerflache: ca. 7,00 m2 Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
. . e o

Gartenfliche: ca. 97,00 m2 ich mir sehr gerne fir Sie Zeit!

Zimmer: 4 Ihr regionaler Betreuer: Hr. Macho, Tel.: 0660/5606553, E-Mail:

Bader: 1 harald.macho@smkimmo.at

Schlafzimmer: 3 LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR

WC's: 1 durch SMK!

Raume veranderbar: Ja WWW.SMKIMMO.AT

Detaildaten Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters

Baujahr: ca. 1972 oder Dritter (z.B. Beh6rden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit

Alter: Neubau keine Gewahr ibernommen wird.

Offentliche Anbindung:  Bus, Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliber dem

Lage: Aussichtslage, Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. lhre Daten werden

Ausstattung selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Unterkellert: Ja Weblink: smkimmo.at/immobilien/9429

Méobliert: Teil

Kabel-TV / Sat-TV: Ja

Heizung

Heizung: Elektrisch

Elektroheizung: Ja

Kamin: Ja

fGEE Wert: 2.34

fGEE Klasse: D

Heizwarmebedarf: 113 kWh/m2/Jahr

HWB Klasse: D
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk! Experte fiir Inre Inmobilie im Bezirk!

i

Ich verkaufe gerne f @
auch lhre Immobilie!

fia
j»‘
":‘

Harald Macho % ‘
0660/ 56 06 553 h

Sparen Sie Zeit und erzielen
Sie den besten Verkaufspreis!

" : www.smkimmo.at

']

Ich schenke |hnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf |hrer Immobilie!
Waldviertel

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ilhre Immobilie im Bezirk! Vs Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter lIhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk! ' Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter z
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk! w SMK Immo Treuhand:

y N— ‘(@@
lhr Experte Seitliber 22 Jahren!

Blindinden
Immobilienverkauf?
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Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk! Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fir lhre Immobilie im Bezirk!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter SISV e " Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Beziirk! ¥ Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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