SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Miete™

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

Direkt im Zentrum mit Balkon!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

Uberblick

Objektnummer: 2417/9433
Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Wohnung
Bundesland: Niederdsterreich
Bezirk: Krems an der Donau
Ort: Krems an der Donau
Néahe: Bahnhof

Lage: Stadtzentrum

Beziehbar ab:

Kosten

Kaufpreis:

Flachen

nach Vereinbarung

€ 295.000,00

Ihr Ansprechpartner:
Stefan Eichinger
\, +4366460771190

& stefan.eichinger@smkimmo.at

Datum: 27. 08. 2025

lhr reg staatlich zertifizierter
Exper 3 Immobilie im Bezirk!
7 \

Beschreibung

Diese lichtdurchflutete und gepflegte Wohnung im Zentrum
von Krems Uberzeugt mit rund 75 m2 Wohnflache und einer
optimalen Raumaufteilung: Alle Zimmer sind zentral begehbar
und eignen sich damit perfekt fir Wohngemeinschaften oder
Familien.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 5 m? grof3e Balkon mit
sudostlicher Ausrichtung - ideal, um die Morgensonne zu

genieBen und entspannt in den Tag zu starten.

Die Wohnung ist vollstandig mobliert und derzeit an Studenten
vermietet, was sie zu einem attraktiven Anlegerobjekt macht.

Dank durchdachter und vollstandiger Ausstattung ist eine
sofortige Weitervermietung problemlos méglich.

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten
Wohngegenden mitten in Krems.

Donau-Universitat, IMC FH sowie die Altstadt sind in wenigen
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Gehminuten erreichbar.

Wohnfléache: ca. 75,00 m?
Kellerflache: ca. 4,00 m2 Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und alle
Zimmer: 4 Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegen ebenfalls in
) unmittelbarer Nahe.
Bader: 1
Schlafzimmer: 3 Nutzen Sie die Gelegenheit und sichern Sie sich ihren
I e

WC's: 1 Besichtigungstermin!
Balkone: 1 Flr weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
Balkonfliche: ca. 5,00 m2 ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Eichinger, Tel.: 0664/60771190, E-
Detaildaten Mail: stefan.eichinger@smkimmo.at
Baujahr: ca. 1927 LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
Stockwerk: 1 durch SMK!

WWW.SMKIMMO.AT
Etagen gesamt: 2

Offentliche Anbindung:  Bus,
Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten

Lage: Aussichtslage, ausschlie3lich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdérden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
Ausstattung keine Gewahr Ubernommen wird.
Unterkellert: Ja Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
- Eigentlimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Maobliert: Voll

Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
Kabel-TV / sat-TV: Ja und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. lhre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Heizung Weblink: smkimmo.at/immobilien/9433
Heizung: Fernwarme

Zentralheizung Ja

(Fernwarme):

fGEE Wert: 3.38

fGEE Klasse: F

Heizwarmebedarf: 162 kWh/m?/Jahr

HWB Klasse: E
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Inre Immobilie im Bezirk!

Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie! =
mp— Lieber gleich zum Besten!
2 Stefan E|Ch|nger . \'- 7 Sparen Sie Zeit und erzielen fr
0664 /60 77 1190 = Sie den besten Verkaufspreis! K

www.smkimmo.at

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung Peim Verkauf lhrer Immobilie!
NO-Mitte

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ilhre Immobilie im Bezirk!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

thr regionaler, staatlich zertifizierter lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk! ' Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk!
\ — 7

,!,)‘
www. SR Rimmo.at
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobi m Bezirk!

l‘ N ¥ SMK Immo Treuhand:
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N TN Wir kiziren

Sie auf)
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