SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Stchen ieten

SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:

WachaustralRe 42-48 / EG / BO1 Hermann Hahn

3500 Krems an der Donau \, +43664/60771600

www.smkimmo.at & hermann.hahn@smkimmo.at

Vielseitiges Wohn-/Geschaftshaus mit Nebengebaude Datum: 27. 09. 2025

und Garten!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter ) |hr regionaler, staatlich zertifizierte
Experte fiir lhre Immobilieim Bezirk! ‘ Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk

Www.smkimmo.at  ©

. . Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9447 Inmitten der idyllischen Landschaft des Waldviertels - bekannt
Vermarktungsart: Kauf fur seine Karpfenteiche, dichten Mischwélder und sanften
ermarktungsart: au Hugel - wartet ein ganz besonderes Objekt in Langschwarza auf
Objektart: Haus seine neuen Eigentimer!
Bundesland: Niederdsterreich
Dieses charmante Wohn- und Geschaftshaus mit
Bezirk: Gmind

Nebengebaude bietet auf ca. 210 m2 Wohnflache und
Ort: Schrems zusatzlichen ca. 107 m2 Nutzflache in der ehemaligen GreiBlerei
zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten - ideal fir Familien,

Nahe: Schrems e ) . o
Selbststandige oder kreative Kopfe mit Visionen.
Beziehbar ab: nach Notarerledigung
Als Highlight gehdért auch ein sonniger Garten mit praktischen
Nebengebauden fir die Privatsphare dazu!
Kosten
. Das Gebaude wurde 1957 in Ziegelmassivbauweise errichtet,
Kaufpreis: € 197.000,00 1966 aufgestockt und danach laufend adaptiert.
Betriebskosten: €81,57

Fazit: Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und werden Sie
vielleicht schon bald der neue Hofladenbetreiber, Investor,
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Flachen

Wohnflache:
Nutzflache:
Grundstiicksflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
WC's:

Raume veranderbar:

Detaildaten

Baujahr:

Etagen gesamt:
Offentliche Anbindung:
Lage:

Ausstattung

Stellpldtze im Freien:
Stellplatze in Garage:
Mébliert:

Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung

Zentralheizung:
Kamin:

fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 210,00 m?
ca. 317,00 m?
ca. 1.227,00 m2
9

2

4

2

Ja

ca. 1957
2
Bus,

Aussichtslage,

1,00
1,00
Teil

Ja

Ja

Ja

4.35

G

354 kWh/m2/Jahr
G

Atelier- oder Blronutzer, Vermieter oder einfach GenieRer
eines Lebens am Land - mit viel Platz und Potential in
angenehmer Nachbarschaft!

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Hahn, Tel.: 0664/60771600, E-Mail:
hermann.hahn@smkimmao.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Beh6rden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Gbernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
EigentUmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9447
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Inmobilienexperte!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lnre Immobilie im Bezirk!

SuchenMieteniaufen

Mein Wissen - Ihr Vorteil ’ . .

4 Ich Verkane gerne y Profitieren auch Sie von meinen 2
auch lhre Immobilie! < jahrelangen Marktkenntnissen! ‘

Hermann Hahn = www.smkimmo.at ~ §
0664 /60 771 600 K by 3 IIE

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,

KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf |hrer Immobilie!
NO Mitte

B S S F L

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk! Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter SMK lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fir lhre Immobilie im Bezirk! ( Experte fur lhre Immobilie im Bezirk!

S”ChenMiei\‘\

www.smkimmo.at
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regional€rpstaatlich zertifizierter
Experte fir lhre Immobilie im Bezirk!

Wir kizren
Sie aufy

[

N
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: v
lhr Experte seit uber 22 Jahren'

UnS|cherhe|tn'7

Ihr regionaler, staatiich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at
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