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.. . Beschreibung

Uberblick

Objektnummer: 2417/9475 Wir freuen uns, lhnen diese gepflegte Liegenschaft, die viel
Platz zum Wohnen und Werken bietet, zum Kauf prasentieren

Vermarktungsart: Kauf N
zu durfen.

Objektart: Haus

Bundesland: Niederdsterreich Die Wohnfléche gliedert sich in einen gerdumigen Vorraum, 5
Zimmer, eine Kiiche, 2 Bader, 2 WC”s und einen Abstellraum.

Bezirk: Hollabrunn

Ort: Obritz Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die sonnig stdseitig

Nihe: Zentrum ausgerichtete und Uberdachte Terrasse.

Beziehbar ab: nach Vertrag Im Anschluss an die Wohnflache befinden sich ein Lagerraum
und ein Heizraum.

Kosten Zum Beheizen des Wohnhauses gibt es eine Zentralheizung, die

Kauforeis: €179.000.00 praktischerweise sowohl kostengiinstig mit Brennholz als auch

preis: AR mit Erdgas betrieben werden kann.

Flichen Weiteres gibt es einen Holzlagerraum, einen 100 m2 grof3en
Stadel, der viel Platz zum Unterstellen und Lagern bietet, und

Wohnfliche: ca. 147,00 m2 eine geraumige 50 m? Garage, die sich ideal zum Unterstellen
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Nutzflache:
Grundsticksflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
W(C's:

Terrassen:
Terrassenflache:

Raume veranderbar:

Detaildaten

Etagen gesamt:
Offentliche Anbindung:
Lage:

Ausstattung

Stellplatze im Freien:
Stellplatze in Garage:
Unterkellert:
Mobliert:

Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung

Zentralheizung:
fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 350,00 m2
ca. 932,00 m2
5

2
4
2
1

ca. 16,00 m2

Ja

1
Bus,

Aussichtslage,

5,00
1,00
Teil
Teil
Ja

Ja

4.52

G

442 kWh/m2/Jahr
G

von Fahrzeugen eignet.

Im Anschluss gibt es noch eine Werkstatt. Der Garten ist
rundum geschlossen, so dass er sich herrlich zum Entspannen
oder Austoben von Mensch und Tier eignet.

12 Autominuten in die Thermenstadt Laa, 20 Minuten nach
Hollabrunn und etwa 10 Minuten nach Kleinhaugsdorf in die
Excaliburcity.

Wenn ich lhr Interesse geweckt habe, freue ich mich darauf,
Ihnen die Liegenschaft vor Ort persénlich zeigen zu dirfen!

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Preyer-Bayer, Tel.: 0676/7494120, E-
Mail: felix.preyer-bayer@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Ubernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmao.at/immobilien/9475

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at

Telefon: +43 2732 / 70737 — Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p — UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir thre Immobilie im Bezirk!

22 Jahre
fegionale
El'f ahru,'g!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir thre immobilie im Bezirk! ‘ Experte fiir lhre Inmobilie_im Bezirk!

U

lhr regionaler, staatlich zertifizierter Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk! Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at www.smkimmo.at

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at
Telefon: +43 2732 / 70737 — Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p — UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




E3@® SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!
\—/ 6\{\6’0

Suchen Mie’te“\l\

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihnre Immobilie im Bezirk!
3 M','fl | |

\

N -
/7 T WWW.sm

&

kimmo.at

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!
\same ) e — F " - |

www.smkimmo.at

hr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

thr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

TN A 79 oy
=l il -
o || U, | A |
- i ¥ Z

- www.smkimmo.at

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at
Telefon: +43 2732 / 70737 - Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p - UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at



SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at

Telefon: +43 2732 / 70737 — Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p — UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at

Telefon: +43 2732 / 70737 - Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p - UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




