SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Miete™

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

RARITAT - BURO mit LAGERHALLE!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lnre Immobilie im Bezirk!
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www.smkimmo.at

Uberblick

Objektnummer: 2417/9477
Vermarktungsart: Miete
Objektart: Gewerbeobjekt
Bundesland: Niederosterreich
Bezirk: Baden

Ort: Trumau

Nahe: A2

Lage: Stadtrand
Beziehbar ab: sofort

Kosten

Miete: €2.360,11 (pro Monat)
Kaution: €7.080,34

Ihr Ansprechpartner:
Ulrike Ostermann
. +43664/9107760

M ulrike.ostermann@smkimmo.at

Datum: 18. 10. 2025

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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Beschreibung

Sind Sie auf der Suche nach neuen Biromaoglichkeiten und
einer schonen Lagerhalle, dann kdnnte dies fir Sie das Richtige
sein.

Angeboten wird hier:

- ein ca. 100 m2 grof3es Biiro und es liegt in  Trumau im Bezirk
Guntramsdorf im Industriegebiet. Das Buro, welches sich im
1.Stock eines sehr schénen Birogebaudes befindet, ist mit
einer neuwertigen Teeklche, Klimaanlage und ansprechenden
Bdden beziehbar. Die komplette Verkabelung ist vor Ort. (A 1
und Kabsi)

- eine Lagerhalle ca. 101,19 m2 ebenerdig, mit groRem
Sektionaltor befahrbar und welche mit einer Heizung versehen

ist.

Optional kdnnen hier auch zwei Lagercontainer (je 10 FuR) mit
Netto € 111,80 dazugemietet werden.

Trumau liegt nur 25 km von Wien entfernt und bietet eine
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ausgezeichnete Infrastruktur, um in einer schnellwachsenden

Flachen Gemeinde Chancen zur wirtschaftlichen Expansion zu
ergreifen.

Nutzflache: ca. 200,90 m?

Buroflache: ca. 99,71 m2 Das Mietobjekt besteht aus modernen Buroraumlichkeiten,

Lagerfliche: a. 10119 m2 sowie funktionalen Lagerhallen, welche sich fur Klein- und

’ Y Mittelbetriebe anbieten.

Detaildaten Die Lagereinheiten sind ebenfalls direkt Uber die Stiegenhauser
mit den jeweiligen Burordumlichkeiten verbunden. Am

Baujahr: ca. 2013 Grundstuck befinden sich ausreichend Parkplatze.

Offentliche Anbindung: Bus, Der Bruttomietzins beinhaltet Nettomietzins, Betriebskosten,

Lage: Aussichtslage, Heizkosten und USt.

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fir Sie Zeit!

Ihre regionale Betreuerin: Fr. Ostermann, Tel.: 0664/9107760, E-
Mail: ulrike.ostermann@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Ubernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmao.at/immobilien/9477

Ihr regionaler, staatlich ze
Experte fiir Ihre Immobilie i

ber, ater von
SMk Immg;

Ihr x?erte Seitiliber 22 Jah:e‘m.

)

www.smkimmo.at

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at
Telefon: +43 2732 / 70737 — Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p — UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




XJ'@® SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobitie im Bezirk!

=

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir thre Inmobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

Wir klaren
Sieauf

ctliche

RS, A

Unsicherheiten? — Y

\

; by
lhr Experte Seitiiber 22 Jai’l.l"en'

www.smkimmo.at

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at
Telefon: +43 2732 / 70737 - Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p - UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at



SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk! | Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

www.smkimn

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fir lhre Immobilie im Bezirk!

kimm‘o,at

lhr regionaler, staatlich zertifizierter lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk! Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

w.smkimmoat

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at
Telefon: +43 2732 / 70737 - Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p - UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifiziester / v lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobiliesim Bezirk! < Experte fir lhre Immobilie im Bezirk!

.smkimmo.at

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at

Telefon: +43 2732 / 70737 — Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p — UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




