SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Miete™

Sanierungsbedurftiges Wohnhaus in dorflicher Idylle!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

Ihr Ansprechpartner:
Norbert Bauer
\, +43664/60771177

& norbert.bauer@smkimmo.at “‘

Datum: 18. 10. 2025

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at www.smkimmo.at

.. . Beschreibung

Uberblick

Objektnummer: 2417/9487 Dieses sanierungsbedurftige Wohnhaus bietet die ideale
Gelegenheit fur geschickte Hande, die eine Immobilie mit

Vermarktungsart: Kauf L ) N
Originalsubstanz in neuem Glanz erstrahlen lassen méchten.

Objektart: Haus

Bundesland: Niederdsterreich Drei Zimmer bilden die Basis fir ein gemditliches Zuhause, das

X nach eigenen Vorstellungen gestaltet werden kann.

Bezirk: Hollabrunn

Ort: Gaindorf Das Haus wird derzeit iiber eine Zentralheizung mit Ol und

Nihe: Ravelsbach festen Brennstoffen beheizt.

Beziehbar ab: sofort Das Grundstiick umfasst insgesamt ca. 600 m2. Besonders
praktisch: Die GréRe des Gartens kann nach Wunsch angepasst

Kost werden - ob kleinerer pflegeleichter Bereich oder weitlaufige

LS Grunflache fur Freizeit und Familie.

Kaufpreis: € 115.000,00 Ein uneinsehbarer Innenhof sorgt flr Privatsphéare. Die
vorhandene Holzscheune sowie eine Garage erweitern die

Flichen Nutzungsméglichkeiten und bieten Platz fir Hobby, Lager oder
Handwerk.

Wohnflache: ca. 110,00 m2
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Nutzflache:
Grundsticksflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
W(C's:

Detaildaten

Etagen gesamt:
Offentliche Anbindung:
Lage:

Ausstattung

Stellplatze in Garage:
Unterkellert:
Mébliert:

Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung

Zentralheizung:
Kamin:

fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 267,00 m2
ca. 600,00 m?
3
1
1
1

1
Bus,

Aussichtslage,

1,00
Nein
Teil

Ja

Ja

Ja

3.9

F

265.2 kWh/m2/Jahr
G

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk!

Unter folgendem Link finden Sie ein Video zu dieser Immobilie:
https://youtube.com/shorts/USyiV5007RQ

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Bauer, Tel.: 0664/60771177, E-Mail:
norbert.bauer@smkimmao.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Beh6rden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Gbernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
EigentUmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9487

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Inre Immobilie im Bezirk!

v

SMK

SuchenMietenKaufen

Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

| Ihr Immobilien Experte £

Norbert Bauer im Weinviertel

0664 /60 77 1177 |
o e www.smkimmo.at

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf |hrer Immobilie!

Weinviertel
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Inmobilienexperte!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

lhre Imm
die Nachste sein.

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter 3 lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk! ‘ Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk!

Fid

lhr regionaler, staatlich zertifizierter lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk! . Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 - 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at
Telefon: +43 2732 / 70737 - Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p - UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 — BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lnre Immobilie im Bezirk!

&

WWW.smkimmo.at

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at

Telefon: +43 2732 / 70737 — Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p - UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 — BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




