SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Miete™

SMK Immo Treuhand GmbH
WachaustralRe 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau

www.smkimmo.at

Grol3ztgiges Neujahrs-Objekt im winterlichen

Waldviertel!

Uberblick

Objektart:
Bundesland:
Bezirk:

Ort:

Néhe:

Beziehbar ab:

Kosten

Kaufpreis:

Flachen

Objektnummer:

Vermarktungsart:

2417/9569

Kauf

Haus
Niederdsterreich
Gmund
Heidenreichstein
Heidenreichstein

nach Vereinbarung

€ 195.000,00

Ihr Ansprechpartner:
Harald Macho
\, +43660/5606553

™ harald.macho@smkimmo.at

Datum: 19. 01. 2026

Ihrhregionaler, staatlich zertifizierter
Experte funlhre Immobilie im Bezirk!
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Beschreibung

Dieses wunderschéne Zweifamilienhaus prasentiert sich als
ideales Neujahres-Objekt fiir 2026 und bietet grol3ziigigen
Wohnraum, perfekt geeignet flr eine grof3e Familie oder zwei
Haushalte.

Liebevoll saniert und voll mdbliert verbindet es modernen
Komfort mit naturnaher Lage. Die frischen Farben, neuen
Bdden und die topmoderne Dan-Kiiche in einem Avocado-Grin
verleihen dem Interieur einen zeitgemaRen und einladenden
Charakter.

Das Haus liegt in einem kleinen, ruhigen Dorf unmittelbar
neben Heidenreichstein im malerischen Waldviertel.

Umgeben von der verschneiten Winterlandschaft geniel3t es
eine atemberaubende Aussichtslage direkt neben einem
idyllischen Teich, eingebettet in viel Natur. Hier kdnnen Sie die
Schénheit der Umgebung in vollen Zigen erleben - ideal fur
Naturliebhaber und Familien, die Entspannung suchen.
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Wohnflache:
Grundsticksflache:
Kellerflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
W(C's:

Balkone:
Balkonflache:

Raume veranderbar:

Detaildaten

Baujahr:
Alter:
Etagen gesamt:

Offentliche Anbindung:

Lage:

Ausstattung

Stellplatze im Freien:
Unterkellert:
Maobliert:

Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung

Heizung:

Kamin:

fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 200,00 m2
ca. 589,00 m2
ca. 100,00 m2

ca. 10,00 m2

ca. 1968
Neubau
3

Bus,

Aussichtslage,

3,00
Ja
Voll

Ja

ol
Ja
3.01
E

204.9 kWh/m?/Jahr

F

Der Wohnraum ist ausgesprochen hell und einladend, dank
groBBer Fensterflachen, die fir nattrliches Licht sorgen. Zwei
sonnige Balkone mit Stdausrichtung laden zu entspannten
Stunden im Freien ein und bieten einen herrlichen Blick auf die
Landschaft.

Die zeitgemaRe Ol-Zentralheizung mit Tank gewdéhrleistet
wohlige Warme, und sie ist jederzeit umrustbar auf alternative
Systeme wie Pellets. Ein Kamin im Wohnzimmer steht frei fur
die Installation eines gemutlichen Schwedenofens, der flr
zusatzliche Behaglichkeit sorgt.

Dieses Zweifamilienhaus ist nicht nur ein Zuhause, sondern ein
Ort der Erholung und des Zusammenlebens. Es ist bezugsfertig
und wartet darauf, von Ihnen entdeckt zu werden - ein
perfekter Start ins neue Jahr 2026!

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Macho, Tel.: 0660/5606553, E-Mail:
harald.macho@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Ubernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmao.at/immobilien/9569
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K@ SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Inre Immobilie im Bezirk!

Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

Harald Macho %
0660 / 56 06 553

Mein Wissen - lhr Vorteil

Sparen Sie Zeit und erzielen
Sie den besten Verkaufspreis!

www.smkimmo.at
DY N TR

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf lhrer Immobilie!

Waldviertel

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

thr'regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fur Ibre Immobilie im Bezirk!
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk!

Wie viel jst
Mmeine Immo-

- bili
Marktwertanalyse T

vom Experten.

'kKimmo.at

WWW,

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fur/lhre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staathich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

/

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

SMK

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter

SMK Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!
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lhre Immobilie kann
die Nachste sein.
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rExperte sejt uber 22 Jahren!
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www.smkimmo.at

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fur lhre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!
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www.smkimmo.at
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SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk! | Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 — 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at

Telefon: +43 2732 / 70737 — Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p — UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 - BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




