SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!
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SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:
Wachaustralle 42-48 / EG / BO1 Elfriede Stegmeier
3500 Krems an der Donau . +43664/60771771
www.smkimmo.at = elfriede.stegmeier@smkimmo.at
Traumobjekt an der Donau zu einem attraktiven Preis! Datum: 22. 01. 2026
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N . Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9571 Seltene Gelegenheit - Dieses aulergewdhnliche Haus bietet
v Kt " Kauf Ihnen rund 160m? Wohnflache verteilt auf vier Ebenen - kein
ermarktungsart: au Raum gleicht dem anderen, jedes Detail erzahlt seine eigene
Objektart: Haus Geschichte. Zwei separate Eingange erméglichen vielfiltige
Bundesland: Niederésterreich Nutzungsmoglichkeiten.
Bezirk: Krems Im Erdgeschoss erwarten Sie vier charmante Gewdlberaume,
Ort: Wosendorf in der Wachau die dem Haus eine ganz besondere Atmosphare verleihen.
Nihe: WeiRenkirchen Einer der Raume beherbergt die Gasheizung mit
’ Warmwasseraufbereitung, neu installiert im Jahr 2024.

Beziehbar ab: sofort

Der 1. Stock beeindruckt durch zwei gro3zligige Wohnraume
Kost mit Wohnkiche und sichtbarer Holztramecke. Ein Kachelofen,

] der fur behagliche Warme sorgt, ist auch vorhanden und bedarf

Kaufpreis: €385.000,00 ein wenig Zuwendung.

Eine massive Holztreppe fuhrt in das Obergeschoss, wo sich 3
Flichen weitere Raumlichkeiten mit einem unverbaubaren Blick auf die

Donau befinden - ein Panorama, das jeden Tag aufs Neue
Wohnfliche: ca. 160,00 m?2 begeistert. Die Fenster sind neu und haben ein 3-faches
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Nutzflache:
Grundsticksflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
W(C's:

Raume veranderbar:

Detaildaten

Etagen gesamt:
Lage:

Ausstattung

Kabel-TV / Sat-TV:

Kiche mébliert:

Heizung

Heizung:
Zentralheizung (Gas):
fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

Offentliche Anbindung:

ca. 63,00 m?2
ca. 266,00 m2
5

3
Bus,

Aussichtslage,

Ja

Ja

Gas

Ja

3.96

F

277 kWh/m2/Jahr
G

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
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Scheibe-Isolierglas.

Auch der Spitzboden wurde ausgebaut und Uber eine Treppe
erschlossen. Dieser Raum eignet sich perfekt als Homeoffice
oder Atelier - ganz nach lhren Bedurfnissen.

Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten und &ffentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe. Vereinbaren Sie
jetzt einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst.

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fir Sie Zeit!

Ihre regionale Betreuerin: Fr. Stegmeier, Tel.: 0664/60771771, E-
Mail: elfriede.stegmeier@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Ubernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9571
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Ich verkaufe gerne A ‘ SSLAR >
el s nasteie 4 Mein Wissen - lhr Vorteil
Elfi Stegmeier :
0664 /60 771 771

Ich begleite Sie von der
Vermarktung bis zur Ubergabe
an den neuen Besitzer!

www.smkimmo.at

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,

KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf Ihrer Immobilie!
NO Mitte
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