SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Miete™

SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:

WachaustralRe 42-48 / EG / BO1 Harald Panek J
3500 Krems an der Donau . +43676/3600036

www.smkimmo.at = harald.panek@smkimmo.at ‘

Historisches Anwesen in Top-Lage fur Pension, Hotel
oder Heim

Datum: 24. 02. 2026

ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at
. . Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9607 Inmitten malerischer Landschaft prasentiert sich diese
Vermarktungsart: Kauf charmante Liegenschaft als idealer Standort fur eine Pension,
ermarktungsart: au Hotel oder servisiertes Wohnen, und dank der vielen moglichen
Objektart: Gewerbeobjekt Unterteilungen l3sst sich das Anwesen flexibel als groRzigiges
Bundesland: Niederésterreich Gastehaus oder separate Unterkunftsbereiche gestalten.
Bezirk: Lilienfeld Der gepflegte Garten, die Verbindung von Tradition und
Ort: Annaberg moderner Ausstattung sowie der zeitlose Stil bieten beste
Nihe: Annaberg Voraussetzungen fir eine komfortable Beherbergung.
Beziehbar ab: sofort Das Haupthaus stammt aus dem Jahr 1530 und verfiigt Gber
einen grof3ziigigen Vorraum mit Zugang zum Garten, Kiiche mit
Kost Technikraum, Speisezimmer und Wohnzimmer jeweils mit
osten Kachelofen sowie ein weiteres Zimmer mit Bad.
Kaufpreis: 477.000, . . . . )
autprets € 000,00 Im ersten Obergeschoss gibt es bis zu funf Schlafzimmer, teils
mit eigenem Bad, Kiiche, Wohnzimmer und Abstellraum. Das
Flichen zweite Obergeschoss hat vier Schlafzimmer, zwei Bader, Kiiche,
groRBes Wohnzimmer mit Fernblick und weiteren Stauraum.
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Nutzfléche: ca. 300,00 m? Die Heizung erfolgt Uber Erdwdrme und FuBbodenheizung im

Grundsticksflache: ca. 12.250,00 m2 Erdgeschoss, und die AnschlUsse fir die Heizung in den oberen

Verbaute Flich: ca. 400.00 m?2 Stockwerken sind vorbereitet. Photovoltaik und Stromspeicher

o erganzen die Ausstattung.

Detaildaten Eine externe unterkellerte Terrasse bieten zusatzlichen Raum.
Neben dem Hauptgebaude gibt es ein Holzhaus mit geplantem

Baujahr: ca. 1530 Schwimmteich sowie ein Gartengeratehaus.

Etagen gesamt: 3

N gen g Einkaufsmoglichkeiten, Busstation und Freizeitziele sind schnell

Offentliche Anbindung:  Bus, erreichbar - ideal als Ausgangspunkt fiir Aktivitdten rund um

Lage: Aussichtslage, Mariazell und Otscher,
Uberzeugen Sie sich selbst vom Potenzial dieses historischen

Ausstattung Anwesens! Provisionsfrei fir den Kaufer!

Kabel-TV / Sat-TV: Ja Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Heizung Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

fGEE Wert: 1.85

fGEE Klasse: D Ihr regionaler Betreuer: Hr. Panek, Tel.: 0676/3600036, E-Mail:

Heizwdrmebedarf: 259 kWh/m?/Jahr harald.panek@smkimmo.at

HWB Klasse: G LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!

WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Ubernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmao.at/immobilien/9607
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Wir sind die
Experten.
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