SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Stchen ieten

SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:

WachaustralRe 42-48 / EG / BO1 Hermann Hahn

3500 Krems an der Donau \, +43664/60771600

www.smkimmo.at & hermann.hahn@smkimmo.at

Leistbares Wohnen fur Jung oder Alt mit Garten! Datum: 28. 02. 2026
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.. . Beschreibung

Uberblick

Objektnummer: 2417/9616 Im derzeit verschneiten Heidenreichstein in Zentrumsnahe
wartet Ihr Traum vom eigenen Zuhause!

Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Haus Dieses charmante und neu adaptierte Ziegelhaus mit

Bundesland: Niederdsterreich hervorragender Raumaufteilung auf zwei Ebenen bietet alles,
was man sich fur ein behagliches Wohnen winscht.

Bezirk: Gmund

Ort: Heidenreichstein Eine neuwertige Kiiche mit viel Raum fiir einen komfortablen

Nihe: Zentrum Ess?latz. Uber Qie WohhkUche gelalngt man zur Terrasse mit
schénem Ausblick und in das gemutliche Wohnzimmer.

Lage: Stadtrand

Beziehbar ab: nach Notarerledigung Im sehr hellen Obergeschoss liegen die 2 1/2 Schlafzimmer mit
herrlicher Aussicht. In der unteren Wohnebene befindet sich
ein Duschbad. Beide Etagen sind mit einem WC ausgestattet.

Kosten
Das geraumige Kellergeschoss kann von innen aber auch von

Kaufpreis: €229.000,00 auRen durch ein doppelfliigeliges Tor befahren werden.

. Der grol3e Garten ladt zum Spielen und Austoben mit Kindern,
Flachen zum Entspannen oder Grillen ein! Fir das Haus liegt ein
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Baubescheid von 1955 auf und 1960 erhielt es die

Wohnflache: ca. 105,00 m? Beniitzungsbewilligung.

Nutzflache: ca. 178,00 m2

Grundstiicksfliche: ca. 725,00 m2 Adaptiert 2020 bis 2025 mit neuem Vollwdrmeschutz und neuer
Fassadengestaltung, Fenster, Eingangstir und

Kellerflache: ca. 60,00 m2 FuBbodenheizung.

Zimmer: 5

Bider: 1 Die FuBb&den wurden neu verfliest oder mit geschmackvollen
Bdden erneuert.

Schlafzimmer: 3

WC's: 2 ACHTUNG: Es wird vorweg ein gunstigerer Verkaufspreis in der
Hohe von € 229.000,- angeboten, damit der neue Besitzer

Terrassen: 1

seine eigene Idee und auf Eigenleistung die zukunftige
Terrassenflache: ca. 8,00 m? Beheizung des Wohnhauses, wie Pellets, Luftwdrmepumpe
oder ev. Gas, entscheiden kann.

Detaildaten In nur ca. 8 Gehminuten vom Stadtzentrum und der
altertiimlichen Wasserburg entfernt besteht auBerdem die

Etagen gesamt: 2 Moglichkeit, die herrlichen Ausflugsziele durch das griine und

Offentliche Anbindung:  Bus, lebenswerte Waldviertel zu genieRen!

Lage: Aussichtslage, .

g & Uberzeugen Sie sich von meinem Angebot und vereinbaren Sie

mit mir einen unverbindlichen Besichtigungstermin!

Ausstattung
Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme

Unterkellert: Ja ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Kuche mobliert: Ja Ihr regionaler Betreuer: Hr. Hahn, Tel.: 0664/60771600, E-Mail:
hermann.hahn@smkimmo.at

Heizung

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR

Heizung: Erdwérme durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Zentralheizung / Ja

Warmepumpe:

Heizwdrmebedarf: 100 kWh/m?¥/Jahr Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
HWB Klasse: C ausschlief3lich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters

oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Gbernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliber dem
EigentUmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstdndigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9616
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
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Experte fiir lnre Immobilie im Bezirk!

SuchenMieteniaufen

Mein Wissen - Ihr Vorteil .

Profitieren auch Sie von meinen
jahrelangen Marktkenntnissen!

Hermann Hahn - g Wwwsmkimmo.at B §
0664 /60 771 600 ite . l

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf lhrer Immobilie!
Nb Mitte

T S LT

Ihr regionaier, staatlich zertifizierter n/ Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk! ne Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

SMK Immo Treuhand GmbH - WachaustraBe 42-48/E/B01 - 3500 Krems/Donau — E-Mail: office@smkimmo.at
Telefon: +43 2732 / 70737 - Handelsgericht: Krems an der Donau — FN: 300212 p - UID: ATU63689501
Bankverbindung: Oberbank Krems — IBAN: AT79 1502 2005 1105 5592 — BIC: OBKLAT2L - www.smkimmo.at




SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr Experte sei \
o eit
Uber 22 Jahren! "

Was ist, wenn B

Sie nicht mehr konnen?
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