SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Suchen Miete™

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

Hier wartet |hr neues Zuhause!

lhr regionaler, staatlich
Experte fiir lhre Immo

www.smkimmo.at
Uberblick
Objektnummer: 2417/9635
Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus
Bundesland: Niederosterreich
Bezirk: Krems an der Donau
Oort: Gneixendorf
Néhe: Kleingartensiedlung
Beziehbar ab: sofort
Kosten
Kaufpreis: € 335.000,00
Flachen
Wohnflache: ca. 100,00 m2

Ihr Ansprechpartner:
Elfriede Stegmeier
\, +43664/60771771

M elfriede.stegmeier@smkimmo.at

Datum: 12. 03. 2026

Ihriregionaler, staatlich/ Zertifizierter
Experte fir lhre Immabilie im Bezirk!
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www.smkimmao.at

Beschreibung

In einer ruhigen Wohnlage von Krems-Gneixendorf wartet
dieses sonnige Eckreihenhaus darauf, neues Leben in seine
Raume einziehen zu lassen.

Auf rund 100 m2 Wohnflache verteilen sich vier Zimmer, eine
Klche mit extra Essecke, ein Badezimmer sowie ein separates
WC - ein Zuhause mit Platz flir gemeinsame Momente und
Rickzugsmaglichkeiten.

Der gemdtliche Wohnbereich mit Kamin schafft eine
angenehme Atmosphare.

Ein echtes Juwel ist der kleine, sonnige Garten - ein Ort zum
Entspannen, Garteln oder fir fréhliche Stunden mit Familie und
Freunden.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen 39 m2 grol3en
Keller mit viel Stauraum sowie ein 16 m2 grolRes Atrium, das
zusatzliche Méglichkeiten eréffnet.
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Nutzflache:
Grundsticksflache:
Kellerflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
W(C's:

Detaildaten

Baujahr:

Etagen gesamt:
Offentliche Anbindung:
Lage:

Ausstattung

Stellplatze im Freien:
Unterkellert:
Kabel-TV / Sat-TV:

Kiiche mébliert:

Heizung

Heizung:
Pelletsbiomasse:
fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 56,00 m?
ca. 300,00 m?
ca. 39,00 m?
4

1
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1

ca. 1997
1
Bus,

Aussichtslage,

1,00
Teil
Ja

Ja

Pellets
Ja

1.51

C

137.3 kWh/m?/Jahr

E

Beheizt wird das Haus Uber eine Pelletsheizung, die fur
angenehme Warme sorgt.

Dieses Haus braucht ein wenig Liebe, Fantasie und geschickte
Hande, um wieder in neuem Glanz zu erstrahlen - eine ideale
Gelegenheit, das Haus nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten.

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihre regionale Betreuerin: Fr. Stegmeier, Tel.: 0664/60771771, E-
Mail: elfriede.stegmeier@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Ubernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmao.at/immobilien/9635
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Inmobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Inre Immobilie im Bezirk!
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Ich verkaufe gerne W
auch lhre Immobilie! -~ ~= AN

* Mein Wissen - lhr Vorteil 7+

Elfi Stegmeier & *
0664 /60 771 771

Ich begleite Sie von der
Vermarktung bis zur Ubergabe
an den neuen Besitzer!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ilhre Immobilie im Bezirk!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter

SMK Experte fiir Ihre Immobilie im Bezirk!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Expertefiir Ihre Immobilie im Bezirk!

Ilhr regionalegpstaatlich zertifizierter
Experte fiir Inre Immobilie im Bezirk!
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Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ilhre immobilie.im Bezirk!

ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fir thre Immobilie im Bezirk!
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