SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

o\
Sllchen Miete®

SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:

Wachaustralle 42-48 / EG / BO1 Elfriede Stegmeier

3500 Krems an der Donau . +43664/60771771

www.smkimmo.at = elfriede.stegmeier@smkimmo.at

Modernes Haus mit Garten - sofort verfugbar! Datum: 21. 03. 2026
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.. . Beschreibung

Uberblick

Objektnummer: 2417/9648 Suchen Sie ein Zuhause, das Licht, Raum und modernste
Technik vereint? Dieses neuwertige Einfamilienhaus in

Vermarktungsart: Kauf ) . . . .
Ziegelmassivbauweise bietet Ihnen genau das - und noch viel

Objektart: Haus mehr.

Bundesland: Niederdsterreich
Highlights auf einen Blick:

Bezirk: Tulln

Ort: Fels am Wagram Lichtdurchflutetes Wohnen: Offener Grundriss mit bodentiefen

Nihe: Badesee Glasfronten fiir ein Loft-Gefuhl.

Lage: Stadtrand DrauRen genieRen: Uberdachte XXL-Terrasse und privater

Beziehbar ab: nach Notar Garten fur entspannte Sommerabende.
Nachhaltige Technik: Energieeffiziente Luftwarmepumpe und

Kosten wohlige FuBbodenheizung im gesamten Haus.

Kaufpreis: €549.000,00 Platz fir alle: Drei helle Zimmer im Obergeschoss plus eine
Galerie, die sich ideal als Home-Office eignet.

Flachen Lage: In Fels am Wagram wohnen Sie im Griinen und sind
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Wohnflache:
Grundsticksflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
W(C's:

Terrassen:

Terrassenflache:

Detaildaten

Baujahr:

Etagen gesamt:
Offentliche Anbindung:
Lage:

Ausstattung

Unterkellert:
Kabel-TV / Sat-TV:

Kiiche mébliert:

Heizung

Fussbodenheizung:
Kamin:

fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 160,00 m2
ca. 508,00 m2
3

2
4
2
1
ca. 25,00 m2

ca. 2021
2
Bus,

Aussichtslage,

Nein
Ja

Ja

Ja

Ja

0.75

A

50.4 kWh/m?/Jahr
C

dennoch perfekt an Wien und Krems angebunden.
Infrastruktur (Schule, Kita, Einkauf) direkt vor Ort!
Miteigentimer an einem See! - Der Seepark Thurnthal liegt
idyllisch in der Gemeinde Fels am Wagram. Die Umgebung ladt
zu entspannten Spaziergangen entlang des Sees ein, wahrend
die ruhige Lage fur Erholung und naturnahe
Freizeitmdglichkeiten sorgt.

Unter folgendem Link finden Sie ein Video zu dieser Immobilie:
https://youtube.com/shorts/DWYWWpbh1NM

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihre regionale Betreuerin: Fr. Stegmeier, Tel.: 0664/60771771, E-
Mail: elfriede.stegmeier@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr ibernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Eigentlmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9648
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Ich verkaufe gerne

e
Aty Mein Wissen - Ihr Vorteil

Elfi Stegmeier L B z Ich begleite Sie von der
0664 /60 771 771 ; Vermarktung bis zur Ubergabe

an den neuen Besitzer!
www.smkimmo.at
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