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NORME PROCEDURALE INTERNE PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTELOR
AVAND CA OBIECT INCHIRIEREA DE TERENURI SI/SAU CLADIRI NECESARE
JUDETULUI CLUJ

CAPITOLUL |
Dispozitii generale

Art. 1. Prezentele norme interne reglementeaza cadrul organizatoric si
metodologia de desfasurare a procedurii de atribuire a contractelor avand ca obiect
inchirierea de catre Judetul Cluj de terenuri si/sau cladiri.

Art. 2. Pe parcursul intregului proces de achizitie publica, astfel cum este
reglementat in prezentele Norme, la adoptarea oricarei decizii, trebuie avute In
vedere urmatoarele principii:

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

C) recunoasterea reciprocs;,

d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) asumarea raspunderii.

(2) Aplicarea prezentelor norme se va face prin asigurarea utilizarii eficiente a
fondurilor publice In procesul de atribuire, prin promovarea concurentei dintre operatorii
economici si garantarea nediscriminarii, recunoasterii reciproce si tratamentului egal al
operatorilor economici/persoanelor fizice care participa la atribuirea contractului.

Art. 3. Definitii

In sensul prezentelor norme procedurale interne, se intelege prin:

a) achizitie publica: dobandirea temporara de catre Judetul Cluj, definita ca
autoritate contractanta, a unor proprietati imobiliare, prin atribuirea unui contract
de inchiriere;

) autoritate contractanta —Judetul Cluj, reprezentata legal prin Presedintele
Consiliului Judetean Cluj;

c) locator - persoana fizica sau juridica cu care Judetul Cluj incheie contractul
de inchiriere,

d) operator economic: ofertantul care participa la procedura si caruia i se
poate atribui contractul de achizitie publica in urma aplicarii procedurii prevazute in
prezentele norme procedurale interne;

e) contract de inchiriere: contract de achizitie publica care are ca obiect
asigurarea folosintei imobilului pe o perioada determinata de timp, in schimbul unui
pret;

f) ofertant: orice persoana fizica sau juridica care este titularul unui drept in
temeiul caruia poate inchiria un imobil si care depune o oferta in cadrul procedurii
de atribuire;

g) oferta: documentatie care cuprinde propunerea tehnica, propunerea
financiara si orice formulare sau documente solicitate in documentatia de atribuire;

h) propunere tehnica: document al ofertei elaborat pe baza cerintelor din
caietul de sarcini stabilite de autoritatea contractantg;

i) propunere financiara: document al ofertei prin care se furnizeaza
informatiile cerute prin documentatia de atribuire cu privire la pret, tarif, alte conditii
financiare si comerciale;,



J) garantie pentru participare: depozit valoric, titluri de credit sau alte forme
de garantie acceptate de catre autoritatea contractanta, puse la dispozitia autoritatii
contractante de catre ofertant, inainte de deschiderea ofertei;

k) cai de atac: contestatiile administrative si/sau actiunile in justitie Impotriva
unor acte sau decizii invocate ca nelegale si prin care se solicita suspendarea,
corectarea, repetarea, revocarea, modificarea sau anularea unui act, a unei decizii
sau a unei proceduri aplicate de catre autoritatea contractanta;

) zi / zile - reprezinta zile calendaristice daca nu se specifica in mod diferit.

Art. 4. Orice persoana fizica sau juridica care inchiriaza proprietati imobiliare
are dreptul de a depune oferta, in conditiile prezentelor norme procedurale interne,
la procedura de atribuire, printr-un reprezentat imputernicit.

Art. 5 (1) Numarul de locatori care au dreptul de a depune oferta, este
nelimitat.

(2) Operatorul economic/persoana fizica nu are dreptul, in cadrul aceleiasi
proceduri de atribuire sa depuna mai mult de o oferta pentru acelasi imobil;

Art. 6. (1) Pretul ofertei va fi exprimat in conformitate cu cerintele
documentatiei de atribuire.

(2) Tn cazul in care Autoritatea contractantd constatd cd este necesara
suplimentarea spatiului inchiriat sau prelungita durata contractului, in timpul
derularii acestuia si numai in cazul in care aceasta identifica si dispune de fonduri
suplimentare, atunci aceasta poate incheia un act aditional pentru a suplimenta
valoarea alocata serviciilor de inchiriere, dar fara a mari pretul unitar pe metru patrat
ofertat initial in oferta declarata castigatoare/ contract.

Art. 7. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Autoritatea contractanta
va lua toate masurile necesare pentru evitarea aparitiei unor situatii de natura sa
determine existenta unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei
neloiale. In cazul in care se constata aparitia unor astfel de situatii, se va proceda la
eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare, adoptandu-se potrivit
competentelor, dupa caz, masuri corective de modificare, incetare, revocare, anulare
si altele asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corecta a procedurii de
atribuire sau ale activitatilor care au legatura cu acestea.

CAPITOLUL I
Reguli generale pentru desfasurarea procedurii avand ca obiect inchirierea
de terenuri si/sau cladiri

Art. 8. (1) Autoritatea contractanta atribuie contractul de inchiriere de terenuri
si/sau cladiri, printr-o procedura de inchiriere organizata in baza prezentelor norme
procedurale interne.

(2) In situatia in care procedura de atribuire a unui contract avand ca obiect
inchirierea de terenuri si/sau cladiri nu se finalizeaza prin incheierea unui contract,
Autoritatea Contractanta are dreptul de a relua procedura, cu modificarea, dupa caz,
a unor prevederi din documentatia de atribuire aprobata initial.

Art. 9. In vederea respectdrii principiului transparentei, autoritatea
contractanta:

a) publica invitatia de participare insotita de documentatia de atribuire si
prezentele norme procedurale interne pe pagina oficiala de internet a institutiei,
respectiv www.cjcluj.ro,

b) publica invitatia de participare intr-un cotidian de circulatie locala.

Art. 10. Orice document in forma scrisa intocmit/primit, in perioada derularii
procedurii de inchiriere trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.


http://www.cjcluj.ro/

Art. 1. Comunicarea intre parti se face in forma scrisa si/sau prin fax. Conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii trebuie sa fie indeplinita in toate rapoartele
de comunicare dintre parti.

CAPITOLUL I
Derularea procedurii de inchiriere

Art. 12. Documentatia de atribuire include:

a) Invitatia de participare;

p) Instructiuni pentru ofertanti;

c) Caietul de sarcini;

d) Formulare pentru intocmirea ofertelor;

e) Modelul orientativ al contractului de inchiriere.

Art. 13. (1) Documentatia de atribuire, elaborata de directiile de specialitate, In
baza prezentelor norme, va fi aprobata de catre Presedintele Consiliului Judetean
Cluj, prin dispozitie.

(2) Presedintele Consiliului Judetean Cluj aproba urmatoarele documente
Intocmite de directiile de specialitate:

a) Referat de necesitate;

b) Nota privind determinarea valorii estimate;

Art. 14. Procedura de inchiriere se desfasoara dupa cum urmeaza:

141.  Lansarea procedurii de inchiriere:

a) postarea invitatiei de participare, a documentatiei de atribuire aferente
si a normelor procedurale interne pe site-ul www.cjcluj.ro.

b) publicarea invitatiei de participare intr-un cotidian de circulatie locala.

Termenul limita pentru primirea ofertelor nu poate fi mai mic de 10 zile
calendaristice de la data publicarii invitatiei de participare pe site-ul www.cjcluj.ro.

14.2. Primirea si transmiterea raspunsurilor la clarificari:

a) Orice operator economic/persoana fizicd are dreptul de a solicita, in scris,
clarificari despre elementele cuprinse in aceasta. Solicitarile de clarificari se
comunica nu mai tarziu de 5 zile inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor;

b) Transmiterea raspunsului la clarificari catre toti potentialii ofertanti se va
face cu cel putin 3 zile inainte de termenul limita de depunere a ofertelor.

C) Autoritatea contractanta are obligatia de a publica continutul raspunsului
pe site-ul propriu, fara a dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

d) Autoritatea contractanta are dreptul de a completa, din proprie initiativa,
n vederea clarificarii, documentatia de atribuire.

e) Orice astfel de completare trebuie publicata de catre autoritatea
contractanta pe site-ul propriu, daca acest fapt nu afecteaza participarea
la procedura de atribuire.

14.3. Primirea ofertelor:

a) primirea siinregistrarea ofertelor se face la sediul Autoritatii contractante;

b) desfasurarea sedintei de deschidere a ofertelor va avea loc la sediul
Autoritatii contractante;

c) comisia de evaluare va verifica conformitatea ofertelor cu cerintele
documentatiei de atribuire, din punct de vedere al termenului limita de depunere si
al existentei tuturor documentelor solicitate;
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d) ofertele care sunt depuse la o alta adresa de corespondenta decat cea
stabilita sau dupa termenul limita de depunere, sunt considerate respinse si vor fi
returnate nedeschise catre expeditor;

e) comisia de evaluare poate transmite solicitari de clarificare operatorului
economic/persoanei fizice participanti la procedura de inchiriere;

f) ofertele vor fi respinse daca cel putin o cerinta minima prevazuta in
documentatia de atribuire nu a fost indeplinita.

14.4. Evaluarea ofertelor:

a) Evaluarea ofertelor se realizeaza de catre o comisie de evaluare numita prin
dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Cluj, conform art. 15 din prezentele
norme.

b) Tn cadrul evaluarii, comisia de evaluare exercitd urmatoarele atributii:

p)1. evalueaza ofertele In vederea verificarii respectarii cerintelor minime
solicitate a fi indeplinite la data limita de depunere a ofertelor, asa cum sunt acestea
stabilite de autoritatea contractanta in cadrul documentatiei de atribuire;

b)2. viziteaza spatiile oferite spre inchiriere, de operator economic/persoane
fizice participanti la procedura de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor etape:

i. anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei In care se va efectua o
vizionare a spatiilor de birouri;

ii.  vizionarea locatiel propusa spre inchiriere si verificarea concordantei
dintre parametrii prezentati in oferta tehnica si situatia faptica din
teren;

iii.  Intocmirea de catre comisia de evaluare a proceselor- verbale pentru
fiecare vizionare in parte;

b)3. solicita clarificari si/sau documente suport suplimentare, daca este cazul,
pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor minime de calificare si stabilirea
conformitatii propunerii tehnice si financiare;

b)4. desemnarea ofertei castigatoare se realizeaza conform criteriului de
atribuire stabilit in documentatia de atribuire, in baza raportului de selectie intocmit
de comisia de evaluare.

c) Erorile aritmetice se corecteaza dupa cum urmeaza:

I.  daca exista o discrepanta intre pretul unitar si pretul total, trebuie luat
in considerare pretul unitar, iar pretul total va fi corectat corespunzator;

ii. dacaexistaodiscrepantaintre litere sicifre, trebuie luata in considerare
valoarea exprimata in litere, iar valoarea exprimata in cifre va fi
corectata corespunzator.

d) Ofertantii sunt obligati sa-si mentina valabila si nemodificata oferta depusa
in cadrul procedurii de achizitie, pana la momentul semnarii contractului de
inchiriere.

14.5. Finalizarea procedurii de inchiriere:

a) intocmirea raportului procedurii de atribuire si Tnaintarea acestuia spre
aprobare Presedintelui Consiliului Judetean Cluj;

b) transmiterea comunicarilor privind rezultatul procedurii de inchiriere catre
ofertantii participanti, in cel mult 10 zile lucratoare de la data aprobarii raportului;

c) incheierea contractului de inchiriere;

d) luarea in folosinta de catre Autoritatea contractantg, a spatiului inchiriat in
termenul maxim solicitat in documentatia de atribuire.

CAPITOLUL IV
Comisia de evaluare. Constituire, componenta si atributii

Art.15. (1) Pentru atribuirea contractului avand ca obiect inchirierea de terenuri
si/sau cladiri se constituie, prin dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Cluj, o
comisie de evaluare formata dintr-un numar impar de membri cu drept de vot.

(2) Prin dispozitia de constituire a Comisiei de evaluare va fi desemnat si un
secretar al Comisiei, care nu are drept de vot;
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(3) Lucrarile comisiei vor fi coordonate de un presedinte al Comisiei de
evaluare, numit prin dispozitia de constituire a Comisiei.

(4) Activitatea desfasurata de membrii Comisiei de evaluare face parte din
atributiile de serviciu.

Art. 16. (1) Orice decizie a comisiei de evaluare trebuie sa intruneasca acordul
majoritatii simple din numarul membrilor sai.

(2) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata,
Isi vor prezenta punctul de vedere in scris elaborand in acest sens o nota individuala
care se ataseaza la raportul procedurii.

Art. 17. Pe parcursul desfasurarii procesului de evaluare, membrii comisiei au
obligatia de a pastra confidentialitatea si de a asigura impartialitatea deciziei.

Art. 18. (1) Membrii comisei de evaluare au obligatia de a semna o declaratie
pe propria raspundere privind confidentialitatea si impartialitatea, prin care se
angajeaza sa respecte prevederile prezentelor norme si prin care confirma, totodata,
ca nu se afla in niciuna din situatiile urmatoare:

a) sunt sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu unul
dintre ofertanti;

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare al unuia dintre ofertanti/concurenti/candidati sau subcontractanti;

c) detin parti sociale si/sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre
ofertant;j;

d) au un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor;

e) se afla in situatia existentei unui conflict de interese astfel cum este acesta
reglementat de Legea nr. 161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea
transparentei in exercitarea demnitatilor publice, a functiilor publice si in mediul de
afaceri, prevenirea si sanctionarea coruptiei, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(2) Declaratia prevazuta la alin. (1) trebuie semnata inainte de deschiderea
ofertelor.

(3) Tn cazul in care pe parcursul procedurii unul dintre membrii desemnati in
comisia de evaluare constata ca se afla In una sau mai multe dintre situatiile
prevazute la alin. (1), acesta are obligatia de a solicita, de indata, inlocuirea sa din
componenta comisiei respective.

Art. 19. Comisia de evaluare raspunde de desfasurarea urmatoarelor activitati:

a) deschiderea ofertelor si intocmirea procesului verbal al sedintei de
deschidere;

b) verificarea conformitatii ofertelor cu cerintele minime de calificare stabilite
de Autoritatea contractanta;

C) vizitarea imobilului oferit spre inchiriere si intocmirea proceselor-verbale ca
urmare a vizionarilor efectuate pe teren;

d) solicitarea de clarificari, daca este cazul;

e) verificarea propunerilor tehnice prezentate de ofertanti, din punctul de
vedere al conformitatii administrative si al modului Tn care acestea corespund
cerintelor minime din caietul de sarcini;

f) verificarea propunerilor financiare prezentate de ofertanti, din punctul de
vedere al conformitatii administrative si al incadrarii in bugetul estimativ,

g) evaluarea ofertelor conform criteriului stabilit pentru atribuirea contractului
de inchiriere;

h) stabilirea ierarhiei ofertelor si desemnarea ofertei castigatoare, in baza
criteriului de atribuire stabilit;

i) Intocmirea raportului procedurii, care constituie decizie de atribuire, si
Tnaintarea lui spre aprobare Presedintelui Consiliului Judetean Cluj;



J) verificarea existentei si conformitatii garantiilor de participare daca au fost
solicitate Tn documentatia de atribuire.

CAPITOLULV
Incheierea contractului de inchiriere a imobilului

Art. 20. (1) Autoritatea Contractanta va incheia contractul avand ca obiect
inchirierea de terenuri si/sau cladiri cu o persoana fizica si/sau juridica, a carei oferta
a fost desemnata castigatoare.

(2) Pana la data intocmirii raportului de atribuire avand ca obiect inchirierea
terenurisi/sau cladiri, ofertantul prezinta toate documentele solicitate de autoritatea
contractanta in documentatia de atribuire.

(3) Tn situatia In care ofertantul declarat castigdtor nu semneaza contractul,
Autoritatea contractanta va invita pe rand, in vederea contractarii, ofertantii declarati
admisi in ordinea clasamentului stabilit de comisia de evaluare in raportul
procedurii. In cazul in care in cadrul procedurii de atribuire a fost depusa o singura
oferta declarata castigatoare, iar ofertantul care a depus aceasta oferta refuza sa
semneze contractul, Autoritatea contractanta va anula procedura de atribuire.

(4) Daca refuzul ofertantului castigator de a semna contractul a produs daune
Autoritatii contractante, aceasta poate solicita pe cale judecatoreasca acoperirea
prejudiciului.

CAPITOLUL VI
Cai de atac. Procedura prealabila. Litigii

Art. 21. (1) Orice ofertant care se considera vatamat intr-un drept al sau ori intr-
un interes legitim ca urmare a comunicarii rezultatului procedurii de atribuire va
solicita Autoritatii contractante revocarea sau modificarea actului sau a deciziei, prin
intermediul unei contestatii administrative formulata in cel mult 5 zile de la data
comunicarii acestuia/acesteia.

(2) Autoritatea contractanta va analiza si va solutiona contestatia
administrativa, in termen de cel mult 5 zile de la data inregistrarii acesteia.

(3) Ofertantul vatamat intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim printr-un
act sau o decizie a Autoritatii contractante, nemultumit de raspunsul formulat de
aceasta cu privire la contestatia administrativa depusa sau la care nu a primit niciun
raspuns in termenul prevazut la alin. (2), poate sesiza instanta de contencios
administrativ competenta.

CAPITOLUL VII
Anularea procedurii de atribuire

Art. 22. (1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului, in urmatoarele cazuri:

a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare prevazute in
documentatia de atribuire;

b) au fost prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile;

c) au fost identificate abateri grave, care afecteaza procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere, sau este imposibila incheierea contractului de
nchiriere;

d) procedura de achizitie este initiata sub incidenta unei clauze suspensive
care prevede posibilitatea de anulare a procedurii de atribuire a contractului, In
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire;

e) pe parcursul procedurii de atribuire a fost pronuntata o hotarare
judecatoreasca definitiva care duce la imposibilitatea semnarii contractului de
inchiriere.

(2) Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situatii:

a) a fost depusa dupa data si ora-limita de depunere sau la o alta adresa decat
cea stabilita in invitatia de participare;



b) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste cerintele minime de
calificare;

c) constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini;

d) pretul, fara TVA, inclus in propunerea financiara depaseste valoarea
estimatad comunicata prin anuntul/invitatia de participare.

f) din motive neimputabile Autoritatii contractante, nu ii mai pot fi asigurate
fondurile necesare derularii contractului.

(3) Oferta este considerata neconforma in urmatoarele situatii:

a) nu satisface cerintele caietului de sarcini;

b) contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru Autoritatea contractanta.

Art. 23. (1) Anularea procedurii nu creeaza vreo obligatie Autoritatii
contractante fata de participantii la procedura de atribuire.

(2) Tnscrisul privind anularea procedurii va fi comunicat, in scris, tuturor
ofertantilor, mentionandu-se motivele anularii.

CAPITOLUL VI
Dosarul procedurii de inchiriere

Art. 24. (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a constitui si de a arhiva

dosarul achizitiei.

(2) Dosarul de la alin. (1) trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele documente:

a) referatul de necesitate;

b) documentatia de atribuire aprobata, inclusiv clarificarile solicitate de
ofertanti si raspunsurile aferente transmise de autoritatea
contractanta;

c) dispozitia de numire a comisiei de evaluare;,

d) declaratiile de confidentialitate si impartialitate semnate de
membrii comisiei de evaluare; procesul verbal al sedintei de
deschidere;

e) procesele-verbale Intocmite cu ocazia vizitarii spatiilor, dupa caz;

f) procesele-verbale ale sedintelor de evaluare, daca este cazul;

g) ofertele depuse de participantii la procedurg;

h) clarificarile si/lsau completarile solicitate ofertantilor de catre comisia
de evaluare si raspunsurile aferente acestora transmise de
autoritatea contractanta;

I) procesele-verbale al sedintelor de evaluare, daca este cazul,

J) raportul procedurii de atribuire;

k) comunicarile privind rezultatul procedurii;

contractul de inchiriere semnat cu ofertantul castigator;

m) procesul verbal de predare - primire a imobilului inchiriat si a
dotarilor aferente,

n) alte inscrisuri privind desfasurarea procedurii.

Art. 25. Dosarul achizitiei publice se pastreaza de catre Autoritatea
contractanta atata timp cat contractul de achizitie publica produce efecte juridice,
dar nu mai putin de cinci ani de la data incetarii contractului respectiv.

Contrasemneaza:
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Alin Tise Simona Gaci



