ROMANIA
JUDETUL CLU]J
CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE
’ DISPOZITIA NR. 549
din {5 myifwbMA 2019
privind aprobarea masurilor necesare inchirierii prin licitatie publicd a unui imobil in suprafati
de 662,73 mp situat in incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud S1, nivel 2/4, aflat in domeniul
public al Judetului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj.

Presedintele Consiliului Judetean Cluj:

Avand in vedere:

- Referatul nr. 41.034 /2019 al Serviciului Juridic, Contencios Administrativ, Arhivi privind
necesitatea aprobarii masurilor necesare inchirierii prin licitatie publici a unui imobil in suprafati
de 662,73 mp situat in incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud S1, nivel 2/4, aflat in domeniul
public al Judetului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj.

In conformitate cu prevederile:

- art. 332-348 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 1777 — 1823 din Legea privind Codul civil nr. 287/2009, republicats, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

- art. 190 alin.(4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare

- Hotararii Consiliului Judetean Cluj nr. 209/2019 privind ~aprobarea Procedurii de
inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al Judetului Cluj, aflate in administrarea
Consiliului Judetean Cluj.

In temeiul drepturilor conferite de art. 196 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare

Dispune:

Art.1. Se aprobd documentatia de atribuire privind inchirierea prin licitatie publici a unui
imobil in suprafatd de 662,73 mp situat in incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud S1, nivel 2/4,
aflat in domeniul public al Judefului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj, cuprinsi in
anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta dispozitie.

Art.2. Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea prin licitatie publicd a
unui imobil in suprafatd de 662,73 mp situat in incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud S1, nivel
2/4, In componenta cuprinsi in anexa nr.2 care face parte integranti din prezenta dispozitie.

Art. 3. Cu punerea in aplicare si ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei dispozitii si a
procedurilor de Inchiriere se incredinjeazi persoanele nominalizate la articolul 2, precum si
Directia de Administrare si Exploatare a Stadionului Cluj Arena.

Art. 4. Prezenta dispozifie se comunica prin intermediul Secretarului Judetului, in termenul
prevdzut de lege, Directia de Administrare si Exploatare a Stadionului Cluj Arena, persoanelor
nominalizate la articolul 2, precum si Prefectului Judefului Cluj.
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ROMANIA

JUDETUL CLU]J Anexanr.1 _
CONSILIUL JUDETEAN la Dispozitia nr. 913 /2019
PRESEDINTE

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

A. CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea prin licitatie publica a imobilului in suprafatd de 662,73 mp situat in
incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud S1, nivel 2 /4, aflat in domeniul public al
Judetului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj.

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit In vederea organizarii licitafiei care are ca obiect
inchirierea unui spatiu, organizatorul licitatiei fiind Judetul Cluj, prin Consiliul Judetean Cluj cu
sediul in Cluj-Napoca, str. Dorobantilor, nr.106, telefon: 0372-640030, fax 0372-640070, cod fiscal
4288110, avand contul RO44TREZ2165006XXX006923 deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-
Napoca.

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2, se afld in domeniul public
al Judetului Cluj, conform Hotararii Consiliului Judetean Cluj nr. 143/2008 privind insusirea
Inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniului public al Judetului Cluj, cu modificdrile si
completarile ulterioare .

CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii
Imobilul este situat in Municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2, Cluj-Napoca si este
identificat dupa cum urmeaza:

- Imobil in suprafatd de 662,73 mp, din incinta stadionului Cluj Arena, Peluzi Sud S1
nivel 2 /4,

CAPITOLUL C. Conditiile §i regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

Bunul imobil/spatiul inchiriat care fac obiectul contractului de inchiriere, dispune de
utilitati, respectiv energie electrica, apa.
Imobilul se va folosi pentru alimentatie publici sau activitate comerciali.
Locatorul/Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toatd durata inchirierii.

In caz de evenimente majore, Consiliul Judetean Cluj, impreund cu Ministerul Apardrilor si
Internelor, pentru motive de securitate, poate interzice desfisurarea activititii in spatiul inchiriat.
Se va face notificare in prealabil cu privire la acest aspect.

Desfasurarea de cdtre chirias a altor activitati decit cele menfionate-prifi tentract, fara
acordul scris al locatorului/ proprietarului, di dreptul acestuia s considere.c/Ontva“_fC't
reziliat. N
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de organele publice competente, vor fi suportate In totalitate de chirias, neputdnd fi solicitata
preluarea acestora de catre locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

De asemenea, locatarul are obligatia sd execute la timp si in bune conditii lucririle de
intretinere si reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in
starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului. In cazul in care locatarul doreste si
execute lucrari de amenajare suplimentard in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in
sarcina sa, locatorul neputénd fi obligat sa suporte costul acestora.

Chiriasul nu are dreptul sa deterioreze starea fizicd actuala a spatiului inchiriat.

CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minimi
Pretul de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea imobilului in suprafati de 662,73
mp, este de 28,56 lei /mp/ luna, plus TVA.

Pretul de pornire s-a stabilit in urma testirii ofertelor pietei imobiliare, privind preturile de
inchiriere in zona Aleea Stadionului, nr. 2, Cluj-Napoca, fiind stabilit de Consiliul Judetean Cluj,
astfel:

Agentii imobiliare acreditate/societdti de profil :

» Spatii comerciale.ro: 6 euro/mp/luna- 9 euro/mp/luni.
» Habitas Imobiliare: 8 euro/mp/luni- 9 euro/mp/luna.
(cursul BNR din data de 11.11.2019, 1 Euro =4,76 lei)

Pretul de pornire la licitatia organizata de Consiliul Judetean Cluj, pentru inchiriere
imobilului situatinzona Aleea Stadionului, nr. 2, Cluj-Napoca, este de 6 Euro/mp, respectiv
28,56 lei/mp, plus TVA, rezultind o valoare de pornire de 18.927,57 lei/luni, plus TVA,
aferent suprafetei de 662,73 mp, reprezentind chiria minimé lunara.

CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat

a) Cel mai mare nivel al chiriei - 40%

b) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 20 %

c) Protectia mediului inconjuritor - 10%

d) Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 30 %.

CAPITOLULF. Cerintele privind calificarea ofertantilor:

Ofertantii trebuie sa Indeplineascd urmatoarele conditii:
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3) si prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfisura in spatiul care constituié'obiectul
inchirierii;

4) sa prezinte, in copie, certificatul de inregistrare si un certificat constator emis de oficiul
registrului comertului, cazierul fiscal, copie carte identitate reprezentant legal pentru persoanele
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de producator si cazier fiscal.

5) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.

6) sa nu se afle in procedura insolventei, dizolvarii ori lichidarii, dupa caz.

7) nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile unitdtii administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durata de
3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cistigatoare la licitatie.

De asemenea:

Ofertantii vor prezenta formularul de ofertd - Formular 1

Ofertantii vor prezenta Scrisoarea de inaintare - Formular 2

Ofertantii trebuie sa faca dovada vizitarii spatiului. Se va prezenta Formularul 3.
Ofertantii trebuie sa facd dovada constituirii garantiei de participare.

Se iau In considerare actele depuse de ofertant pand la data si ora limitd stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupa data desfasurarii licitatiei.

Ofertele se redacteazd In limba romana.

Ofertele se depun la sediul autorititii contractante In doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta si va contine

a) O fisa cu informatii privind ofetantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fird
Ingrosdri, stersdturi sau modificari.

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitdrilor
autoritatii contractante.

c) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare participant poate depune o singura oferta.

Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criterii de
atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in caz de egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru

criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare. # '_'go'/{q};‘ .,
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CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buni executie
contractuala

Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejirii titularului
dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestuia,
pand la termenul limitd de depunere a ofertei.

Garantia de participare este obligatorie si se constituie In numerar, la casieria Consiliului
Judetean Cluj. Programul de functionare al casieriei este :

luni-joi intre orele: 8,30 - 10,00 si 13,00 - 15,30
vineri intre orele: 8,30 - 10,00 si 12,30 - 13,00

Valoarea garantiei de participare este de 18.927,57 lei (minimul chiriei lunare). Aceasta se
va returna In termen de 10 zile lucritoare de la semnarea contractului de Inchiriere cu ofertantul
castigator.

Locatarul/chiriasul are obligatia sd prezinte, in termen de 3 zile de la data incheierii
contractului dovada constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, valabild pe

durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor neexecutate, sub sanctiunea rezolutiunii
contractului.

Valoarea garantiei de buni executie este de 37.855,14 lei (in cuantum de 2 ori valoarea
chiriei minime lunare). Garantia de buni executie contractuali se va depune in termen de 3 zile de
la data semndrii contractului de inchiriere a bunului imobil. Aceasti garantie va fi valabila pe toati
perioada de derulare a contractului, la care se adaugi 60 zile calendaristice de la data expirarii
contractului de inchiriere.

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii.

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru alimentatie publici sau activitate comerciali, in
conformitate cu legislatia In vigoare.

Locatorul/Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toati durata
Inchirierii, decét cu acordul Locatorului.

CAPITOLUL I Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului.

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui terf este interzisa.

CAPITOLUL J. Durata inchirierii si posibilitatea prelungirii duratei contractului de
inchiriere pe bazi de act aditional.

Durata inchirierii este de 3 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional, semnat de
ambele pdrfi contractante dacd locatarul si-a exprimat in scris optiunea cu minim 30 zile fnainte de
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CAPITOLUL L. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la registratura Consiliului
Judetean Cluj, pana la data si ora limita stabilita In invitatia de participare (09.12.2019, ora 16:00)
un plic inchis si sigilat care contine formularul de ofertd, precum si documentele solicitate prin
caietul de sarcini.

Pe plic se mentioneaza numele §i prenumele/denumirea si adresa ofertantului, mentiunea
"LICITATIE PENTRU INCHIRIERE”, precum si spatiul care face obiectul licitatiei.

fn perioada cuprinsi intre data publicirii invitatiei de participare si data limit3 de depunere
a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricdrei persoane interesate
accesul la documentatia de Inchiriere.

Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de citre cei interesati de la registratura
titularului dreptului de proprietate, intre orele 10.00-14.00 de la registratura Consiliului Judetean
Cluj sau poate fi accesata de pe site-ul institutiei www.cjcluj.ro

In cazul in care devine necesari prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a
unor modificdri fata de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sau ca
urmare a apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul
de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

Oferta se elaboreazd in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si trebuie
sd cuprindd detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, si fie complet3, ferma, reali si
serioasd, redactatd Tn limba romana. Oferta si toate formularele depuse se semneazi in original pe
fiecare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in
scris catre titularul dreptului de proprietate

Orice document scris trebuie inregistrat In momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitii :

(a) prin posta ;
(b) prin fax, cu confirmare de primire;

(¢) prin orice combinatie a celor prevazute la literele a) - b).




Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care

prezinta informatii false in scopul Indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinti informatiile
solicitate.

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor.

Data limita de depunere a ofertelor: 09.12.2019 ora 16:00

Ofertele se vor depune la registratura Consiliului Judetean Cluj, Calea Dorobantilor, nr.106,
Cluj-Napoca, cod 400609.

Data, ora deschiderii ofertelor: 11.12.2019 ora 10:00

Deschiderea va avea loc la sediul Directiei de Administrare si Exploatare a Stadionului Cluj
Arena, Aleea Stadionului, nr.2, Cluj-Napoca.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la sedinfa de deschidere a ofertelor ofertantii care au dreptul de a licita oferta

sau reprezentanti imputerniciti In scris ai acestora, care vor prezenta Imputernicirea scris3 sio
copie de pe actul de identitate.
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B. FISA DE DATE A PROCEDURII
pentru inchirierea prin licitatie publicd a imobilului in suprafati de 662,73 mp situat in
incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud S1, nivel 2 /4, aflat in domeniul public al
Judetului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj.

1.Autoritate Contractanta: JUDETUL CLU]J prin CONSILIUL JUDETEAN CLU]J cu sediul in
Municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 106, judetul Cluj, telefon: 0372640000, cod fiscal
4288110, cont RO44TREZ2165006XXX006923, deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca.

2.Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor.

Data limita de depunere a ofertelor: 09.12.2019 ora 16:00

Ofertele se vor depune la registratura Consiliului Judetean Cluj, Calea Dorobantilor, nr.106,
Cluj-Napoca, cod 400609.

Data, o eschiderii ofertelor: 11.12.2019 ora 10:00

Deschiderea va avea loc la sediul Directiei de Administrare si Exploatare a Stadionului Cluj
Arena, Aleea Stadionului, nr.2, Cluj-Napoca.

3. Descriere Imobil.Imobilului situat in Municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2,
Cluj-Napoca identificat dupa cum urmeaza:

- Imobil in suprafatd de 662,73 mp, din incinta stadionului Cluj Arena, Peluzi Sud S1 nivel
2/4.

4. Conditii ofertanti. La licitatie pot participa persoanele care desfisoard activitate de
alimentatie publica sau comerciale, au intrat In posesia caietului de sarcini si fac dovada ci au
constituit garantia de participare si fac dovada cd Indeplinesc urmatoarele conditii:

1) sa fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate si desfasoare activititi
de alimentatie publicd sau comerciala;

2) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

3) sa prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfisura in spatiul care constituie
obiectul inchirierii;

4} sa prezinte, In copie, certificatul de inregistrare si un certificat constator emis de oficiul
registrului comertului, cazierul fiscal, copie carte identitate reprezentant legal pentru persoanele
juridice / iar pentru persoane fizice copie carte de identitate, copie certificat de atestare, carnetul
de producdtor si cazier fiscal.

5) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local..

6) sd nu se afle in procedura insolventei, dizolvirii ori lichidarii, dup caz. /;
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licitatie publicd anterioard privind bunurile unititii administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a fncheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de
3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Documentatia de inchiriere se poate obtine de citre cei interesati de la registratura
Consiliului Judetean Cluj incepand cu data de 15.11.2019, intre orele 09,00-16,00 sau poate fi
accesatd de pe pagina de internet www.cjcluj.ro.

Termenul limita de depunere a ofertelor este data de 09.12.2019, ora 16:00, ofertele fiind

obligatoriu prezentate in plicuri sigilate, elaborate in limba romana si depuse la registratura
Consiliului Judetean Cluj.

Deschiderea ofertelor va avea loc in data de 11.12.2019, ora 10:00 la sediul Directiei de

Administrare si Exploatare a Stadionului Cluj Arena, din Municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului,
nr. 2, judetul Cluj.




C. CONTRACT-CADRU

de inchiriere (locatiune) a bunurilor imobile, respectiv a spatiilor cu altd destinatie decat
cea de locuintd, din domeniul public si privat al judetului Cluj, aflate in administrarea
Consiliului Judetean Cluj

CAP. 1 - Partile contractante

1. UAT Judetul Cluj cu sediul in localitatea ... , judetul/sectorul ... , Str.
.......................... Nr.  we., C€ONE e O aieeens,  deschis la e, cod fiscal ...,
reprezentat/reprezentata prin ... , avand functia de ......................, In calitate de locator,

si

2e et p s (persoana juridicd), cu sediul in localitatea ..o ,
judetul/sectorul .....ccoeen. B o 30 S , Inregistratd la Oficiul National al Registrului
Comertului sub nr. ..o, (5 1) o A , CONt T, e , deschis 1a e, , cod fiscal
....................... , reprezentatd prin ........ee., avand funcfia de ..., In calitate de
locatar/chirias,

sau

........................................................... (persoana fizicd), cu domiciliul in localitatea ...
judetul/sectorul ....oeverenne. 14 SRR nr. ... ,identificat cu B.I./C.L. seria ...., nr. ......, emis de
.................. ladatade ....cooeceey CNP e, I calitate de locatar,

In temeiul prevederilor Hotararii Consiliului Judetean Cluj nr. ../..... privind aprobarea

inchirierii imobilului ........ , si a Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Clyj nr. .../ .., au
convenit Incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmitoarelor clauze:
CAP. II - Obiectul contractului
Art. 1. Contractul are drept obiect inchirierea unui bun imobil situat in .......ceevrrvennnns , avand
urmadtoarele date de identificare ; ... ( suprafatd, compus din ..., inscris in CF nr ..., nr

top./cad. ...... s.a), In schimbul unei sume de bani, reprezentind chiria.

Art. 2. Predarea-primirea bunului imobil se face in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei de buna executie si se va consemna in procesul-verbal de predare-primire,
care va fi incheiat, datat, semnat de reprezentantii parfilor contractante, mentionandu-se totodata
starea fizicd a imobilului, dotdrile si utilitdtile de care acesta beneficiazid in momentul predarii-
primirii.

CAP. III - Scopul contractului
Art. 3. Bunul imobil care constituie obiectul prezentului contract este inchiriat locatarului
2153115 ) SN , avand destinatia de ............

CAP. 1V - Durata contractului
Art. 4. (1) Prezentul contract de Inchiriere se incheie pe o perioad3 de
incepere de ladata de ..., si pana la data de .....c...... .




(2) La expirarea contractului tacita relocatiune nu va opera, pirtile putdnd de comun acord
sd prelungeascd durata contractului, in baza unui act aditional, aceasta neputind depdsi durata
maxima a locatiunii prevazuti de Codul civil.

CAP.V - Pretul contractului si modalititile de plati
Art. 5. Pretul inchirierii - chiria - este de ... lei/mp/lund la care se adaugid TVA,
respectiv suma de .....cenens lei/luna.

Art. 6. (1) Plata chiriei se face In avans, lunar, pini in data de 15 a lunii curente pentru luna
urmdtoare, in baza facturii emis3 de locator.

(2) Chiria se va plati in numerar la casieria locatorului sau la ....... , In contul indicat de acesta.

(3) Plata chiriei ulterior datei scadente a fiecirei luni, atrage obligarea chiriasului la
suportarea unei penalitdti pe zi de intarziere, din suma de plati datorati, respectiv de 0,1 % pentru
fiecare zi de Intirziere .

(4) Cuantumul chiriei va putea fi modificat de citre pirti, pe bazi de act aditional la prezentul
contract.

(5) In cazul in care pe parcursul derulirii contractului de inchiriere intervin modificdri
legislative care au ca obiect instituirea/modificarea sau renuntarea la anumite taxe si impozite
nationale sau locale al cédror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a
fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustati , la cererea oricireia dintre parti, daci
posibilitatea de ajustare a fost prevazutd si in documentatia de atribuire.

CAP. VI - Drepturile si obligatiile partilor
SECTIUNEA 1 - Drepturile si obligatiile locatorului
Art.7. Locatorul are urmétoarele drepturi si/sau obligatii principale :

a) sd predea bunul impreund cu accesoriile sale (daci este cazul), pe bazi de proces-verbal, in
termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de bun# executie;

b) sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia de buni executie constituiti de titularul dreptului de inchiriere,
in cazul In care locatarul nu isi indeplineste din culpa sa obligatiile asumate prin contract, in limita
prejudiciului creat, si si o restituie la Incetarea contractului daci nu au fost formulate pretentii,
pana la cea datj;

d) sd men{ind bunul in stare corespunzitoare de folosin{3 pe toati durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, i sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sd controleze periodic executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fari a
stanjeni folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritdtii bunuluj si
destinatia in care este folosit; s




f) sd asigure folosinta netulburata si utild a bunului pe tot timpul inchirierii si sa se abtina de
la orice fapt care ar Impiedica, diminua sau stdnjeni o asemenea folosinta:

SECTIUNEA a 2-a - Drepturile si obligatiile locatarului
Art. 8. (1) Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii principale:
a) sd ia in primire bunul dat in locatiune;

b) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd/privatd prin faptele si actele
juridice sdvarsite;

c) sd plateasca chiria, in avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

d) sa constituie garanfia de buna executie in cuantumul, in forma si la termenul previzut in
caietul de sarcini;

e) sa solicite/notifice de indata locatorului, dupi caz, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului In stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate;

f) sd execute la timp si In conditii optime lucrérile de intretinere curente si reparatii normale
ce 1i incumb4, a caror necesitate rezultd din folosinta obisnuitd a imobilului, in vederea mentinerii
bunului inchiriat in starea in care l-a primit iTn momentul incheierii contractului;

g) sa intrebuinfeze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buni-
credintd si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtind rispunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

h) sd suporte pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitdfile consumate
pentru folosinta bunului imobil;

i) sa foloseascd bunul cu prudenta si diligent;

j) sd nu tulbure desfisurarea celorlalte activititi care se deruleazi in cadrul imobilului;

k) sd rdspundd pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil, care s-ar datora culpei
sale;

1) s3 permita examinarea bunului de citre locator la intervale de timp rezonabile in raport
cu natura si destinagia bunului, precum si de citre cei care doresc si il inchirieze, la incetarea
contractului, fara fnsd ca prin aceasta sa i se cauzeze o stinjenire nejustificati a folosingei bunului.

m) sd nu aducd modificiri bunului imobil Inchiriat, decat cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obfinerea autorizatiei de constructie;

n) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauz3, a contractului
de Inchiriere, in starea tehnicd si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferenti
exploatdrii normale. Pand la proba contrarj, locatarul este prezumat a fi_primit bunul in stare
corespunzdtoare de Intrebuintare potrivit destinatiei stabilite. # ;";,Efﬁﬁg@ \
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0) dupad Incetarea contractului, pe baza documentelor prezentate de locator, locatarul se
obliga sd achite toate cheltuielile ce-i revin, aferente intregii perioade cit a beneficiat de prevederile
contractului.

p) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

r) sa declare si sa achite taxa pe clddire si teren aferenta spatiului inchiriat, conform art.461-
467 din Codul fiscal;

Art. 9. (1) Locatorul garanteazd contra tuturor viciilor lucrului care fmpiedici sau
micsoreaza folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului si firi a tine seama
daca ele existau dinainte ori au survenit in cursul inchirierii.

(2) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului
si pe care locatarul nu le-a reclamat in conditiile previzute in art. 1.690 alin. (3) din Codul civil.

Art. 10. (1) Daca locatorul nu inlatura viciile in cel mai scurt termen, locatarul are dreptul la
o scidere proporfionald a chiriei. In cazul in care viciile sunt atat de grave incat, daca le-ar fi
cunoscut, locatarul nu ar fi inchiriat bunul, el poate rezilia contractul, in conditiile legii.

(2) Atunci cénd aceste vicii aduc vreun prejudiciu locatarului, locatorul poate fi obligat si la
daune-interese, in afard de cazul cind dovedeste ci nu le-a cunoscut si ¢, potrivit imprejuririlor,
nu era dator si le cunoasca.

Art. 11. Prevederile referitoare la garantia contra viciilor ascunse se aplici si atunci cind
bunul inchiriat nu corespunde calititilor convenite de citre parti la incheierea contractului.

Art. 12. Locatorul nu este finut sa il garanteze pe locatar de tulburarea cauzati de fapta unui
tert care nu pretinde vreun drept asupra bunului, cu exceptia cazului in care tulburarea inceputi
inaintea predarii bunului, il impiedica pe locatar si il preia, situatie in care se aplica dispozitiile art.
1.794 alin. (2) din Codul civil.

Art. 13. (1) Dacd un ter{ pretinde vreun drept asupra bunului dat in locatiune, locatorul este
dator s& il apere pe locatar chiar si in lipsa unei tulburiri de fapt. Daci locatarul este lipsit In tot sai

in parte de folosinta bunului, locatorul este obligat si il despagubeasci pentru toate prejudiciile
suferite din aceastd cauza.

(2) Indiferent de gravitatea tulburirii, dacd aceasta a fost comunicati locatorului, firi insi a
fi Inldturata, locatarul poate solicita o scidere proportionald a chiriei. In cazul in care tulburarea

este atit de grava incit, daci ar fi cunoscut-o, locatarul nu ar fi contractat, acest poate rezilia
contractul, in conditiile legii.

(3) Locatarul care, la data incheierii contractului, cunostea cauza de evictiune, nu are dreptul
la daune-interese.

Art. 14. (1) Dacd locatarul este chemat in judecat3 de citre un tert care pretinde un drept
asupra bunului fnchiriat, inclusiv un drept de servitute, si existi riscul pierderii, in tot sau in parte,
a folosintei imobilului, acesta are dreptul s solicite introducerea in cauzamlm;a torului, In conditiile

\\,DETUL C
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(2) Locatarul este obligat sa 1l despdgubesaca pe locator de prejudiciile suferite ca urmare a
necomunicarii tulburarii. Acesta nu va fi tinut s despagubeascad daci dovedeste ci locatarul nu ar
fi avut castig de cauza sau cd, avand cunostinta de tulburare, nu a actionat in consecinta.

Art. 15 (1) Locatorul are dreptul de a pastra lucrdrile adaugate si autonome efectuate asupra
bunului pe durata inchirierii si nu poate fi obligat la despadgubiri decit daca locatarul a efectuat
lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.

(2) Daca lucrdrile au fost efectuate fard acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege
sd ceara locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de despagubiri pentru orice
paguba ar fi cauzata bunului de catre locatar.

(3) In cazul in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invoca, in
niciun caz, dreptul de retentie.

Art. 16 (1) Daca in timpul inchirierii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi améinate
pana la sfarsitul inchirierii sau a caror aménare ar expune bunul pericolului de a fi distrus, locatarul
va suporta restrangerea necesara a Inchirierii cauzata de aceste reparatii.

(2) Dacd totusi reparatiile dureaza mai mult de 10 zile, pretul inchirierii va fi scizut
proportional cu timpul si cu partea bunului de care locatarul a fost lipsit.

(3) Daca reparatiile sunt de aga naturad incit, in timpul executdrii lor, bunul devine
impropriu pentru intrebuintarea convenitd, locatarul poate rezilia contractul.

CAP. VII- Garantii

Art. 17. (1) In termen de 3 zile de la data semnirii contractului de inchiriere, locatarul va
depune o garantie de buna executie contractual, care este destinati garantirii de citre locatar a

indeplinirii tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv de semnare a procesului verbal de predare-
primire, catre locator,

(2) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii lunare.

(3) Garantia va fi valabild pe toatd perioada de derulare a contractului, la care se adaugi 60
zile calendaristice de la data expirdrii contractului de inchiriere. Contractul intrd in vigoare doar de
la data constituirii garantiei de buni executie contractuald. In caz contrar, prezentul contract va fi
reziliat de drept, fard a fi necesara interventia instantei de judecat3, printr-o notificare adresati de
locator, locatarului.

Art.18 Tn cazul in care locatarul intarzie plata facturilor citre locator cu mai mult de 5 de
zile, locatorul are dreptul sd incaseze debitul din garantia de buni executie contractuals, fiind

singurul in madsurd sa Isi manifeste dreptul de a opta pentru incasarea debitul din garantia de buni
executie.

Art. 19. Locatarul are obligatia de a reintregi garantia de buna executie in termen de 5 (cinci)
zile de la data incasarii debitului din garantie de citre locator. In cazul necompletirii garantiei de
buna execufie contractuala de cdtre locatar intr-un termen de 5 zile de la data incasirii ei de citre
locator, contractul se reziliaza de drept, fird a fi necesari notificarea prealablla a-;_liocatarulul sau
fard interventia instantei de judecatd. In acest caz locatarul se obligi la plata tyftw&bl \gebltelor
(inclusiv dobanda penalizatoare) pini la data rezilierii contractului. :




Art. 20 In cazul in care locatarul nu semneaz, din culpa sa, Procesul-verbal de predare
primire a spatiului sau nu achitd sumele cu titlu de chirie, penalititile de intArziere, sau
contravaloarea utilitdtilor, sau a oricaror alte obligatii ce decurg din derularea prezentului contract,
locatorul are dreptul sd Incaseze garantia de bund executie contractual3, cu titlu de daune interese.

Art. 21 La terminarea perioadei de Inchiriere, In cazul in care locatarul nu inregistreaza
debite fad de locator, acesta din urma se obligad sa returneze garantia depusi de locatar, la cererea
acestuia, intr-un termen de 30 de zile, dupa deducerea tuturor obligatiilor citre locator. Cheltuielile
aferente operatiunilor bancare vor fi suportate de locatar.

CAP. VIII - Raspunderea contractuald, dobanda penalizatoare si daune-interese

Art22 (1) Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu Intirziere sau indeplinirea
necorespunzitoare a clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpi datoreazi
celeilalte parti, dupa caz:

a) penalitati de Intarziere;

b) daune interese;

(2) Penalitdtile de Intarziere se datoreaza pentru :

a) neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei;

b) neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile previzute, sau conform normelor
de calitate minime prevazute de lege;

(3) Penalitatile de intarziere se datoreazd, in cuantumul de 0,1% pe fiecare zi de intarziere,
Incepéand din prima zi ulterioara scadentei pana la data platii inclusiv.

(4) Pentru recuperarea obligatiilor restante, datorate in baza prezentului contract, se vor
aplica procedurile de executare silitd stabilite de lege in sarcina organelor de executare fiscali.

(5) Penalitdtile de intarziere se calculeazi si se incaseazi de drept, firs prealabili notificare.

(6) Daunele - interese reprezinti :

a) paguba efectiva ;

b) castigul nerealizat ;

Constituie paguba efectivi:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizati cu rata inflatiei;

b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizati cu rata inflatiei ;

Constituie castig nerealizat:

a) echivalentul chiriei;

b) echivalentul dobénzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicati la echivalentul chiriei.

(7) In urma rezilierii contractului din culpa exclusivd a chiriasului, acesta va datora
administratorului pentru perioda dintre data incetarii de drept a contractului de inchiriere si pani
la parasirea efectivd a spatiului, daune interese.

(8) Daunele - interese se datoreaza la solicitarea partii interesate.

(9) Constituie cauze exoneratoare de raspundere, daci sunt constatate si comunicate
potrivit legii urmatoarele: —

a) forta major3; /;‘gg’{gg@\

b) cazul fortuit; R \ 5

c) starea de necesitate; # '

(10) Nu constituie cauze exoneratoare de rispundere:

a) lipsa capacitatii de plat3; O

b) greva; s ’-_’-"D-';‘[Emfr\’.g'

Art. 23. Partea in culpa se obliga sd plateascd despégubiri proportionale cu Ppaguba suferiti
de cealaltd parte pentru nerespectarea parfiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasi a
clauzelor contractuale.




CAP. IX - Modificarea, incetarea contractului si rezilierea contractului.

Art. 24. (1) Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor acte
aditionale.

(2) Contractul inceteazd, dupa caz, In vreuna din urmatoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia (fara a fi necesara o instiintare prealabila) ;

b) acordul partilor; :

c¢) denuntarea unilaterald a contractului ;

d) vanzarea bunului catre chirias;

e) rezilierea contractului;

f) alte situatii -expres previdzute de lege.

(3) La expirarea duratei contractului, cu privire la obligatia de restituire a imobilului,
prezentul contract constituie titlu executoriu.

(4) Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facutd de catre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract, printr-o notificare prealabild. La Implinirea termenului de
preaviz, obligatia de restituire a bunului devine exigibila.

(5) Contractul inceteazd de plin drept, fira punere In intirziere, firda orice formalitate
prealabild si fara interventia instantei de judecatd, in cazul in care chiriasul se gdseste Tn una sau
mai multe din urmatoarele situatii:

a) a subinchiriat total sau partial bunul inchiriat;

b} a cesionat total sau partial folosinta bunului inchiriat in favoarea unor terti;

¢) a folosit bunul impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul scris al locatorului;

d) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fira acordul scris al
administratorului;

e) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chiriei, inclusiv penalittile de intarziere aferente,
timp de 2 (doud) luni consecutiv;

(6) Contractul inceteazd prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre locatar, cu
prealabila notificare a locatorului, ficutd cu o lund nainte de data Incetdrii contractului, in situatia
in care locatarul renunti la contract. In cazul nerespectirii termenului previzut pentru notificarea
locatorului, locatarul este obligat la plata in favoarea locatorului a unei sume de bani reprezentind
contravaloarea folosintei spatiului pentru o perioadad de 30 de zile, calculatd in conformitate cu
prevederile contractului.

(7) Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de cdtre locator, cu
prealabila notificare a locatarului, comunicatd cu o luna fnainte de data incetirii contractului, in
situatia in care interesul public impune eliberarea spatiului

(8) in cazul neexecutirii sau a executirii necorespunzitoare de citre locatar a obligatiilor
sale contractuale, contractul incetdnd de plin drept, fard punere in intirziere, firi orice formalitate
prealabila si fard interventia instantei de judecata.

(9) Locatorul isi rezerva dreptul de a inceta prezentul contract, in cazul anuldrii Autorizatiei
de desfasurare a activitdtii locatarului sau din orice cauzi cu privire la dreptul locatarului de a

desfdsura activitatea in scopul careia a fost inchiriat spatiul.

CAP. X - Forta majora

Art. 25. Forta majora, legal notificatd, exonereaza de raspundere partea care o invoca in
conditiile legii.

CAP. XI - Subinchirierea si cesiunea

Art. 26. Subinchirierea In tot sau in parte a bunului imobil sau cegiuneg;in-tot sau in parte

a contractului de inchiriere unui terf este interzisa. WoEr, (AN
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CAP. XII - incetarea contractului

Art. 27. Inchirierea inceteazi prin:

a) acordul de vointd al partilor;

b) expirarea termenului;

c) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;

e) in cazul instrdindrii bunului inchiriat;

f) denuntare unilateral;

g) caz fortuit sau caz de fortd majora;

h) din orice alte clauze previzute de lege.
CAP. XIII - Litigii

Art. 28 Orice litigiu izvordt din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si
interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabil, iar daci acest lucru
nu este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor romane competente material si teritorial.

CAP. XIV - Dispozitii finale
Art. 29. Limba care guverneazi contractul este limba romana.

Art. 30. Prezentul contract se completeazi cu normele legale aplicabile in materie de inchiriere
(locatiune)

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astizi ....... 2019, in 2 exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte, si intré in vigoare de la data semnirii de citre ambele parti.

LOCATOR LOCATAR




D. Formulare si Modele de documente.

Formular 1

(denumirea/numele ofertant)

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Calea Dorobantilor, nr.106, Cluj-Napoca
Tn urma examindrii caietului de sarcini, subsemnatul(@)........ccccocecverrrvereemreenne. (persoand fizicad ori

juridica sau asocierea de persoane fizice sau juridice), ne angajdm sd participam la licitatia privind inchirierea
imobilului situat in Municipiul Cluj-Napoca, str. Aleea Stadionului nr. 2, Jud. Cluj, in scopul ocuparii spatiului
pentru a fi utilizat ca agentie imobiliara.

Suntem de acord cu continutul contractului de inchiriere si ne obligdm ca, in cazul in care cistigdm licitatia,
sd incheiem contractul de inchiriere, in termenul prevazut in documentatia de inchiriere.

Tn cazul in care suntem desemnati castigitorii licitatiei ne obligdm s& depunem, pand la incheierea
contractului de Inchiriere, dovada achitdrii garantiei pentru bund executie a contractului, in lei, in cuantum de
doua ori valoarea chiriei minime lunare, valabild pe durata contractului de inchiriere.

Tn cazul in care contractul de inchiriere nu se incheie din culpa noastrs, suntem de acord cu sanctiunea
pierderii garantiei de participare.
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Formular 2

(denumirea/numele ofertant)
SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
Consiliul Judetean Cluj

............ privind inchirierea prin licitatie publica al unui

Ca urmare a anuntului de participare publicat in
imobil si pe site-ul Consiliului Judetean Cluj, aflat in domeniul privat al Judetului Cluj, situat n Municipiul Cluj-
............................................. (persoana fizica ori juridica

Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2, Jud. Cluj, subsemnatul(a)
sau asocierea de persoane fizice sau juridice), va transmitem aldturat urmatoarele:

privind plata garantiei pentru participare, Tn cuantumul si in forma stabilita

1. Documentul .....cccvveeveeennn.
de dumneavoastra prin documentatia de inchiriere;

2. Plicul sigilat si marcat Tn mod vizibil, continand:

a) formularul de oferts;

b) documentele care insogesc oferta.

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzdtoare si va satisface cerintele

Data completdrii

Cu stima,

Ofertant QN\‘KN'.A.-
JEMN
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...................... ‘i' |'. (‘@ \
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Formularul 3

(denumirea/numele ofertant)

DECLARATIE

privind vizitarea spatiului situat in Municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr.2, Jud. Cluj,

Subsemnatul(@)...ccvrvererier e e (persoana fizicd ori juridicd sau asocierea de
persoane fizice sau juridice), in calitate de ofertant la procedura de inchiriere a spatiului situat in Municipiul Cluj-
Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2, Jud. Cluj, organizatd de Judetul Cluj, prin Consiliul Judetean Cluj cu sediul in
Cluj-Napoca, str. Dorobantilor, nr.106.

Declar pe proprie rdspundere cd am vizitat spatiul mentionat in data de sicdla
intocmirea ofertei, respectiv licitarea pretului, voi lua in considerare starea si dotarile spatiului.

Ofertant,

//'%g{}gﬁ% ‘ CONTRASEMNEAZA:
PRESEDINTE  // ¥ 1 %\ \ SECRETAR AL JUDETULUI
Alm Tise

1 Simona Gaci
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