CAIET DE SARCINI
pentru atribuirea contractului de servicii de evaluare a unui imobil situat in
extravilanul localitatii Dezmir, comuna Apahida, in suprafata de 2.369 mp, inscris in

C.F. nr. 59076 Apahida, aviand numar cadastral 59076

1. INTRODUCERE

Autoritatea  contractanta: JUDETUL CLUJ, cu sediul in municipiul
Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 106, jud. Cluj, telefon/ fax: 0372.640030/ 0372640070,
cod fiscal 4288110, reprezentat in conformitate cu dispozitiile Legii administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare de catre
Presedinte, domnul Alin Tise;

Sursa de finantare: bugetul local al Judetului Cluj

Cod CPV: 79419000-4 Servicii de consultanta in domeniul evaluarii

2. OBIECTUL CAIETULUI DE SARCINI

Obiectul caietului de sarcini il constituie atribuirea contractului de servicii de
evaluare a unui imobil- teren situat din punct de vedere administrativ in exatravilanul
localitatii Dezmir, comuna Apahida, in suprafata de 2.369 mp.

Caietul de sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire si constituie
ansamblul cerintelor beneficiarului. Acesta este elaborat in concordanta cu necesititile
obiective ale autoritdtii contractante si cu respectarea regulilor de baza precizate in
documentatia de atribuire.

Raportul de evaluare va fi intocmit de catre un evaluator ANEVAR acreditat si va
contine valoarea de piata a imobilului-teren, dupa aprecierea motivata a evaluatorului.

Raportul de evaluare se va preda, in baza unui proces-verbal incheiat intre parti,
inregistrat la registratura Consiliului Judetean Cluj, dupa verificarea acestuia de citre

beneficiar.

3. VALOAREA ESTIMATA

Valoarea estimata pentru prestarea serviciilor este de 5.000 lei fara TVA.



4. DURATA DE EXECUTIE:

Durata de executie a serviciilor de evaluare este de 30 de zile de la data intrarii in
vigoare a contractului de servicii.

Durata contractului se poate prelungi pentru situatii neprevazute la perfectarea
contractului, cu maxim incad 30 de zile, prin acordul partilor, incheindu-se in acest sens un

act aditional.

5. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTIVELE
Imobilul - teren este situat din punct de vedere administrativ in extravilanul
localitdtii Dezmir, comuna Apahida, jud. Cluj, in suprafata totala de 2.369 mp., inscris in C.F.

nr. 59076 Apahida, avand numar cadastral 59076.

6. LEGISLATIE APLICABILA

Atribuirea contractului de evaluare imobil in vederea stabilirii valorii imobilului se va
face cu respectarea strictd a urmatoarelor acte normative:
- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Standardele de evaluare a bunurilor in vigoare la momentul elaborarii raportului,
aprobate de ANEVAR.

Autoritatea contractanta va pune la dispozifie ofertantilor toate informatiile pe care
le detine cu privire la imobilul in cauza, necesare prestarii serviciilor, in urma depunerii unei

solicitari scrise.

7. LUCRARI SOLICITATE

Pentru realizarea evaluarii imobilului, se vor parcurge cel putin urmatoarele etape si
activitati, conform Standardelor de evaluare a bunurilor:

a) identificarea proprietatii implicate in evaluare, inclusiv prin deplasare in
teren, obligatie esentiald in procesul de evaluare a imobilului,

b) utilizarile intentionate ale evaluarii (destinatarii evaluarii),

c) definitia tipului de valoare cerut (baza de evaluare, standard de valoare),



d) data evaluarii (la care este valabila valoarea estimatd) si data intocmirii

raportului de evaluare,

e) colectarea si analiza datelor si a informatiilor relevante,

f) centralizarea si analiza datelor si informatiilor,

g) aplicarea abordarilor, metodelor, tehnicilor sau procedurilor de evaluare
adecvate,

h) formularea concluziilor asupra valorii,

i) elaborarea raportului de evaluare,

j) intentia de utilizare a evaludrii si orice limitari sau abateri in acest sens,

stabilirea conformitatii cu standardele de evaluare si a surselor de informare,
k) o identificare a oricaror ipoteze posibile si conditii limitative pe care s-a bazat

evaluarea.

8. CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

Participarea la procedura este permisa oricarei persoane fizice sau juridice/asociere
de persoane fizice sau juridice autorizate de catre ANEVAR.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii o copie a
certificatului/certificatelor de membru/membri ANEVAR.

Documentele de calificare si oferta financiara se vor depune online, pe site-ul
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institutiei Consiliului Judetean Cluj, pana la data de £22.000200 505

Se vor lua in considerare actele depuse de ofertanti pana la data si ora limita stabilita
pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupd data si ora limita
stabilite prin invitatia de participare. Eventualele clarificari si documente suplimentare
solicitate nu sunt considerate completiri ale ofertei depuse. In cazul in care nu sunt depuse

toate actele solicitate, ofertantul va fi descalificat.

9. ELABORAREA $1 MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI

Atribuirea contractului de servicii se face in conformitate cu prevederile legale
aplicabile in domeniu.

Prestatorul trebuie sd aibd capacitatea de a presta serviciul solicitat, precum si

capacitatea de a-si organiza activitatea, astfel incat sa se incadreze in perioada contractuala.



Prestatorul isi va asuma in totalitate oferta tehnica, elaborata in conformitate cu
prezentul caiet de sarcini.

Oferta financiard va include toate costurile aferente indeplinirii obligatiilor
contractuale.

Oferta de pret va include cheltuielile prestatorului cu personalul, materialele si
instrumentele folosite, deplasarile in teren si cazarea aferenta (daca este cazul).

Propunerea financiara trebuie sa contina valoarea serviciilor reprezentata in
lei, fara TVA.

Ofertantul va elabora propunerea financiara astfel Tncat acesta sa furnizeze toate
informatiile solicitate cu privire la pret, precum si sa acopere posibilele situatii neprevazute

ce ar presupune costuri suplimentare pentru beneficiar.

Criteriul de atribuire al contractului va fi pretul cel mai scazut.

Termenul de realizare al lucrarilor: Executantul are obligatia de a incepe executia
lucrarilor dupd semnarea contractului. Lucrdrile vor fi executate in termen de 30 zile
calendaristice de la data intrdrii in vigoare a contractului.

10. REGULI OBLIGATORII REFERITOARE LA CONDITIILE DE MUNCA SI DE
PROTECTIA MUNCIL

La executarea lucrarilor ce fac obiectul prezentului caiet de sarcini, vor fi respectate
prevederile Legii sdnatatii si securitatii in munca nr. 319/2006, precum si ale tuturor actelor

normative subsecvente (norme specifice de protectie a muncii).

Director executiv
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Sef serviciu
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