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Nr.33633 din 11.10.2018 

SEAPROBA 

PRE~EDINTE 

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE PENTRU ACHIZITIA UNUI IMOBIL PENTRU 
REALIZAREA SERVICIILOR MEDICALE PEDIATRICE iN SISTEM MONOBLOC 

Tinand cont de: 
- Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala rep., cu modificarile ~i 

completarile ulterioare; 
- Legea nr. 287 /2009 privind Codul civil rep., cu modificarile ~i completarile ulterioare, 
- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile ~i 

completarile ulterioare; 
- Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 248 / 27.09.2018 privind aprobarea demararii 

procedurii de achizitie a unui imobil destinat pentru realizarea serviciilor medicale 
pediatrice in sistem monobloc; 

- Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 99 / 29.05.2018 pentru aprobarea procedurii 
privind achizitia de bunuri imobile in domeniul public sau privat al Judetului Cluj; 

- Dispozitia Pre~edintelui Consiliului Judetean Cluj nr. 382/07.09.2018 privind 
constituirea Comisiei de lucru ce va avea rolul de selectare ~i derulare a etapelor 
prevazute in Procedura privind achizitia de bunuri imobile in domeniul public sau 
privat al Judetului Cluj in vederea achizitionarii unui imobil/unor imobile pentru 
realizarea serviciilor medicale pediatrice in sistem mono bloc 

s-a elaborat documentatia de atribuire pentru achizitia unui imobil pentru realizarea 
serviciilor medicale pediatrice in sistem monobloc. 

A) Descrierea principalelor caracteristici al imobilului ce urmeaza a fi achizitionat 

IMOBILUL VA FI DESTINAT PENTRU REALIZAREA SERVICIILOR MEDICALE PEDIATRICE 
iN SISTEM MONOBLOC 
Imobilul care face obiectul achizitiei trebuie sa indeplineasca/sa poata indeplini anumite 
caracteristici spatio-functionale ~i tehnico-medicale. 
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Pentru principalele date de tema ale spitalului (capacitate, profil medical, structura $i 
organizarea serviciilor medicale) se va obtine avizul Ministerului Sanatatii sau al entitatilor 
competente din subordinea acestuia. 
In scopul autorizarii d.p.d.v. a normelor sanitare este necesar ca imobilul sa Indeplineasca 
conditiile prevazute In O.M.S. nr. 914/2006, cu modificarile ~i completarile ulterioare si 
N ormativul privind proiectarea $i verificarea constructiilor spitalice$ti $i a instalatiilor 
aferente acestora NP-015-1997. 
In acest sens pentru stabilirea suprafetei de teren necesara se va lua In considerare suprafata 
de teren aferenta unui pat de spitalizare exprimata prin m2 /pat, respectiv Intre 75-90 m2 /pat, 
acesta fiind considerat un indice acoperitor pentru necesarul de teren al unor spitale generale 
curente din reteaua teritoriala, solutionate multietajat. In cazul In care amplasamentul ofera 
conditii favorizante (cum ar fi existenta In imediata vecinatate a unor parcaje publice, 
suficient dimensionate pentru a prelua nevoile utilizatorilor spitalului) sau In cazul In care 
exista organizata o retea de servicii gospodare$ti (publice sau private), care deservesc 
centralizat mai multe spitale, preluand functiunile de spalatorie, ateliere de Intretinere, 
depozite sau chiar prelucrarea primara a alimentelor, indicele de calcul pentru terenul aferent 
spitalului poate cohort sub 60 m2 /pat. 
Nuse vor utiliza valorile minime ale indicilor pentru stabilirea necesarului de teren daca: 
a) In imediata vecinatate a amplasamentului terenului se afla o sursa de poluare (artera de 

trafic intens, dotari comerciale mari $i aglomerate, unitati de mica productie etc.), fata de 
care este necesar a se lua masuri de protectie (distantare, spatii plantate etc.); 

b) terenul disponibil prezinta denivelari pronuntate, are o forma neregulata sau un raport al 
laturilor nefavorabil; 

c) utilitatile edilitare din zona nu asigura necesarul pentru un spital $i trebuie completate cu 
surse sau statii proprii; 

d) reglementarile urbanistice ale zonei limiteraza regimul de Inaltime al constructiilor; 
e) In incinta se va amplasa un heliport; 
t) profilul medical, sistemul de tratament sau durata mare de spitalizare proprie acestora 
impun dezvoltarea unor spatii mai ample de plimbare a bolnavilor In aer liber ( cazul 
spitalelor de recuperare, de bolnavi cronici, de neuropsihiatrie etc.). 
In cazul In care exista elaborat, In prealabil, un studiu de tema care sa cuantifice In arii 
desfa$urate functiunile preliminate ale viitoarei constructii, necesarul de teren pentru spitale 
se poate cuantifica potrivit raportului dintre suprafata totala a terenului $i aria desfa$urata a 
viitoarei unitati spitalice$ti (m2 teren/m2 AD) . Valoarea acestui indice este Intre 1,4 - 1,5 
pentru uni ta ti spitalice$ti solutionate compact $i multietajat, respectiv 1, 7 - 1,8 pentru cele 
solutionate preponderent pe orizontala sau In sistem articular /pavilionar. 
Este recomandabil ca forma in plan a terenului sa fie regulata, cat mai apropiata de un 
dreptunghi, cu raportul laturilor Intre 1/2 ~i 1/1,5, a~ezat cu latura mica spre artera de 
circulatie. 
Configurarea ~i dotarea spatiilor medicale se va realiza potrivit prevederilor NP-015-1997 ~i 
ale O.M.S. nr. 914/2006, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 
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Spatiile se vor organiza de preferinta astfel: 
a) Serviciul de urgentii 
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Va fi organizat sub forma de unitate de primire urgente UPU, destinate primirii, triajului clinic, 
investigatiilor, diagnosticului ~i tratamentului, urgentelor critice ~i necritice sosite cu mijloace 
de transport ale serviciului de ambulanta sau cu alte mijloace de transport. 
Structura minima va avea urmatoarele componente functionale: 

- spatiu de triaj clinic la intrarea in UPU; 

- spatiu primire, stabilizare ~i monitorizare pacienti aflati in stare critica; 

- spatiu/spatii primire, investigare ~i tratament, monitorizare pacienti care nu se afla in 
stare critica; 

- spatiu/spatii destinate internarii de scurta durata a pacientilor; 

- depozit materiale ~i medicamente; 

- anexe social-sanitare 

- spatiu pentru personal (medici, asistenti medicali, s.a.). 
Amplasarea serviciului in cadrul spitalului se va face la parter, cu intrare separata, ~i va 
permite colaborarea cu serviciul de internari, precum ~i legaturi rapide cu blocul operator, 
serviciul de terapie intensiva, serviciile de Roentgendiagnostic ~i explorari functionale, 
laboratul de analize medicale. Se vor asigura spatii pentru 12-15 paturi de interventie. 
Se va asigura accesul ambulantelor prin amenajari corespunzatoare (copertine, rampe). 

b) Imagisticii 
Unitate de Rx-scopie ~i Rx-grafie clasica va fi organizata astfel: 

- 2 incaperi de investigatie, fiecare de minim 20 mp, cu raportul laturilor de minim 2/3, 
ecranate corespunzator la radiatii conform cu puterea aparatului. 

camera de comanda, cu suprafata de minim 8 mp, cu vizoare de sticla plumbata sau 
vizionare directa prin monitor TV, boxe de imbracare-dezbracare pacienti, pe fluxul de 
intrare in camerele de investigare 

spatiu de lucru pentru asistenti medicali, minim 6 mp, in relatie directa cu camerele de 
investigatii 

- grup sanitar pacienti in relatie cu camera Rx-scopie 
Unitate CT: 

- camera de investigatie 30-35 mp 

- camera de comanda 15 mp, cu vizor mare radio-protejat 

- camera pentru computere 10-12 mp 

- camera pentru pregatirea bolnavului 

- boxe dezbracare 

- camera pentru evaluare 

- spatii tehnice indicate de furnizorul aparatului 
Unitate RMN cu anexe aferente; 
Ecografie - 3 sali. 
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c) Serviciul de primire-internare bolnavi 
Acest serviciu se va organiza ca serviciu unic pe spital, cu legatura directa cu accesul principal 
1n spital, serviciul de urgenta ~i serviciul de spitalizare de o zi. 
Componentele functionale ale serviciului de primire-internare sunt: 

- unitatea de 1ntocmire a documentelor medicale de internare; 

- compartimentul de examinari medicale, care include cabinete de consultatie 
specializate; 

- unitatea de igienizare sanitara; 
- unitatea de gestiune a hainelor ~i efectelor de spital; 
- unitatea de externare. 

d) Sectorul ambulatoriu [pentru pacienti neinternati) 
Se va asigura acces comun cu serviciul de primire-internare bolnavi. 
Cabinete de consultatii ~i tratamente componente - ambulatoriu integrat 16-18 cabinete: 
- pediatrie generala 
- cardiologie 
- diabet zaharat - boli de nutritie si boli metabolice: 
- gastroenterologie: 
- endocrinologie: 
- chirurgie si ortopedie pediatrica: 
-ORL· 
- audiologie: 
- oncologie pediatrica: 
- hematologie: 
- pneumologie 
- nefrologie 
- reumatologie 
- psihologie 
- genetica 
e) Sectorul anatomie patologicii 
fl Sectorul spiiliitorie 

3 cabinete 
1 cabinet 
2 cabinete 
1 cabinet 
1 cabinet 
1 cabinet 
1 cabinet 
1 cabinet 
1 cabinet 
1 cabinet 
1 cabinet 
1 cabinet 
1 cabinet 
1 cabinet 
1 cabinet 

Serviciile vor fi grupate pe acela~i nivel 1n grupuri distincte sau organizate pe niveluri diferite: 
Grup I 

- spitalizare de zi -32 paturi (6 saloane cu 3 paturi. 6 saloane cu 2 paturi. doua saloane 
cu un pat) 

- laborator centralizat 
- farmacia 
- sterilizare centrala 

anatomie patologica (compartiment citologie. compartiment histopatologie si 
compartiment prosectura. camere frigorifice morga) 

- biberonerie 
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- nefrologie 
- statie hemodializa 
- compartiment de hemato-oncologie 
- gastroenterologie si hepatologie 

15 paturi 
5 posturi 
15 paturi 
25 paturi 

- birouri aprovizionare /achizitii /resurse umane 
Grup III 

- bloc operator 
- sectie ATI 
- compartiment arsi 

GrupIV 
- bucatarie si anexe 

6-7 sali 
30 paturi 
5 paturi 

- sala de mese pentru personal si apartinatori 30-50 locuri 
- sector administrativ - directiune 3-4 birouri 
- amfiteatru 140-200 locuri (cu posibilitate de subtmpartire 1n 2-3 sali) 
- sala de consiliu 16-24 locuri 
- sala de curs / prezentare 

GrupV 
- sectia chirurgie si ortopedie 
- compartiment ORL 

Grup VI 
- Sectia Pediatrie I 

din care: 

20-30 locuri 

SO paturi 
15 paturi 

75 paturi 

- comp.diabet zaharat, nutritie ~i boli metabolice 5 paturi 
- comp. cardiologie 
- comp. endocrinologie 
- comp. hematologie 
- comp reumatologie 
- comp. pediatrie generala 

Grup VII 

5 paturi 
6 paturi 
5 paturi 
2 paturi 

52 paturi 

Sectia Pediatrie II 46 paturi din care: 
- compartiment diabet zaharat, nutritie ~i boli metabolice 5 paturi 
- compartiment cardiologie 
- compartiment neonatologie patologica 
- compartiment reumatologie 
- comp. pediatrie generala 

Grup VIII 
Sectia Pediatrie III 70 paturi din care: 

- comp. diabet zaharat, nutritie ~i boli metabolice 5 paturi 
- comp. cardiologie 
- comp. alergologie si imunologie clinica 
- comp. pediatrie generala 

5 paturi 
5 paturi 

55 paturi 

5 paturi 
5 paturi 
2 paturi 

29 paturi 
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Se poate propune ~i un compartiment de cardiologie cu 15 paturi de sine statator la acela~i 
nivel cu nefrologie, oncologie-hematologie, gastroenterologie si hepatologie. In structura mai 
exista urmatoarele: laborator explorari functionale; laborator endoscopie digestiva; laborator 
imunologie ~i alergologie. 

Conditii generale 
1. pe fiecare sectie se vor prevedea paturi pentru insotitori adulti, circa 12 paturi pe 

sectie, in total 60 locuri; 
2. se vor prevedea spatii pentru depozitare (depozit pentru inventar ~i depozit materiale 

sanitare), spatii pentru arhiva (camere pe sectii ~i arhiva centrala) 
3. se vor prevedea locuri de parcare in proportie 1 loc de parcare/5 paturi. 
4. se vor prevedea spatii verzi ~i plantate in incinta, aliniamente verzi cu rol de protectie 

~i scuar organizat cu suprafata de 10-15 mp/bolnav. 
5. cladirea se va echipa cu centrala termica, centrala ventilatie, statie hidrofor, generator 

electric, statie de oxigen ~i instalatie oxigen. 
6. se vor prevedea spatii pentru gospodarirea de~eurilor menajere 
7. se vor prevedea spatii pentru gospodarirea de~eurilor medicale 
8. solutia functionala va fi avizata, de principiu, de Directia de Sanatate Publica Cluj 
9. suprafata utila pe pat in saloane va fi de minim 7 m2 pentru copii ~i 8-10 m2 pentru 

adultii insotitori 
10. se va prevedea posibilitatea de ventilare naturala a saloanelor cu paturi prin 

prevederea de ochiuri mobile la partea superioara a ferestrelor, iar cubajul de aer va fi 
de 20 m3/pat 

11. dotarea sanitara aferenta se va face cu grup sanitar (complet!) propriu la salon sau 
comun la doua saloane de 2-3 paturi. 

12. cladirea se va dota cu 3 ascensoare de spital, 3 ascensoare de persoane ~i 1 ascensor 
marfa 

13. orientarea incaperilor fata de punctele cardinale se va face de preferinta spre S-SE ~i 
SV pentru saloane ~i rezerve, N pentru laboratoare ~i servicii medicale, S-SE pentru 
cabinete medicale 

14. se va asigura legatura amplasamentului cu reteaua de circulatie majora prin doua 
accese carosabile separate ~i se va asigura obligatoriu accesul persoanelor care 
actioneaza in domeniul sanatatii, salubritatii ~i securitatii la incendiu, cu mijloacele 
auto aferente; aleile interioare al incintei se vor dimensiona cu profil de 3,5 m pentru 
lungimi mai mici de 10 m ~i cu profil de 7 m pentru lungimi de peste 10 m 

15. se va prevedea heliport pe terasa cladirii sau in incinta in funct de configuratie imobil 
16. gradul de rezistenta la foe al cladirii va fi I sau II; 
17. clasa de performanta energetica a cladirii va fi de minim nivelul B; 
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b) Specificatiile tehnice ~i cerintele minime pentru imobilul ofertat 

PARTICULARITATI ALE IMOBILULUI: 

ROMANIA 
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• Suprafata totala imobil - teren ~i constructie - teren compact pe parcela cadastrala 
unica sau pe parcele cadastrale alaturate: 

- minim 3,15 hectare 
- maxim 5,5 hectare 
Suprafa!a utila a constructiei Su de cca 15000 mp; 
Suprafa!a construita desfasurata a constructiei Serl de cca 20000 mp; 

• Amplasamentul 
Imobilul sa fie amplasat tn intravilanul municipiului Cluj-Napoca sau tn intravilanul 
localitatilor limitrofe municipiului Cluj-Napoca. 
Imobilul sa nu fie afectat negativ de organizarea urbanistica a spatiului din proximitate, 
accesul la acesta sa se efectueze u~or atat cu mijloace speciale de transport (ambulante, 
elicoptere, sa.), cat si cu mijloace de transport individuale si de transport in comun (la o 
distanta maxima de 300 m fa!a de statie) ~i pedestru. 
Imobilul sa fie compact intr-o singura locatie ~i sa poata fi exploatat autonom. 
Imobilul sa dispuna de minim o cale de acces la un drum public de categoria a 2-a sau a 3-a. 
Accesul la imobil sa nu fie de restrictionat de existenta in apropiere a unor cai ferate, bariere, 
poduri, etc. 

• Anul constructiei - maxim 20 de ani vechime. 

c) Valoarea estimata a achizitiei 
Valoarea contractata a imobilelor teren/constructie se va stabili pe baza unui raport de 
evaluare intocmit de un evaluator autorizat de ANEVAR, in baza standardelor de evaluare in 
vigoare. 

Garantia de participare solicitata: 155.000 lei. Perioada de valabilitate a garantiei va fi eel 
putin egala cu perioada minima de valabilitate a ofertei (90 de zile de la data limita de 
depunere a ofertelor), astfel cum a fost solicitata prin documentatia de atribuire. 
Garantia de participare se constituie prin virament bancar sau printr-un instrument de 
garantare emis de o institutie de credit din Romania sau din alt stat sau de o societate de 
asigurari, in conditiile legii. 
Garantia trebuie sa fie irevocabila. 
Autoritatea contractanta are dreptul de a retine garantia de participare atunci cand ofertantul 
se afla in oricare dintre urmatoarele situatii: 

a) i~i retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia; 
b) oferta sa fiind stabilita ca~tigatoare, refuza sa semneze contractul de vanzare­

cum parare. 
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d) Documente obligatorii 
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• acte juridice prin care se face dovada dobandirii dreptului de proprietate asupra 
imobilului; 

• extras de carte funciara, eliberat cu eel mult 30 de zile tnainte de data limita de depunere a 
ofertelor; 

• Cartea tehnica (documente din care sa rezulte: suprafata utila minima, dotarea tehnica ~i 
dotarile interioare, suprafata minima a terenului aferent, numarul locurilor de parcare, 
zona tn care este amplasat imobilul, etc); 

• pentru imobilul ofertat se va obtine certificatul de urbanism, emis de catre autoritatea 
administratiei publice locale, care va specifica, pe langa regimul juridic ~i economic al 
acestuia ~i conditiile tehnice de utilizare, precum ~i avizele tehnice ce trebuie obtinute tn 
scopul realizarii unei constructii spitalicesti pediatrice monobloc. 

• dovada faptului ca ofertantul ~i-a tndeplinit obligatiile de plata a impozitelor ~i taxelor, a 
utilitatilor ~i a altor obligatii aferente imobilului. Pentru persoane juridice, suplimentar, se 
va solicita: dovada faptului ca ~i-a tndeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor ~i 
contributiilor catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, tn conformitate 
cu prevederile legale tn vigoare. 

• Prin exceptie, este posibila cumpararea unui imobil care este oferit spre vanzare tn cadrul 
procedurii de executare silita, chiar daca societatea este tn insolventa sau faliment ~i are 
datorii catre institutiile publice, cu conditia ca suma achitata sa fie utilizata cu prioritate 
pentru acoperirea obligatiilor bugetare; 

• In cazul persoanelor juridice, se va prezenta: 
Hotararea Adunarii Generale a Actionarilor / Asociatilor sau a Consiliului de 
Administratie, dupa caz, prin care sa fie aprobata vanzarea imobilului; 
Certificatul de tnregistrare la Oficiul Registrului Comertului - copie certificata; 
Procura/tmputernicire a persoanei care va avea calitatea de reprezentant al societatii, 
daca este cazul 

• Declaratie pe proprie raspundere tncheiata tn forma autentica din care sa rezulte ca imobilul 
- constructie ~i terenul aferent nu este revendicat, nu face obiectul unor litigii, nu este ocupat 
de alte persoane fizice/juridice sau materiale, sau daca este ocupat, obligatia acestuia de a 
efectua toate demersurile necesare pentru eliberarea imobilului pentru a putea fi pus la 
dispozitia Achizitorului imediat dupa semnarea contractului ~i achitarea pretului; 
• In ipoteza tn care imobilul este grevat de o ipoteca imobiliara, se va prezenta o declaratie 
tncheiata tn forma autentica, din partea creditorului ipotecar, din care sa rezulte ca anterior 
semnarii contractului de achizitie a imobilului, va ridica dreptul de ipoteca ce greveaza 
imobilul. 
• In ipoteza tn care asupra imobiluluif o parte a imobilului sunt constituite drepturi reale 
imobiliare, se va prezenta o declaratie, tn forma autentica, din partea beneficiarilor acestora, 
din care sa rezulte ca anterior Yncheierii contractului ~i achitarii pretului, ace~tia vor renunta 
la drepturile lor asupra imobilului. 
• Expertiza tehnica din care sa rezulte starea actuala a constructiei Yntocmita de catre un 
expert autorizat; 
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• Expertiza de evaluare a imobilului (teren ~i constructie) tntocmita de catre un expert atestat 
ANEVAR 

Comisia de evaluare t~i rezerva dreptul de a solicita orice fel de document considerat a fi 
relevant tn vederea dovedirii situatiei juridice tn care se afla imobilul ~i posibilitatea 
schimbarii destinatiei acestuia pentru realizarea unui Spital Pediatric tn sistem monobloc. 

e) Criterii de ierarhizare ~i / sau factorii de evaluare a ofertelor ~i ponderea acestora 

1. Pretul ofertei - 50 % 
Pt - Pret unitar - lei/mp de suprafata construita desra~urata - 15 % 

Pz - Pret unitar - lei/mp teren - 15 % 
P3 - Pret total - lei teren + constructie - 20 % 

Punctajul pentru fiecare facto r de evaluare Pl, P2, P3 se acorda astfel: 

- pentru oferta cu pretul eel mai scazut se va acorda punctajul maxim alocat 

- pentru alt pret (n) decat pretul eel mai scazut, punctajul (Pnl) se va calcula dupa 
urmatorul algoritm: 
Pnl = pret minim ofertat / pret (n) x punctajul maxim aferent fiecarui factor % (la 

rezultatul punctajului se vor lua tn considerare doar primele 2 zecimale). 

P =Pt+ Pz + P3 
Preturile care se compara tn vederea acordarii punctajului sunt preturile totale ofertate, fara 
TVA. 

2. Suprafata totala teren ~i imobil - 30 pct. 
2.1 St - suprafata terenului - l0p 
- Minim 3,15 hectare 
- Maxim 5,5 hectare 
2.2 Scd - Suprafata construita desfasurata a constructiei de cca 20.000 mp - 20p 
Punctajul pentru fiecare factor de evaluare St ~i Sect se acorda astfel: 

- pentru oferta cu St, respeciv Sect maxim se va acorda punctajul maxim alocat 

- celelalte oferte se vor aprecia diminuat proportional fata de St ~i Sect maxim 
S =St+ Sect 

3. Amplasamentul -10 pct. 
Pentru imobil amplasat tn intravilanul municipiului Cluj-Napoca - 10 pct. 
Pentru imobil amplasat tn intravilanul localitatilor limitrofe municipiului Cluj-Napoca - 5 pct. 

4. Anul constructiei - 10 pct. 
Vechimea cladirii trebuie sa fie de maxim 20 ani. 
Pentru cladiri cu o vechime cuprinsa tntre 1 - 5 ani - 10 pct. 
Pentru cladiri cu o vechime cuprinsa tntre 5 - 10 ani - 5 pct. 
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Pentru cladiri cu o vechime cuprinsa intre 10 - 20 ani - 2 pct. 
Pentru cladiri cu o vechime de peste 20 ani - vor fi excluse. 

g) modalitatea de plata 
Plata se va efectua integral. 

h) modalitatea de prezentare ~i depunere a ofertelor 
Oferta: 

191 8 -201 8 I $AAB,A.TORIM IMPREUNA. 

- va fi exprimata in moneda nationala, atat pretul total cat ~i defalcat pentru contructie ~i 
teren ~i unitar pe mp. de suprafata construita ~i mp.de teren 

- are caracter ferm ~i obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada 
derularii procedurii, 

- se depune ~i se inregistreaza la registratura Consiliului Judetean Cluj - Calea 
Dorobantilor, nr. 106, Cluj - Napoca, specificandu-se data ~i ora, ~i se pastreaza 
nedeschise, urmand a fi puse la dispozitia comisiei de evaluare. 

Ofertantul are dreptul de a-~i modifica sau a-~i retrage oferta numai inainte de data limita 
stabilita pentru depunerea ofertei. 
Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate stabilita 
- 90 zile. 

i) perioada de valabilitate a ofertelor 
- 90 zile de la data depunerii. 

j) clauze contractuale obligatorii, daca este cazul 
- obligativitatea ofertantului ca pana la incheierea contractului ~i plata pretului, imobilul sa 
fie liber de sarcini ~i degrevat de orice drepturi reale asupra acestuia (uz, uzufruct, abitatie, 
superficie, imprumut de folosinta s.a.); 
- imobilul se transmite avand situatia juridica stipulata in contract, orice litigii, sarcini 
nedeclarate de cumparator la momentul incheierii contractului, atrag rezolutiunea 
contractului, cu restituirea integrala a pretului ~i acordarea de daune interese pentru 
pierderile suferite de catre Achizitor. 
- imobilul care face obiectul contractului de achizitie trebuie sa fie apt pentru utilitatea avuta 
in vedere de catre achizitor la momentul incheierii contractului, eventualele impedimente 
care ar putea conduce la neobtinerea avizarii schimbarii destinatiei imobilului in spital, pot 
atrage rezolutiunea contractului ~i restabilirea situatiei anterioare incheierii acestuia. 

k) Modul de desfa~urare a procedurii 
Comisia de evaluare stabile~te oferta ca~tigatoare intr-un termen care sa nu depa~easca 

perioada de valabilitate a ofertelor stabilita prin documentatia de atribuire. 
Modul de desra~urare a procedurii este: 

• DEPUNEREA OFERTELOR - Oferta se va depune in plic sigilat la Registratura Consiliului 
Judetean Cluj (Calea Dorobantilor, nr. 106, Cluj - Napoca) pana la data de 19.10.2018, ora 
12:00, cu inscrierea pe plic a mentiunii "Oferta pentru achizitionare imobil Spital Pediatric 
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Monobloc". Oferta depusa dupa data ~i ora-limita de depunere a ofertelor sau la o alta 
adresa decat cea precizata In anuntul de participare se returneaza fara a fi deschisa. 

• DESCHIDEREA OFERTELOR se va realiza la data de 19.10.2018, ora 14:00, la sediul 
Consiliului Judetean Cluj organizandu-se In acest sens o ~edinta de deschidere a ofertelor. 
Garantia de participare trebuie sa fie constituita In suma ~i pentru perioada de valabilitate 
prevazute In documentatia de atribuire. Sedinta de deschidere a ofertelor se va finaliza cu 
Incheierea unui proces verbal In care vor fi consemnate elementele principale ale ofertelor 
prezentate. 

• EVALUAREA OFERTELOR de catre comisia de evaluare: 
- Comisia de evaluare stabile~te solicitarile de clarificari la documentele prezentate de 

ofertanti 
- Transmite solicitarile de clarificari ofertantilor 
- Prime~te raspunsurile la solicitarile de clarificari, precum ~i documentele solicitate 
- Stabile~te ofertantii admi~i prin aplicarea criteriilor de selectie din documentatia de 

atribuire 
- Comisia de evaluare va analiza ~i verifica fiecare oferta atat din punct de vedere al 

elementelor tehnice propuse, cat ~i din punct de vedere al aspectelor financiare pe care 
le implica. 

- Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta ca~tigatoare dintre ofertele 
admisibile. 

- Evaluarea ofertelor se realizeaza prin acordarea, pentru fiecare oferta In parte, a unui 
punctaj rezultat ca urmare a aplicarii algoritmului de calcul stabilit In documentatia de 
atribuire. Se stabile~te clasamentul ofertelor prin ordonarea descrescatoare a 
punctajelor totalizate, oferta ca~tigatoare fiind cea de pe primul loc, respectiv cea cu 
eel mai mare punctaj. 

- Comisia de evaluare va Intocmi Raportul procedurii ~i va informa fiecare 
candidat/ofertant cu privire la deciziile luate In ceea ce prive~te rezultatul selectiei/ 
procedurii, respectiv atribuirea/Incheierea contractului. 

• FINALIZAREA PROCEDURII 
- Procedura se finalizeaza prin: 

a) Incheierea contractului de vanzare-cumparare sau 
b) anularea procedurii. 

I) modul de contestare a procedurii de atribuire 
In conformitate cu procedura ~i termenele prevazute de Legea contenciosului 
administrativ nr. 554/2004, rep., cu modificarile ~i completarile ulterioare, 

m) condi!ii de anulare a procedurii de atribuire 
Consiliul Judetean Cluj va anula procedura de atribuire a contractului In urmatoarele 

cazuri: 

- daca nu a fost depusa nicio oferta sau daca nu a fost depusa nicio oferta admisibila; 

- daca au fost depuse oferte admisibile care nu pot fi comparate din cauza modului 
neuniform de abordare; 
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- daca Incalcari ale prevederilor legale afecteaza procedura de atribuire sau daca este 
imposibila Incheierea contractului; 

daca ofertantul declarant ca~tigator refuza semnarea contratului de vanzare -
cumparare. 

Prin Incalcari ale prevederilor legale se 1ntelege situatia 1n care, pe parcursul procedurii de 
atribuire, se constata erori sau omisiuni, iar autoritatea contractanta se afla In imposibilitatea 
de a adopta masuri corective. 

n) cazurile de excludere din procedura 
Prezentarea de informatii false, neprezentarea informatiilor solicitate de catre autoritatea 
contractanta, existenta unui/unor litigii referitoare la imobil, existenta unor contracte de 
Inchiriere/folosin!a, etc. care pot Intarzia sau pot face imposibila exercitarea prerogativelor 
dreptului de proprietate ~i pentru care nu exista acordul beneficiarilor de a Inceta efectele 
acestora pana la data Incheierii contractului de vanzare-cumparare ~i achitarea pretului de 
catre achizitor. 
Totodata, Comisia de evaluare are obligatia de a respinge ofertele inacceptabile §i 
neconforme. 

Oferta este considerata INACCEPTABILA In urmatoarele situatii: 

- a fost depusa de un ofertant care nu Indepline§te unul sau mai multe dintre criteriile de 
calificare stabilite In documentatia de atribuire; 

- constituie o alternativa la prevederile documentatiei de atribuire, alternativa care nu 
poate fi luata In considerare, deoarece 1n anuntul de participare nu este precizata In mod 
explicit posibilitatea depunerii unor oferte alternative; 

- pretul, fara TVA, inclus In propunerea financiara depa§e§te valoarea estimata comunicata 
prin anuntul de participare §i nu exista posibilitatea disponibilizarii de fonduri 
suplimentare pentru 1ndeplinirea contractului; 

Oferta este considerata NECONFORMA In urmatoarele situatii: 

- nu satisface In mod corespunzator cerintele documentatiei de atribuire; 

- contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale pe care le-a stabilit autoritatea 
contractanta In cadrul documentatiei de atribuire, care sunt In mod evident 
dezavantajoase pentru aceasta din urma, iar ofertantul, de§i a fost informat cu privire la 
respectiva situatie, nu accepta renuntarea la clauzele respective; 

contine In cadrul propunerii financiare preturi care nu sunt rezultatul liberei concurente §i 
care nu pot fi justificate; 

o) criterii de departajare in cazul ofertelor egale 
Daca In urma procesului de evaluare a ofertelor depuse, doi sau mai multi operatori 
economici sunt clasati pe primul loc, cu acela§i punctaj total, oferta decalarata ca§tigatoare va 
fi cea a ofertantului care a obtinut eel mai bun punctaj aferent factorului de evaluare "pretul 
ofertei". 
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p) referiri la situatia in care nu s-a prezentat nicio oferta ~i posibilitatea de reluare a 
procedurii 
Conform prevederilor art. 1 alin. (2) din Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 248/2018: 
" in situapa fn care fn urma procedurii des/ii.$urate nu va Ji achizitionat un imobil- teren $i 

constructie, procedura va Ji reluatii. in vederea achizitionii.rii unui imobil-teren. " 

Comisia de lucru numita prin Dispozitia Pre~edintelui Consiliului Judetean Cluj nr. 
382/07.09.2018: 

POP DAN - $ef serviciu - Consiliul Judetean Cluj 
NONN TIBOR - $ef serviciu - Consiliul Judetean Cluj 
CRETU ALEXANDRU - $ef serviciu - Consiliul Judetean Cluj 
PO ROH DELIA - Consilier - Consiliul Judetean Cluj 
CRISTEA CORINA - Consilier juridic - Consiliul Judetean Cluj 
TIUCA ADINA - Consilier - Consiliul Judetean Cluj 
MOLDOVAN ANDRA - Consilier - Consiliul Judetean Cluj 

.... r.ft1 ......... . 

.... ~~ 

.. ~~-7. ...... r1r~ ... 
·····~ ---··········· 

~ 
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