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DISPOZITIA NR, 440
din___{6 L@&& 2020

privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru inchirierea unei suprafate
de 45,73 mp din incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud S], nivel 2/4, aflat in
domeniul public al Judetului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj.

Presedintele Consiliului Judetean Cluj:

Avand in vedere:
- Referatul nr. 42.919 /2020 al Serviciului Juridic, Contencios Administrativ,

Arhiva privind necesitatea aprobarii documentatiei de atribuire pentru inchirierea
unei suprafate de 45,73 mp din incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud S, nivel
2/4, aflat in domeniul public al Judetului Cluj si In administrarea Consiliului
Judetean Cluj.

Tn conformitate cu prevederile:

-art190 alin.(4), art.191 alin. (1) lit.c), alin. (4) lit.a), art. 332-348 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;
_art. 1777 - 1823 din Legea privind Codul civil nr. 287/2009, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare.

- Hot&rarii Consiliului Judetean Cluj nr. 209/2019 privind aprobarea Procedurii
de Inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al Judetului Cluj,
aflate in administrarea Consiliului Judetean Cluj.

-Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Cluj nr. 649/2020 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea bunurilor imobile
din domeniul public si privat al Judetului Cluj aflate In administrarea Consiliului
Judetean Cluj;

In temeiul drepturilor conferite de art. 196 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare
Dispune:

Art.l. Se aprob3 documentatia de atribuire privind inchirierea unei suprafete
de 4573 mp situat din incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud Sl.-nivet 2/4,
identificat in cartea funciard nr. 281471 Cluj-Napoca, aflat in domeniul.public ~al
Judetului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj, cuprinsa in anexa care
face parte integranta din prezenta dispozitie. ’
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Art.2. Cu punerea in aplicare si ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
dispozitii se incredinteazd membrii comisiei desemnati prin Dispozitia
Presedintelui Consiliului Judetean Cluj nr. 649/2020 privind constituirea Comisiei de
evaluare a ofertelor pentru inchirierea bunurilor imobile din domeniul public si
privat al Judetului Cluj aflate in administrarea Consiliului Judetean Cluj si Directia
de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Cluj.

Art. 3. Prezenta dispozitie se comunica prin intermediul secretarului general
al judetului, in termenul prevazut de lege, presedintelui Comisiei de evaluare a
ofertelor pentru inchirierea bunurilor imobile din domeniul public si privat al
Judetului Cluj, aflate in administrarea Consiliului Judetean Cluj, Directiei de
Administrare si Exploatare a  Stadionului Cluj Arena, precum si Prefectului

Judetului Cluj.

Contrasemneaza:
PRESEDINTE; SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

Alin Tise _ Simo%aci

4
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Anexa
la Dispozitia nr.410 /2020

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

A. CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 45,73 mp situat
n incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud Si, nivel 2/4, aflat in domeniul public
al Judetului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj.

intocmit in conformitate cu Hotararea Consiliului Judetean nr. 209/30.10.2019,
privind aprobarea procedurii de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public
si privat al Judetului Cluj, aflate in administrarea Judetului Cluj.

Prevederile art. 332-348, 362 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind
codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit In vederea organizarii licitatiei care are
ca obiect inchirierea unui spatiu, organizatorul licitatiei fiind

Judetul Cluj, prin Consiliul Judetean Cluj cu sediul in Cluj-Napoca, str.
Dorobantilor, nr106, telefon: 0372-640030, fax 0372-640070, cod fiscal 4288110,
avand contul RO44TREZ2165006XXX006923, deschis la Trezoreria Municipiului
Cluj-Napoca, reprezentat prin Presedinte, domnul Alin Tise.

Imobilul situat TN municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2, se afla in
domeniul public al Judetului Cluj, conform Hotararii Consiliului Judetean Cluj nr.
143/2008 privind Tnsusirea Inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniului public
al Judetului Cluj, cu modificarile si completarile ulterioare .

CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii
Imobilul este situat in Municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2, Cluj-
Napoca si este identificat dupa cum urmeaza:
- Imobil in suprafata de 45,73 mp, din incinta stadionului Cluj Arena, Peluza
Sud S1 nivel 2/4, identificat in cartea funciara nr. 281471 Cluj-Napoca.

CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale spatjiilor inchiriate '
Bunul imobil/spatiul inchiriat care fac obiectul contractului de inchiriere,
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dispune de utilitdti, respectiv energie electrica, apa. Utilitatile nu sunt incluse n
pretul chiriei, ele fiind facturate lunar in mod separat.

Imobilul se va folosi pentru activitate comerciala.

Locatorul/Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata
durata inchirierii.

Tn caz de evenimente majore, Consiliul Judetean Cluj, impreuna cu
Ministerul Apararilor si Internelor, pentru motive de securitate, poate interzice
desfisurarea activitatii In spatiul inchiriat. Se va face notificare in prealabil cu privire
la acest aspect.

Desfasurarea de catre chirias a altor activitati decat cele mentionate prin
contract, fird acordul scris al locatorului/ proprietarului, da dreptul acestuia sa
considere contractul de inchiriere reziliat.

Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii autorizatiilor si
avizelor emise de organele publice competente, vor fi suportate in totalitate de
chirias, neputand fi solicitata preluarea acestora de catre locator sau scaderea din
cuantumul chiriei.

De asemenea, locatarul are obligatia s& execute la timp si in bune conditii
lucrarile de intretinere si reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii
bunului imobil inchiriat in starea In care l|-a primit in momentul incheierii
contractului. Tn cazul in care locatarul doreste sa execute lucrari de amenajare
suplimentara in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi In sarcina sa,
locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora.

Chiriasul nu are dreptul s& deterioreze starea fizica actuala a spatiului
Tnchiriat.

CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea imobilului in suprafata
de 45,73 mp, este de 29 lei /mp/ lung, plus TVA.

Pretul de pornire s-a stabilit in urma testarii ofertelor pietei imobiliare, privind
preturile de inchiriere in zona Aleea Stadionului, nr. 2, Cluj-Napoca, fiind stabilit de
Consiliul Judetean Cluj, astfel:

Agentii imobiliare acreditate/societati de profil :

» Spatiicomerciale.ro: 6 euro/mp/luna- 9 euro/mp/luna.
» Habitas Imobiliare: 8 euro/mp/luna- 9 euro/mp/luna.
(cursul BNR din data de 14.12.2020, 1 Euro = 4,849 lei)

Pretul de pornire la licitatia organizata de Consiliul Judetean Cluj, pentiu
inchiriere imobilului situatin zona Aleea Stadionului, nr. 2, Cluj-Napoca, (publicata
pe site-ul Consiliului Judetean Cluj la data de 18122020, avand ca data de

cjcluj.ro

@cjciuj




ROMANIA

) JUDETUL CLUJ

7 CONSILIUL JUDETEAN

deschidere a ofertelor ziua de 08.01.2021), este de 6 Euro/mp, respectiv 29 lei/mp,
plus TVA, rezultdnd o valoare de pornire de 1326,17 lei/lund, plus TVA, aferent
suprafetei de 45,73 mp reprezentand chiria minima lunara.

Avand Tn vedere faptul cd perimetrul este inchis pe perioada unor
evenimente desfisurate n incinta Cluj Arena, reprezintd un dezavantaj major in
derularea activitatii potentialului chirias. Acest aspect diminueaza cu cca 25% pretul
chiriei fata de media pietei.

Obligatii privind taxa pe cladire si teren:

Locatarul se obligd s& depuna la organul fiscal local declaratia prevazuta de
art. 461 alin. 11, respe4ctiv art. 466 alin. 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal
pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractului si sa
plateascd lunar taxa pe cladire si taxa pe teren prevazuta la art. 462 alin 5, respectiv
art. 467 alin 5 pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare fiecarei luni din perioada

de valabilitate a contractului.
CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat

a) Cel mai mare nivel al chiriei - 40%. Va obtine punctajul maxim oferta care este
cea mai avantajoasa din punct de vedere financiar, cel mai mare pret.

b) Capacitatea economico-financiard a ofertantilor -30 %. Se va lua in considerare
profitul fiscal din declaratia ultimului an fiscal.

c) Protectia mediului nconjurdtor — 10%. Se vor lua In considerare orice
documente justificative referitoare la protectia medului inconjurator care ar fi,
far3 a se limita, colectarea selectiva a deseurilor (contracte cu societati de profil),
avize sau autorizari emise de autoritdti competente daca este cazul raportat la
obiectul activitatii care urmeaza a se desfasura in spatiu.

d) Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20 %. Se va lua in
considerare o declaratie pe proprie raspundere, ca in cazul in care ofertantul va

fi desemnat castigator, va adduce Tmbunatatiri bunului inchiriat.

CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor:
Ofertantii trebuie s& indeplineasca urmatoarele conditii:
1) s& fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate sa desfasoare

activitate comercialg;
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2) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;
3) s3 prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfasura in spatiul care
constituie obiectul inchirierii;

4) s3 prezinte, in copie, certificatul de inregistrare si un certificat constator emis de
oficiul registrului comertului, cazierul fiscal, copie carte identitate reprezentant
legal pentru persoanele juridice / iar pentru persoane fizice copie carte de
identitate, copie certificat de atestare, carnetul de producator si cazier fiscal.

5) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.

6) sa nu fie Inregistrate debite restante catre Consiliul Judetean Cluj.

7) s& nu se afle In procedura insolventei, dizolvarii ori lichidarii, dupa caz.

8) nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigtoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile unitatii administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigdtoare la licitatie (declaratie pe proprie
raspundere).

De asemenea:

Ofertantii vor prezenta formularul de oferta - Formular 1

Ofertantii vor prezenta Scrisoarea de inaintare - Formular 2

Ofertantii trebuie sa facd dovada vizitarii spatiului. Se va prezenta Formularul
3. Pentru a se face dovada vizitarii spatiului, Formularul trebuie semnat si datat de
catre un reprezentant DAES.CA

Spatiul poate fi vizitat cu anuntarea in prealabil a intentiei de vizitare pe
adresa de email office@clujarena.ro.

Ofertantii trebuie sa facd dovada constituirii garantiei de participare.

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita
stabiliti pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupa data
desfasurarii licitatiei.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se Tnregistreaza de autoritatea contractanta,
precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa ofefta siva
contine: ey
a) O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare; semnata
de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari.

cjcluj.ro

@cjcluy
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b) Acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante.
c) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare participant poate depune o singura oferta.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criterii de atribuire.

Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in caz de egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare.

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buna
executie contractuald

Garantia de participare se constituie de cdtre ofertant in scopul protejarii
titularului dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia, pana la termenul limitad de depunere a ofertei.

Garantia de participare este obligatorie si se constituie In numerar, la casieria
Consiliutui Judetean Cluj. Programul de functionare al casieriei este :

luni-joi Intre orele: 8,00 -10,00 si 13,00 - 15,30 (cu exceptia zilelor libere legale).

vineri intre orele: 8,00 - 10,00 si 12,30 - 13,00 (cu exceptia zilelor libere legale).

De asemenea, garantia de participare se poate constitui prin virament bancar
n urmatorul cont RO44TREZ2165006XXX006923, deschis la Trezoreria Municipiului
Cluj-Napoca, cod de identificare fiscald 4288110, cu mentiunea "GARANTIE DE
PARTICIPARE LICITATIE PUBLICA SPATIU CLUJ ARENA".

Valoarea garantiei de participare este de 1.326,17 lei (minimul chiriei lunare).
Aceasta se va returna in termen de 10 zile lucratoare de la semnarea contractului
de inchiriere cu ofertantul castigator.

Locatarul/chiriasul are obligatia sa prezinte, in termen de 3 zile de la data
incheierii contractului dovada constituirii garantiei pentru buna executie a
contractului, in lei, valabild pe durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor
neexecutate, sub sanctiunea rezolutiunii contractului.

Valoarea garantiei de buna executie este de 2.652,34 lei (in cuantdm de 2 ori’
valoarea chiriei minime lunare). Garantia de buna executie contractuala s€ va
depune in termen de 3 zile de la data semnarii contractului de Tnchiriere a bunbului
imobil, In urmatorul cont RO44TREZ2165006XXX006923, deschis la Trezotera

@cjcluj  cjcluj.ro
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Municipiului Cluj-Napoca, cod de identificare fiscala 4288110. Aceasta garantie va i
valabild pe toatd perioada de derulare a contractului, la care se adauga ©0 zile
calendaristice de la data expirarii contractului de inchiriere.

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii.

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru activitate comerciala, n
conformitate cu legislatia in vigoare.

Locatorul/Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata
durata inchirierii, decat cu acordul Locatorului.

CAPITOLUL I. Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului.

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea
contractului de inchiriere unui terg este interzisa.

CAPITOLUL J. Durata Tnchirierii si posibilitatea prelungirii duratei contractului
de inchiriere pe baza de act aditional.

Durata inchirierii este de 3 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional,
semnat de ambele parti contractante daca locatarul si-a exprimat in scris optiunea
cu minim 30 zile inainte de expirarea valabilitatii contractului, daca locatarul si-a
indeplinit toate obligatiile asumate prin contractul de inchiriere.

CAPITOLUL K. Facilitatile suplimentare- Nu sunt.

CAPITOLUL L. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile
de la data deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data,
ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la
registratura Consiliului Judetean Cluj, pana la data i ora limita stabilita in invitatia
de participare (06.01.202], ora 15:30) un plic inchis si sigilat care contine formularul
de ofertd, precum si documentele solicitate prin caietul de sarcini.

Pe plic se mentioneaza numele i prenumele/denumirea si adresa
ofertantului, mentiunea "LICITATIE PENTRU INCHIRIERE", precum si spatiul care
face obiectul licitatiei.

Tn perioada cuprinsa intre data publicdrii invitatiei de participare si data limita
de depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura
oricarei persoane interesate accesul la documentatia de inchiriere.

Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de catre ceiinteresati de
la registratura titularului dreptului de proprietate, intre orele 08.00-1520 de la |
registratura Consiliului Judetean Cluj sau poate fi accesata de pe site-ul institutie
www.cicluj.ro, sectiunea Anunturi.
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Tn cazulin care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei
ca urmare a unor modificdri fatd de informatiile deja publicate si incluse in
documentatia de inchiriere sau ca urmare a apartiei unor motive obiective si
justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de
depunere a ofertei.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de
inchiriere si trebuie s& cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de
sarcini, sa fie complet3, ferma, reala si serioasa, redactatd in limba romana. Oferta si
toate formularele depuse se semneaza in original pe fiecare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie
transmise Tn scris catre titularul dreptului de proprietate

Orice document scris trebuie Inregistrat In momentul transmiterii, respectiv
in momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:

(@) prin posta;

(b) prin fax, cu confirmare de primire
(c) prin orice combinatie a celor prevazute la literele a) - b).

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere
ofertantul care prezinta informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare
sau nu prezintd informatiile solicitate.

Protectia datelor cu caracter personal:

Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor
informatii care ii sunt comunicate de perscanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in méasura in care, In mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor In cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste
secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor.

Data limitd de depunere a ofertelor: 06.01.202], ora 15:30

Ofertele se vor depune la registratura Consiliului Judetean Cluj, Calea
Dorobantilor, nr.106, Cluj-Napoca, cod 400609.

Data,. ora deschiderii ofertelor: 08.01.2021. ora 10:00

Sedinta de deschidere va avea loc la sediul Directiei de Administrare si
Exploatare a Stadionului Cluj Arena, Aleea Stadionului, nr. 2, Cluj-Napoca.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor ofertantii care au dreptul de
a licita oferta sau reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care Yor prezenta
imputernicirea scrisa si o copie de pe actul de identitate.

Solicitare de clarificari:

@cicluj cjecluj.ro
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Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire. Data limitd pentru depunerea solicitarii de clarificari de catre
persoanele interesate este data de 28.12.2020.

Solicitarile de clarificdri vor fi trimise pe adresa de email office@clujarena.ro,
iar autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in maxim 5 zile de la
primirea solicitarii.

Anularea licitatiei:

Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile sau daca dupa deschiderea plicurilor exterioare nu au fost
declarate cel putin doud oferte valabile autoritate contractanta este obligata sa
anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

B. FISA DE DATE A PROCEDURII
pentru inchirierea prin licitatie publicd a imobilului in suprafata de 45,73 mp
situat Tn incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud S], nivel 2/4, aflat In domeniul
public al Judetului Cluj si iTn administrarea Consiliului Judetean Cluj.

1. Autoritate Contractantd: JUDETUL CLUJ prin CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 106, judetul Cluj,
telefon: 0372640000, cod fiscal 4288110, cont RO44TREZ2165006XXX006923,
deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca.

2. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor.
Data limit3 de depunere a ofertelor: 06.01.2021, ora 15.30
Ofertele se vor depune la registratura Consiliului Judetean Cluj, Calea
Dorobantilor, nr.06, Cluj-Napoca, cod 400609.
Data, ora deschiderii ofertelor: 08.01.2021. ora 10:00
Deschiderea va avea loc la sediul Directiei de Administrare si Exploatare a
Stadionului Cluj Arena, Aleea Stadionului, nr.2, Cluj-Napoca.

3. Descriere Imobil. Imobilului situat in Municipiul Cluj-Napoca,“ Alesa
Stadionului, nr. 2, Cluj-Napoca identificat dupa cum urmeaza:
- Imobil in suprafati de 45,73 mp, din incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud
St nivel 2/4.
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4. Conditii ofertanti. La licitatie pot participa persoanele care desfasoara
activitate de alimentatie publicd sau comerciale, au intrat in posesia caietului de
sarcini si fac dovada c& au constituit garantia de participare si fac dovada ca
indeplinesc urmatoarele conditii:

1) s3 fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate sa desfagoare
activitate comercialg;

2) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
3) s& prezinte in ofert3, detaliat, activitatea care se va desfasura in spatiul care
constituie obiectul Inchirierii;

4) s& prezinte, in copie, certificatul de inregistrare si un certificat constator emis de
oficiul registrului comertului, cazierul fiscal, copie carte identitate reprezentant
legal pentru persoanele juridice / iar pentru persoane fizice copie carte de
identitate, copie certificat de atestare, carnetul de producator si cazier fiscal.

5) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.

6) sa nu fie inregistrate debite restante catre Consiliul Judetean Cluj.

7) s& nu se afle in procedura insolventei, dizolvarii ori lichidarii, dupa caz.

8) nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile unitatii administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie (declaratie pe proprie
raspundere).

Documentatia de inchiriere se poate obtine de catre cei interesati de la
registratura Consiliului Judetean Cluj Tncepand cu data de 18122020, intre orele
08,30-15,30 sau poate fi accesatd de pe pagina de internet www.cjclul.ro.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de 06.01.2021, ora 15:30,
ofertele fiind obligatoriu prezentate in plicuri sigilate, elaborate in limba romana si
depuse la registratura Consiliului Judetean Cluj.

Deschiderea ofertelor va avea loc In data de 08.01.2021, ora 10:00 la sediul
Directiei de Administrare si Exploatare a Stadionului Cluj Arena, din Municipiul
Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2, judetul Cluj.
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C. CONTRACT-CADRU
DIRECTIA DE ADMINISTRARE S EXPLOATARE A STADIONULUI CLUJ ARENA
NTr. /

CONTRACT DE INCHIRIERE
ATRIBUIT PRIN LICITATIE PUBLICA

Avand in vedere;

Hotararea Consiliului Judetean nr. 209/3010.2019, privind aprobarea
procedurii de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al
Judetului Cluj, aflate in administrarea Judetului Cluj.

Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Cluj, nr. /
privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru inchirierea unei suprafate de
4573 mp din incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud SI, nivel 2/4, aflat Tn
domeniul public al Judetului Cluj si Tn administrarea Consiliului Judetean Cluj

CAP. | - Partile contractante

1. Judetul Cluj - cu sediul in localitatea Cluj-Napoca,, judetul Cluj, Calea
Dorobantilor, nr.l06, cont ROS6TREZ216502205X031037 deschis la Trezoreria
Municipiului Cluj-Napoca., cod de identificare fiscala RO 29438964 reprezentat prin
Vicepreseditele Consiliului Judetean Cluj, domnul Marius Minzat, in calitate de
locator,

2 e e (persoana juridicd), cu sediul in localitatea
....................... . judetul/sectorul ...y S s Ol e, INFegistrata la Oficiul
National al Registrului Comertului sub Nr. .. AN s ,cont Nr. e .
deschis 13 . , cod fiscal . , reprezentatd prin ... , avand
functia de .. ,in calitate de locatar/chirias,

sau

........................................................... (persoana fizicd), cu domiciliul 1n' localitatea
....................... , judetul/seCtOrUl ..oy S s N ey Id@NTifiCat CU B.I./C.l. séria
ey N eMISAe . la datade. ... JCONP e in calitate de locatar,

cciclu;  cjeluj.ro
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CAP. Il - Obiectul contractului
Art. 1. Contractul are drept obiect inchirierea unei suprafete de 45,73 mp
situat din incinta stadionului Cluj Arena, Peluza Sud S1, nivel 2/4, identificat in cartea
funciard nr. 281471 Cluj-Napoca, aflat in domeniul public al Judetului Cluj si in
administrarea Consiliuiui Judetean Cluj, in schimbul unei sume de bani

reprezentand chiria.
Art. 2. Predarea-primirea bunului imobil se face in termen de maximum 30

de zile de la data constituirii garantiei de buna executie si se va consemna in
procesul-verbal de predare-primire, care va fi incheiat, datat, semnat de
reprezentantii partilor contractante, mentiondndu-se totodatd starea fizica a
imobilului, dotarile si utilititile de care acesta beneficiazd In momentul predarii-
primirii.

CAP. l}l - Scopul contractului

Art. 3. Bunul imobil care constituie obiectul prezentului contract este inchiriat
locatarului pentru ... ,avand destinatia de ...........

CAP. IV - Durata contractului

Art. 4. (1) Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o pericada de ...
luni/ani, cu incepere de ladata de ... si pana la data de ... .

(2) La expirarea contractului tacita relocatiune nu va opera, partile putand
de comun acord s3 prelungeasca durata contractului, In baza unui act aditional,
aceasta neputand depasi durata maxima a locatiunii prevazuta de Codul civil.

CAP.V - Pretul contractului si modalitatile de plata

Art. 5 Pretul inchirierii - Valoarea lunara a contractului este dé ... , plus
TVA, stabilit pe baza ofertei de pret din cadrul licitatiei publice din data de ........... in
pretul inchirierii nu sunt incluse si utilitatile.

Art. 6. (1) Plata chiriei se face in avans, lunar, pana in data de 15 a lunii curente
pentru luna urmatoare, in baza facturii emisé de locator, conform art. 347 (2) lit. b)
din Codul Administrativ.

(2) Chiria se va pl&ti in numerar la casieria locatoruluisau la ...... ,in contulindicat
de acesta.

(3) Plata chiriei ulterior datei scadente a fiecarei luni, atrage obligarea
chiriasului la suportarea unei penalitdti pe zi de intarziere, din suma de-‘plata
datoratd, respectiv de 0,1 % pentru fiecare zi de intarziere .
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(4) Cuantumul chiriei va putea fi modificat de catre parti, pe baza de act
aditional la prezentul contract.

(5) Tn cazul in care pe parcursul derularii contractului de inchiriere intervin
modificari legislative care au ca obiect instituirea/modificarea sau renuntarea la
anumite taxe si impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustatd , la cererea oricareia dintre parti, daca
posibilitatea de ajustare a fost prevazutd si in documentatia de atribuire.

CAP. VI - Drepturile si obligatiile partilor

SECTIUNEA 1~ Drepturile si obligatiile locatorului

Art.7. Locatorul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii principale :

a) s3 predea bunul impreuna cu accesoriile sale (daca este cazul), pe baza de
proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de
buna executie;

b) s3 incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia de buna executie constituita de titularul dreptului
de Inchiriere, in cazul in care locatarul nu isi Indeplineste din culpa sa obligatiile
asumate prin contract, in limita prejudiciului creat, si sa o restituie la incetarea
contractului dacd nu au fost formulate pretentii, pana la cea data;

d) s3 mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparatiilor necesare in
acest scop;

e) sa controleze periodic executarea obligatiilor titularului dreptului de
inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul s& constate, ori de cate
ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de
Tnchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) s& asigure folosinta netulburata si utild a bunului pe tot timpul inchirierii si sa
se abtind de la orice fapt care ar Impiedica, diminua sau stanjeni 0 asemenea
folosinta.

SECTIUNEA a 2-a — Drepturile si obligatiile locatarului

Art. 8. (1) Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii principale:

a) s& ia In primire bunul dat in locatiune;

b) s& nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd/privata/prin faptele
si actele juridice savarsite,

c) s& plateascd chiria, In avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

@cicluj  cjcluj.ro
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d) sa constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma si la
termenul prevazut in caietul de sarcini;

e) s& solicite/notifice de ndaté locatorului, dupa caz, reparatiile necesare
pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosinta sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

f) s& execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente si
reparatii normale ce ii incumba, a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a
imobilului, In vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul Incheierii contractului;

g) s3 Intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun
proprietar, cu bun&-credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand
radspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

h) s& suporte pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului imobil;

i) s3 foloseasca bunul cu prudenta si diligenta;

j) s& nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati care se deruleaza in cadrul
imobilului;

k) s& raspundd pentru distrugerea totald sau partiala a bunului imobil, care s-
ar datora culpei sale,

) s& permitd examinarea bunului de cdtre locator la intervale de timp
rezonabile in raport cu natura si destinatia bunului, precum si de catre cei care
doresc s3 1 inchirieze, la incetarea contractului, fard insa ca prin aceasta sa i se
cauzeze o stanjenire nejustificata a folosintei bunului.

m) s& nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil,
in scris, al locatorului si cu respectarea legislatiei In vigoare, respectiv obtinerea
autorizatiei de constructie;

n) s& restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de Inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai
putin uzura aferentd exploatarii normale. Pana la proba contrara, locatarul este
prezumat a fi primit bunul in stare corespunzdtoare de intrebuintare potrivit
destinatiei stabilite.

o) dupé incetarea contractului, pe baza documentelor prezentate delocator,
locatarul se obliga sa achite toate cheltuielile ce-i revin, aferente intregii perioade
cat a beneficiat de prevederile contractului.

p) s& nu exploateze bunul nchiriat in vederea culegerii de fructe naLuraIe
civile, industriale sau producte.




=7 ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

q) sa declare si s& achite taxa pe cladire si teren aferenta spatiului inchiriat,
conform art.461-467 din Codul fiscal,

r) sa isi monteze instrumente de masurare a consumului (contor electric,
apometru etc.), avand verificare metrologica la zi.

s) sa plateascd in termen de 10 zile de la facturare, utilitatile contorizate
aferente spatiului inchiriat.

t) la cererea Locatorului, Locatarul se obliga sa-si restranga activitatea pe
durata competitiilor internationale de atletism sau alte evenimente majore
desfasurate Tn incinta stadionului Cluj Arena.

Art. 9. (1) Locatorul garanteaz& contra tuturor viciilor lucrului care impiedica
sau micsoreaza folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului
si fara a tine seama daca ele existau dinainte ori au survenit in cursul inchirierii.

(2) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data ncheierii
contractului si pe care locatarul nu le-a reclamat in conditiile prevazute in art. 1.690
alin. (3) din Codul civil.

Art. 10. (1) Daca locatorul nu inlatura viciile Tn cel mai scurt termen, locatarul
are dreptul la o scadere proportionald a chiriei. Tn cazul In care viciile sunt atat de
grave incat, dacé le-ar fi cunoscut, locatarul nu ar fi inchiriat bunul, el poate rezilia
contractul, in conditiile legii.

(2) Atunci cand aceste vicii aduc vreun prejudiciu locatarului, locatorul poate
fi obligat si la daune-interese, in afara de cazul cand dovedeste ca nu le-a cunoscut
si c&, potrivit imprejurarilor, nu era dator sa le cunoasca.

Art. 11. Prevederile referitoare la garantia contra viciilor ascunse se aplica si
atunci cand bunul inchiriat nu corespunde calitatilor convenite de catre parti la
Tncheierea contractului.

Art.12. Locatorul nu este tinut s Tl garanteze pe locatar de tulburarea cauzata
de fapta unui tert care nu pretinde vreun drept asupra bunului, cu exceptia cazului
n care tulburarea nceputd naintea predarii bunului, 11 impiedica pe locatar sa 1l
preia, situatie Tn care se aplica dispozitiile art. 1794 alin. (2) din Codul civil.

Art.13. (1) Dacd un tert pretinde vreun drept asupra bunului dat in locatiune,
locatorul este dator s& 1l apere pe locatar chiar siin lipsa unei tulburari de fapt. Daca
locatarul este lipsit n tot sai in parte de folosinta bunului, locatorul este obligat sa 1l
despagubeasca pentru toate prejudiciile suferite din aceasta cauza.

(2) Indiferent de gravitatea tulburédrii, dacd aceasta a fost comunicata
locatorului, fira insa a fi inldturat, locatarul poate solicita o scadere/proportionala a
chiriei. Tn cazul in care tulburarea este atat de grava incat, daca ar fi cunoscut-o,
locatarul nu ar fi contractat, acest poate rezilia contractul, in conditiile legii.
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(3) Locatarul care, la data Incheierii contractului, cunostea cauza de evictiune,
nu are dreptul la daune-interese.

Art. 14. (1) Daca locatarul este chemat in judecata de catre un tert care
pretinde un drept asupra bunului inchiriat, inclusiv un drept de servitute, Si exista
riscul pierderii, in tot sau in parte, a folosintei imobilului, acesta are dreptul sa solicite
introducerea in cauza a locatorului, in conditiile prevazute de Codul de procedura
civila.

(2) Locatarul este obligat s3 1l despagubesaca pe locator de prejudiciile
suferite ca urmare a nhecomunicarii tulburarii. Acesta nu va fi tinut sa
despagubeasca dacd dovedeste ca locatarul nu ar fi avut castig de cauza sau ca,
avand cunostintad de tulburare, nu a actionat in consecinta.

Art. 15 (1) Locatorul are dreptul de a pastra lucrdrile adaugate si autonome
efectuate asupra bunului pe durata inchirierii si nu poate fi obligat la despagubiri
decat dac3 locatarul a efectuat lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.

(2) Dacé lucrarile au fost efectuate fard acordul prealabil al locatorului, acesta
poate alege s& ceara locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata
de despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de catre locatar.

(3) In cazul in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate
invoca, in niciun caz, dreptul de retentie.

Art. 16 (1) Dac3 in timpul inchirierii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi
amanate pan3 la sfarsitul inchirierii sau a cdror amanare ar expune bunul pericolului
de a fi distrus, locatarul va suporta restrdngerea necesara a inchirierii cauzata de
aceste reparatii.

(2) Daca totusi reparatiile dureazd mai mult de 10 zile, pretul inchirierii va fi
scizut proportional cu timpul si cu partea bunului de care locatarul a fost lipsit.

(3) Daca reparatiile sunt de asa natura incat, in timpul executarii lor, bunul
devine impropriu pentru intrebuintarea convenitd, locatarul poate rezilia
contractul.

CAP. VII- Garantii

Art. 17. (1) n termen de 3 zile de la data semnaérii contractului de inchiriere,
locatarul va depune o garantie de buna executie contractuala, care este destinata
garantarii de citre locatar a indeplinirii tuturor obligatiilor contractuale, inetysiv de
semnare a procesului verbal de predare- primire, catre locator, in urmatordlcont
RO44TREZ2165006XXX006923, deschis la Trezoreria Municipiului Cluj/Napocga, cod
de identificare fiscala 4288110. \ :

(2) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorija doua chifil
minime lunare, specificata in caietul de sarcini.

@ciclul  cjcluj.ro
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(3) Garantia va fi valabild pe toatd perioada de derulare a contractului, la care
se adaugd 60 zile calendaristice de la data expirdrii contractului de inchiriere.
Contractul intra in vigoare doar de la data constituirii garantiei de buna executie
contractuala. Tn caz contrar, prezentul contract va fi reziliat de drept, fara a fi
necesard interventia instantei de judecata, printr-o notificare adresata de locator,
locatarului.

Art.18. In cazul in care locatarul intarzie plata facturilor catre locator cu mai
mult de 5 de zile, locatorul are dreptul s& incaseze debitul din garantia de buna
executie contractuald, fiind singurul in masura sa isi manifeste dreptul de a opta
pentru incasarea debitul din garantia de buna executie.

Art. 19. Locatarul are obligatia de a reintregi garantia de buna executie in
termen de 5 (cinci) zile de la data ncasarii debitului din garantie de catre locator. n
cazul necompletdrii garantiei de bund executie contractuala de catre locatar ntr-
un termen de 5 zile de la data Incasarii ei de catre locator, contractul se reziliaza de
drept, fara a fi necesard notificarea prealabild a locatarului sau fara interventia
instantei de judecata. Tn acest caz locatarul se obliga la plata tuturor debitelor
(inclusiv dobanda penalizatoare) pana la data rezilierii contractului.

Art. 20 In cazul in care locatarul nu semneaz3, din culpa sa, Procesul-verbal de
predare primire a spatiului sau nu achita sumele cu titlu de chirie, penalitatile de
intarziere, sau contravaloarea utilitdtilor, sau a oricaror alte obligatii ce decurg din
derularea prezentului contract, locatorul are dreptul sa incaseze garantia de buna
executie contractuald, cu titlu de daune interese.

Art. 21 La terminarea perioadei de inchiriere, In cazul In care locatarul nu
inregistreaza debite fatd de locator, acesta din urma se obliga sa returneze garantia
depusa de locatar, la cererea acestuia, intr-un termen de 30 de zile, dupa deducerea
tuturor obligatiilor citre locator. Cheltuielile aferente operatiunilor bancare vor fi
suportate de locatar.

CAP. VIII. Protectia datelor personale
Art. 22 Partile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile
in vigoare, privind protectia datelor cu caracter personal.

Art. 23 Piartile sunt constiente de faptul cd normele europene din
Regulamentul 679/2016 se aplica oricdrui operator de date sau imputernicit situat
n Uniunea Europeand si oricdrei persoane care prelucreaza date cu-caracter
personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeana sau care |e furnizeaza
servicii. Prin urmare, Partile confirma respectarea deplina a urmatoarelor prevederi,
inclusiv dar fara a se limita la:

,M
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. capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea,
corectarea sau transferul informatiilor personale,

. informarea in caz de bresa de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un
interval maxim de 72 ore si, in cazul Prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de la
momentul in care o astfel de incélcare a securitatii datelor a ajuns in atentia
acestuia,

indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea
conformarii cu Regulamentul 679/2016.

Art. 24. Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita
contractului pe care il au incheiat, acesta fiind baza legala a prelucrarii. Orice
prelucrare suplimentard sau in alt scop face obiectul unui acord separat de
prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De asemenea, perioada de stocare a datelor
personale prelucrate prin contract este limitata la perioada corespondenta realizarii
obiectului principal al contractului.

Art.25. Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni
accesibile sau comunicate unor terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre
utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, Partile vor lua toate masurile tehnice si in
special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasta
clauza:

. vor impiedica persoanele neautorizate s3 obtina acces la sistemele de
prelucrarea datelor cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal,

. vor preveni utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor;

. se vor asigura cd persoanele care au dreptul sa utilizeze un sistem de
prelucrare a datelor au acces numai la datele la care au drept de acces si ca datele
cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fara
autorizatie in cursul prelucrarii sau utilizarii i dupa stocare;

. se vor asigura ci datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate,
modificate sau eliminate fard autorizatie In timpul transmiterii electronice sau
transportului si cd este posibil s verifice si sd stabileasca catre care organisme se
doreste s se efectueze transferul datelor cu caracter personal prin mijloace de
transmitere a datelor;

. se vor asigura ca pot verifica si stabili daca si de catre cine au fost introduse,
modificate sau eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare
a datelor;

. se vor asigura cd, In cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cucaracter
personal, datele sunt prelucrate strict in conformitate cu prezentul contractul
ncheiat intre Parti;

. se vor asigura cd datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere

sau pierdere accidentals;
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- se vor asigura c3 datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

CAP. IX - Raspunderea contractuald, dobanda penalizatoare si daune-
interese

Art.26 (1) Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea
necorespunzatoare a clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa
datoreaza celeilalte parti, dupa caz:

a) penalitati de intarziere;,

b) daune interese,

(2) Penalitatile de intarziere se datoreaza pentru:

a) neplata la termenele scadente sau Tn cuantumurile stabilite a chiriei;

b) neexecutarea la termenele scadente, In cuantumurile prevazute, sau
conform normelor de calitate minime prevazute de lege;

(3) Penalitatile de intarziere se datoreaza, in cuantumul de 0,1% pe fiecare zi
de intarziere, incepand din prima zi ulterioara scadentei pana la data platii inclusiv.

(4) Pentru recuperarea obligatiilor restante, datorate in baza prezentului
contract, se vor aplica procedurile de executare silita stabilite de lege 1n sarcina
organelor de executare fiscala.

(5) Penalitatile de intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept, fara
prealabila notificare.

(6) Daunele - interese reprezinta:

a) paguba efectiva ;

b) castigul nerealizat ;

Constituie paguba efectiva:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizata cu rata inflatiei;

b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizata cu rata inflatiei ;

Constituie castig nerealizat:

a) echivalentul chiriei;

b) echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R, aplicata la
echivalentul chiriei.

(7) In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a chiriagsului, acesta va
datora administratorului pentru perioada dintre data incetarii de drept a
contractului de inchiriere si pana la parasirea efectiva a spatiului, daune interese.

(8) Daunele - interese se datoreaza la solicitarea partii interesate.

(9) Constituie cauze exoneratoare de raspundere, daca sunt constatate i
comunicate potrivit legii urmatoarele:

a) forta majora;

b) cazul fortuit;

c) starea de necesitate;

(10) Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:

a) lipsa capacitatii de plata;

b) greva;

@cicluj  cjcluj.ro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

Art. 27. Partea in culpa se obligad sa plateasca despagubiri proportionale cu
paguba suferitd de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totala ori
pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

CAP. X — Modificarea, incetarea contractului si rezilierea contractului.

Art. 28. (1) Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea
unor acte aditionale.

(2) Contractul inceteaza, dupa caz, in vreuna din urmatoarele situatit:

a) expirarea duratei acestuia (fara a fi necesara o instiintare prealabila) ;

b) acordul partilor;

c) denuntarea unilaterald a contractului;

d) vanzarea bunului catre chirias;

e) rezilierea contractului,

f) alte situatii -expres prevazute de lege.

(3) La expirarea duratei contractului, cu privire la obligatia de restituire a
imobilului, prezentul contract constituie titlu executoriu.

(4) Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de catre oricare
dintre parti, potrivit prevederilor prezentului contract, printr-o notificare prealabila.
La implinirea termenului de preaviz , obligatia de restituire a bunului devine
exigibila.

(5) Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice
formalitate prealabild si fard interventia instantei de judecatad, in cazul in care
chiriasul se géseste in una sau mai multe din urmatoarele situatit:

a) a subinchiriat total sau partial bunul inchiriat;

b) a cesionat total sau partial folosinta bunului inchiriat In favoarea unor tertj;

c) a folosit bunul Impreunad cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul scris
al locatorului;

d) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fara acordul scris
al administratorului;

e) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv penalitatile de
intarziere aferente, timp de 2 (doud) luni consecutiv,

(6) Contractul Inceteaza prin denuntarea unilaterala a acestuia, de catre
locatar, cu prealabila notificare a locatorului, facuta cu o luna fnainte de data
incetarii contractului, In situatia n care locatarul renunta la contract. n cazul
nerespectarii termenului prevazut pentru notificarea locatorului, locatarul este
obligat la plata in favoarea locatorului a unei sume de bani reprezentand
contravaloarea folosintei spatiului pentru o pericada de 30 de zile, calculata in
conformitate cu prevederile contractului.

(7) Contractul Inceteazd prin denuntarea unilaterald a acestuia, de/cCatre
locator, cu prealabila notificare a locatarului, comunicata cu o luna inainte de‘data
incetarii contractului, in situatia in care interesul public impune eliberarea spatiului

(8) Tn cazul neexecutérii sau a executdrii necorespunzatoare de catre locatar
a obligatiilor sale contractuale, contractul incetand de plin drept, fara punere“in
intarziere, fara orice formalitate prealabild si fara interventia instantei dejudecata.
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(9) Locatorul isi rezervd dreptul de a inceta prezentul contract, in cazul
anularii Autorizatiei de desfasurare a activitatii locatarului sau din orice cauza cu
privire la dreptul locatarului de a desfasura activitatea in scopul careia a fost inchiriat
spatiul.

CAP. XI - Forta majora
Art. 29. Forta major3, legal notificata, exonereaza de raspundere partea care
o invoca in conditiile legii.
CAP. XI| - Subinchirierea si cesiunea
Art. 30. Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil sau cesiunea in
tot sau in parte a contractului de inchiriere unui tert este interzisa.
CAP. XlI| - Tncetarea contractului
Art. 31. Inchirierea inceteaza prin:
a) acordul de vointa al partilor;
b) expirarea termenului,
c) pieirea bunului;
d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;
e) 1n cazul instrainarii bunului inchiriat;
f) denuntare unilaterals;
g) caz fortuit sau caz de forta majora;
h) din orice alte clauze prevazute de lege.
CAP. XIV — Litigii
Art. 32 Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea
si interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila, iar
dac3 acest lucru nu este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor romane
competente material si teritorial.
CAP. XV - Dispozitii finale
Art. 33. Limba care guverneaza contractul este [imba romana.

Art. 34. Prezentul contract se completeaza cu normele legale aplicabile n
materie de Inchiriere {locatiune)

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astazi ... , In 2
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, si intrd In vigoare de la data
semnarii de catre ambele parti.

LOCATOR LOCATAR
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Anexa 1
La contractul de inchiriere nr din

Declaratie de consimtamant

Subsemnatul/a . care are calitatea de locatar, consimt, in

mod expres, ca Judetul Cluj-Activitate Economica, cu sediul social in Cluj-Napoca,
Calea Dorobantilor, nr.106, jud. Cluj, cod de identificare fiscala RO 294389064, telefon

0372/640030, email infopublic@cjcluj.ro, cu care societatea pe care o reprezint va

incheia contractul de inchiriere, s colecteze si sa prelucreze datele mele cu caracter
personal (nume, adresa de email, numar de telefon, etc) in scopul desfasurarii

activitatii de Incheiere si executare a contractului.

Mentionez c& sunt de acord In mod expres ca destinatarii datelor mele cu
caracter personal si fie angajatii si colaboratorii institutiei, propriul angajator,

precum si autoritatile statului si ca sunt de acord cu stocarea acestor date in arhiva.

Semnatura
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Anexa 2
La contractul de inchiriere nr ..... din

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE
ncheiat la data de intre

JUDETUL CLUJ - ACTIVITATE ECONOMICA, unitate administrativ teritoriala,
cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 106, jud. Cluj, cod de
identificare fiscald RO 29438964, cont ROS56TREZ216502205X031037 deschis la
Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, tel. 0372/640030, fax. 0372/640070, email
infopublic@ciclul.ro, reprezentatd legal prin Vicepresedintele Consiliului Judetean
Cluj, domnul Marius Minzat, in calitate de LOCATOR.

In calitate de LOCATAR, cu ocazia predarii imobilului care face
obiectul contractului de inchiriere nr. /

Subscrisele parti contractante declaram ca imobilul care face obiectul
contractului de inchirere mentionat anterior corespund standardelor convenite de
parti:

ONiciuna dintre parti nu are obiectii cu privire la spatiul inchiriat.
O Observatii:

Am predat, Am primit,

Tticicluj  cjeluj.ro




ROMANIA
) JUDETUL CLUJ
” CONSILIUL JUDETEAN

D. Formulare si Modele de documente

Formular]

(denumirea/numele ofertant)

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Calea Dorobantilor, nr.106, Cluj-Napoca

Tn urma examinarii caietului de sarcini, subsemnNatul(a) ...,
(persoand fizicd ori juridica sau asocierea de persoane fizice sau juridice), ne
angajam sa participam la licitatia privind inchirierea imobilului situat in Municipiul
Cluj-Napoca, str. Aleea Stadionuluinr. 2, Jud. Cluj, in scopul ocuparii spatiului pentru
a fi utilizat ca spatiu comercial.

Suntem de acord cu continutul contractului de inchiriere si ne obligam ca,
cazul In care castigam licitatia, sa incheiem contractul de inchiriere, in termenul
prevazut in documentatia de inchiriere.

Tn cazul In care suntem desemnati castigatorii licitatiei ne obligam sa
depunem, pan3 la incheierea contractului de inchiriere, dovada achitdrii garantiei
pentru buna executie a contractului, in lei, in cuantum de doua ori valoarea chiriei
minime lunare, valabild pe durata contractului de inchiriere,

Tn cazul in care contractul de inchiriere nu se incheie din culpa noastra,
suntem de acord cu sanctiunea pierderii garantiei de participare.

ASTAZI, v
Tn calitate de.ie. , deplin autorizat s& semneze oferta pentru si in
NUMEIE ... (denumirea persoanei juridic, dupd caz).

(hume, prenume si semnatura),
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Formular 2
(denumirea/numele ofertant)
SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,

Consiliul Judetean Cluj

Ca urmare a invitatiei de participare publicatd pe site-ul Consiliului Judetean
Cluj — sectiunea Anunturi, din data de 18122020, privind inchirierea prin licitatie
publica al unui imobil si Tn Monitorul Oficial al Romaniei, aflat in domeniul privat al
Judetului Cluj, situat Tn Municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2, Jud. Cluj,
SUDSEMNATUI(E) oo reesresnenenens (persoana fizicd ori juridicd sau
asocierea de persoane fizice sau juridice), va transmitem aldturat urmatoarele:
1. Documentul ..., privind plata garantiei pentru participare, in
cuantumul si in forma stabilita de dumneavoastra prin documentatia de inchiriere;
2. Plicurile sigilate, continand:
a) formularul de oferta;
b) documentele care insotesc oferta.
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si vd satisface
cerintele.
Data completarii ...

Cu stima,
Ofertant

(semnatura autorizata)
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Formularul 3

(denumirea/numele ofertant)

DECLARATIE
privind vizitarea spatiului situat in Municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr.2,
Jud. Cluj,
SUBLSEMNATUN@) oo (persoana fizicd ori juridicid sau

asocierea de persoane fizice sau juridice), in calitate de ofertant la procedura de
inchiriere a spatiului situat in Municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2, Jud.
Cluj, organizata de Judetul Cluj, prin Consiliul Judetean Cluj cu sediul in Cluj-
Napoca, str. Dorobantilor, nr.106.

Declar pe proprie raspundere cd am vizitat spatiul mentionat in data de

§i ca la intocmirea ofertei, respectiv licitarea pretului, voi lua in

considerare starea si dotarile spatiului.

Ofertant,
CONTRASEMNEAZA:
PRESEDINTE SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Alin Tise Simona Gaci
" 7EEN e
I i
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