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Grefier

Pe rol judecarea cauzei Contencios administrativ si fiscal privind pe reclamantii

" in contradictoriu cu paratii PRIMARUL
ULUI CLUJ-NAPOCA, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, avand

L§ pelul nominal facut in sedinta publica se prezintd pentru reclamantii av. , lar
Parati c.j. _
®Procedura de citare este legal Indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de catre grefierul de sedinta care invedereazi instanfei urmatoarele:
cauza se afla la primul termen de judecata, procedura de citare este legal indeplinita, procedura
prealabild este complet indeplinita conform art. 200 Cod pr .civ.

Instanta, in temeiul art. 131 din Noul Cod de Procedura Civila, procedeaza la verificarea din oficiu
a competentei, stabilind ca este competenta general, material si teritorial in solutionarea prezentei cauze.

La data de 29.08.2016 paratii au depus la dosarul cauzei scriptul intitulat ,, note de sedinta™ .

Reprezentanta paratilor arata ca notele de sedinga depuse la dosar le consideri intdmpinare.

Reprezentantul reclamantilor arata ca notele de sedintd au fost depuse peste termenul procedural,
dar sunt inscrisuri relevante care ajuta la solutionarea cauzei.

Instanta constata ca nu s-a depus intdmpinare in termenul legal, la data de 29.08.2016 paratii au
inregistrat scriptul intitulat ,, note de sedinta”, care vor fi luate in considerare in raportat i de sustinerile
reprezentantului reclamantilor, fara aplicarea vreunei sanctiuni .

Reprezentantul reclamantilor arata ca renunta la proba cu interogatoriul pentru parati.

Reprezentantul reclamantilor arata ca nu mai are alte cereri de formulat si probe de administrat,
imprejurare fatd de care instanta, in baza art. 255 Cod proceduri civila, instanta incuviinteaza proba cu
inscrisurile de la dosar, in baza art. 244 Cod proceduri civild, declara inchisi cercetarea judecatoreasca,
iar in baza art. 392 Cod procedura civila, acordd cuvantul in dezbateri pe fond.

Reprezentantul reclamantilor solicitd admiterea actiunii astfel cum a fost formulati si motivati in
scris, anularea parfiald a HCL nr.493/2014, prin care s-a adoptat documentatia . Actualizare plan
Urbanistic General al mun.Cluj-Napoca”, in sensul modificarii documentatiei aferente PUG mun.Cluj-
Napoca, in ceea ce priveste suprafata de teren proprietatea reclamantilor, in sensul eliminirii din
documentaia PUG a menfiunii existentei unei servitufi de utilitate publicd care greveazd imobilul
proprietatea reclamantilor inscris in Cf 288448 Cluj-Napoca sub cad.288448 in suprafatd de 5576 mp.;
elimindrii din Regulamentul local de Urbanism aferent documentatiei ,,,,Actualizare plan Urbanistic
General al mun.Cluj-Napoca”, a art.25 alin.1, alin.3 si alin.4 i a art.27 alin.4; anularea partiald a HCL
nr.118/1.04.2015 prin care s-a modificat Regulamentul Local de Urbanism, in sensul eliminirii din
confinutul art.1 a modificarii prevazute pentru art.31 alin.7; obligarea paratului de rindul 1 la emiterea AC
pentru 2 case unifamiliale si imprejmuire pentru imobilul situat in Cluj-Napoca, str.Antonio Gaudi, nr.51-
52, inscris in CF 288448 Cluj-Napoca sub cad.288448 in suprafatd de 5576 mp., cu cheltuieli de judecata.

Reprezentanta pérétilor solicitd respingerea actiunii ca nefondatd, conform motivelor expuse pe
larg prin notele de sedinta.

INSTANTA



Prin cererea de chemare in judecati inregistrata la data de 19.07.2016, reclamantii

si a solicitat in contradictoriu cu paratii PRIMARUL
MUN.CLUJ NAPOCA, CONSILIUL LOCAL AL MUN.CLUJ NAPOCA, anularea partiala a HCL
nr.493/2014, prin care s-a adoptat documentatia ,,Actualizare plan Urbanistic General al mun.Cluj-
Napoca”, in sensul modificarii documentatiei aferente PUG mun.Cluj-Napoca, in ceea ce priveste
suprafata de teren proprietatea reclamantilor, in sensul eliminarii din documentatia PUG a mentiunii
existentei unei servituti de utilitate publica care greveaza imobilul proprietatea reclamantilor inscris in Cf
288448 Cluj-Napoca sub cad.288448 in suprafatd de 5576 mp.; eliminarii din Regulamentul local de
Urbanism aferent documentatiei ,,Actualizare plan Urbanistic General al mun.Cluj-Napoca”, a art.25
alin.1, alin.3 si alin.4 si a art.27 alin.4; anularea parfiala a HCL nr.118/1.04.2015 prin care s-a modificat
Regulamentul Local de Urbanism, in sensul eliminrii din continutul art.1 a modificarii prevdzute pentru
art.31 alin.7; obligarea paratului de rindul 1 ]a emiterea AC pentru 2 case unifamiliale si imprejmuire
pentru imobilul situat in Cluj-Napoca, str.Antonio Gaudi, nr.51-52, inscris in CF 288448 Cluj-Napoca sub
aa288448 In suprafata de 5576 mp., cu cheltuieli de judecata.
uotivarea cererii de chemare in Judecatd, reclamantii arati ci sunt proprietari ai imobilului
in Cluj-Napoca, str.Antonio Gaudi, nr.51-53 inscris in Cf 288448 Cluj-Napoca sub cad.

dresa nr.474160 din 5.01.2016 s-a comunicat reclamantilor ci imobilul teren situat in Cluj-
sl Antonio Gaudi nr.51-53 este grevat de o servitute de utilitate publicd , iar conform art.25 din
Afentul aferent PUG reclamantii au obligatia de a transfera in proprietate publicd suprafata de teren

proprietatea reclamantilor, afectata de aceasts servitute, inainte de emiterea AC., aspect in mod
evident nelegal .

Pérafii nu au depus intdmpinare , insa la data de 29.08.2016 pératii au depus la dosarul cauzei
scriptul intitulat ,,note de sedinta”, prin care au solicitat respingerea actiunii ca nefondata.

Analizdnd actele si lucrdrile dosarului, instanta refine urmdtoarele:

Reclamantii au calitatea de proprietari ai imobilului teren situat in Cluj Napoca , str. Antonio
Gaudi , nr. 51-53 , inscris in CF 288448 Cluj Napoca sub nr. cad.288448 , In suprafati de 5576 mp.

La data de 9 decembrie 2014 acestia au solicitat emiterea unui certificat de urbanism in vederea
obfinerii autorizatiei de construire pentru imobilul mai sus mentionat . La data de?7 ianuarie 2015 a fost
emis Certificatul de urbanism nr. 55/07.01.2015 pentru acest imobil .

La data de 21 decembrie 2015 reclamantii au inregistrat cererea pentru emiterea autorizatiei de
construire sub nr. 474160 insotitd de documentatia necesara .

La data de 05.01.2016 , prin adresa nr. 474160 emisd de Directia de Urbanism a Primariei
municipiului Cluj Napoca i s-a comunicat reclamantilor ca imobilul lor este grevat de o servitute publici
. 1ar conform art. 25 din Regulamentul aferent PUG au obligatia de a transfera in proprietate publica
suprafafa de teren proprietatea lor, afectatd de aceasta servitute , fnainte de emiterea Autorizatiei de
construire .

In data de 07.01.2016 s-a emis sub nr. 480153/446 Avizul de Principiu de cétre Directia Tehnics —
Serviciul Siguranta Circulatiei Urbane prin care li s-a comunicat faptul ci pentru autorizarea edificirii
constructiilor dorite de ei se impune |, refragerea ,, limitei lor de proprietate , astfel incat si se asigure
strazii Antonio Gaudi , latimea prevazuta de 16 metri in noul PUG .

In acest context , reclamantii au inaintat citre Primarul municipiului Cluj Napoca , la Serviciul
Urbanism o noud cerere inregistratd sub nr. 41741/43 prin care au solicitat eliberarea AC solicitate ,
araténd ca prevederile noului PUG nu pot produce efecte in spetd de fata , avand in vedere faptul ca CU
ce a stat la baza intocmirii documentatiei pac a fost emis in perioada de valabilitate a vechiului PUG .

Prin adresa nr. 41741/432/01.02.2016 1i s-a comunicat reclamantilor acelasi raspuns.

La data de 23.05.2016 reclamantii au inregistrat o plangere prealabila administrativi prin care au
solicitat atit revocarea partiali a HCL NR. 493/22.12.2014 prin care s-a aprobat documentatia
Actualizare PUG al municipiului Cluj Napoca , in sensul elimindrii din continutul documentatiei a
servituii instituite pe suprafata terenului lor, cét si eliberarea AC solicitate in baza documentatiei
474160/2015 .

La aceasta plangere prealabila nu s-a primit raspuns.



~ Instanfa apreciazd ca aceastd instituire de drept a unei zone de servitute de utilitate publicéd pe
terenul lor , fard a exista acordul reclamantilor , fird o decizie de expropriere , fard o justd si prealabild
despagubire reprezintd un abuz din partea paratilor .

Instanfa apreciaza ca o atare procedurd de instituire a servitutii de utilitate publicad prin PUG si
RLU contestat-art. 25 ( in privinta reclamantilor se foloseste notiunea de ,, rezervare a imobilului . -
termen lipsit de orice fel de bazd legald ) incalca in mod grav dreptul de proprietate privati, ca drept
fundamental ce este reglementat si garantat de art. 44 Constitutia Romaniei si art. 1 din Protocolul
aditional nr. 1 al Conventiei Europene a Drepturilor Omului.

O atare servitute impusd in sarcina reclamantilor constituie o servitute legald si prezintd
importan{a in raport de analiza dedicata servitutilor legale si limitarea prevazuta de dispozitiile art. 44
alin. (3) Constitutie potrivit carora ,, Nimeni nu poate fi expropriat decdt pentru cauza de utilitate publica
, Stabilita potrivit legii, cu dreaptd si prealabild despdgubire , .

Din continutul actelor contestate, reiese ca imobilul reclamantilor este grevat de o servitute de
utilitate publicd .

Insa , in temeiul art. 7 alin 1 din Legea nr. 33/1934, reiese ci utilitatea publici se declara de citre
Guvern pentru lucrérile de interes national si de cdtre consiliile judetene si Consiliul General al
teipiului Bucuresti pentru lucrarile de interes local pentru situatiile previzute de art 6.

o in coninutul adresei 41741/432/01.02.2016 nu rezultd temeiul juridic de instituire a utilitatii
DIk si xistd nici o decizie a Consiliului Judetean in acest sens.

‘ \@}' u $H depus de catre paratd nici dovada faptului daci in cauza s-a efectuat cercetarea prealabila
¥ reglempatatiy/de art. 9 si 10 din legea nr. 33/1994, aspect prealabil obligatoriu declararii utilitatii publice.
Instdnta mai retine ci prin reglementarea PUG-ului i a RLU prin HCL 493 /22.12.2014, respectiv
Municipiului Cluj Napoca nr 118/01.04.2015 , interdictia reclamantilor de a construi le afecteaza
in mod serios proprietatea, prin desenarea pe plangele PUG a traseului unui viitor drum public .

In concluzie, instituirea acestei servitufi prin cele doua Hotarari ale Consiliului Local - HCL nr
493/2014, respectiv HCL nr 118/01.04.2015, incalca prevederile legale incidente in materia dreptului de
proprietate in conditiile in care certificatul de urbanism nr. 55 a fost emis la 07.01.2015 , iar HCL
118/2015 a fost adoptata la 01.04.2015 .

Prin urmare , reclamantilor li se vor aplica dispozitiile legale in vigoare la data emiterii
certificatului de urbanism potrivit art. 30 ,art. 2 din Legea 50/1991 .

in raport de toate argumentele sus mentionate si textele de lege invocate , instan{a va aprecia ca
intemeiatd actiunea reclamantilor , parata privind in mod abuziv reclamantii , fira nicio compensatic
financiard , de prerogativele dreptului lor de proprietate asupra terenului descris anterior.

Asa fiind, in temeiul art. 8-18 din Legea 554/2004 va admite actiunea civild formulati de
reclamantii « — CNP si -

CNP , ambii cu dom.ales la Cluj-Napoca, b-dul 21 Decembrie , nr.93,ap.62
impotriva pératilor PRIMARUL MUN.CLUJ NAPOCA, si CONSILIUL LOCAL AL MUN.CLUJ
NAPOCA, cu sediul in Cluj-Napoca, str.Motilor, nr.1, jud.Cluj.

Dispune anularea partiala a HCL nr.493/22.12.2014 prin care s-a aprobat documentatia
»~Actualizare plan Urbanistic General al mun.Cluj-Napoca”, in sensul :

- modificdrii documentatiei aferente PUG mun.Cluj-Napoca, in ceea ce priveste suprafata de
teren proprietatea lor, in sensul eliminarii din documentatia PUG a mentiunii existentei unei
servituti de utilitate publicd care greveazd imobilul proprietatea reclamantilor inscris in Cf
288448 Cluj-Napoca sub cad.288448 in suprafata de 5576 mp.;

- elimindrii din Regulamentul local de Urbanism aferent documentatiei ,,Actualizare plan
Urbanistic General al mun.Cluj-Napoca”, a art.25 alin.1, alin.3 si alin.4 si a art.27 alin.4;

- anularea partiala a HCL nr.118/1.04.2015 prin care s-a modificat Regulamentul Local de
Urbanism, in sensul eliminarii din continutul art.1 a modificarii prevazute pentru art.31 alin.

- obligarea pératului de rindul 1 la emiterea AC pentru 2 case unifamiliale si imprejmuire pentru
imobilul situat in Cluj-Napoca, str.Antonio Gaudi, nr.51-52, inscris in CF 288448 Cluj-Napoca
sub cad.288448 in suprafatd de 5576 mp., solicitatd in baza documentatiei inregistrate sub
nr.474160/21.12.2015.




in temeiul art. 453 C.pr.civ va obliga paratii la 4.150 lei cheltuieli de judecata in favoarea

reclamantilor, constand in onorariu avocatial si taxa timbru .( £ 224)

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII
HOTARASTE
Admite actiunea formulata de reclamantii ]| . " — CNP .ccvviavinns s
CNFE .oommoninn , ambii cu dom.ales la Cluj-Napoca, ................
impotriva pératilor PRIMARUL MUN.CLUJ NAPOCA, si CONSILIUL LOCAL AL MUN.CLUJ
NAPOCA, cu sediul in Cluj-Napoca, ...............

Dispune anularea partiala a HCL nr.493/22.12.2014 prin care s-a aprobat documentatia
,»Actualizare plan Urbanistic General al mun.Cluj-Napoca”, in sensul :

modificarii documentatiei aferente PUG mun.Cluj-Napoca, in ceea ce priveste suprafaja de
teren proprietatea lor, in sensul eliminirii din documentatia PUG a mentiunii existenfei unei
servitufi de utilitate publica care greveaza imobilul proprietatea reclamantilor inscris in Cf
288448 Cluj-Napoca sub cad.288448 in suprafafa de 5576 mp.;

eliminarii din Regulamentul local de Urbanism aferent documentatiei ,,Actualizare plan
Urbanistic General al mun.Cluj-Napoca”, a art.25 alin. 1, alin.3 si alin.4 si a art.27 alin.4:
anularea partiald a HCL nr.118/1.04.2015 prin care s-a modificat Regulamentul Local de
Urbanism, in sensul eliminarii din continutul art.1 a modificirii prevazute pentru art.31 alin.
obligarea paratului de rindul 1 la emiterea AC pentru 2 case unifamiliale si imprejmuire pentru
imobilul situat in Cluj-Napoca, str.Antonio Gaudi, nr.51-52, inscris in CF 288448 Cluj-Napoca

sub cad.288448 in suprafata de 5576 mp., solicitatd in baza documentatiei inregistrate sub
nr.474160/21.12.2015.

Obliga paratii la 4.150 lei cheltuieli de judecati in favoarea reclamantilor.
Cu recurs in 15 zile de la comunicare.
Pronuntata in sedinta publica din 18.11.2016.

Red/dact AMG
4ex/18.01.2017

Presedinte,

Grefier,




