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ISPOZITIA
nr. 2.5.2dind. M?%ML/W 2022
privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru inchirierea
unei parti din imobilul situat in Municipiul Cluj-Napoca, str.Fantanele nr.3

Presedintele Consiliului Judetean Cluj

Avand in vedere Referatul nr. 34,576/29.08.2022 al Directiei de Administrare a Domeniului
Public si Privat al Judetului Cluj - Biroul Administrare Patrimoniu privind aprobarea
documentatiei de atribuire pentru inchirierea unei parti din imobilul situat in Municipiul
sanatate publicd/servicii de sanéatate publicd/activdti medicale sau conexe actului
medical;

Tn conformitate cu prevederile:

» art.190 alin. (4), art.191 alin. (1) lit.c), alin. (4) lit.a), art. 332- 348, art. 362 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

> art. 1777-1823 din Legea privind Codul Civil nr. 287/2009, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

> Hotararii Consiliului Judetean Cluj nr. 209/2019 privind aprobarea Procedurii de
inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al Judetului Cluj, aflate
in administrarea Consiliului Judetean Cluj;

> Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Cluj nr. 649/2020 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea bunurilor imobile
din domeniul public si privat al Judetului Cluj aflate in administrarea Consiliului
Judetean Cluj;

In temeiul competentelor stabilite prin art. 196 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;
dispune:

Art.l. Se aproba documentatia de atribuire pentru inchirierea unei parti din imobilul
situat in Municipiul Cluj-Napoca, str.Fantanele nr.3, avand destinatia de activitati in
domeniul asistentei de sanatate publica/servicii de sdnatate publicd/ activati medicale
sau conexe actului medical, cuprinsa in anexa care face parte integranta din prezenta
dispozitie.

Art.2. Cu punerea Tn aplicare si ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei dispozitii
se incredinteaza membrii comisiei desemnati prin Dispozitia Presedintelui Consiliului
Judetean Cluj nr. 649/2020 privind constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea bunurilor imobile din domeniul public si privat al Judetului Cluj aflate in
administrarea Consiliului Judetean Cluj si Directia de Administrare a Domeniului Public
si Privat al Judetului Cluj.

Art.3. Prezenta dispozitie se comunica prin e-mail, presedintelui Comisiei de evaluare a
ofertelor pentru inchirierea bunurilor imobile din domeniul public si privat al Judetului
Cluj, aflate in administrarea Consiliului Judetean Cluj, precum si Prefectului Judetului
Cluj.

PRESEDINTE, - CONTRASEMNEAZA:
64, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Alirfi Tfse S%Dna Gaci

K .
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Anexa

La dispozitia nr.____ 535 /2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru inchirierea unei parti din imobilul situat in
Municipiul Cluj-Napoca, str.Fantanele, nr.3.

CAPITOLUL | CAIET DE SARCINI

Elaborat in conformitate cu:

> art. 332-348 si art. 362 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

» Hotardrea Consiliului Judetean Cluj nr. 209/30.10.2019 privind aprobarea
procedurii de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al
Judetului Cluj, aflate in administrarea Judetului Cluj.

Sectiunea I. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Titularul dreptului de proprietate este unitatea administrativ teritoriala JUDETUL
CLUJ, cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr.106, telefon: 0372-640030, fax 0372-
640070, e-mail: officedadpp@cjcluj.ro, cod fiscal 4288110, avand contul
RO44TREZ2165006XXX006923 deschis la Trezoreria Municipiului  Cluj-Napoca,
reprezentata prin Presedintele Consiliului Judetean Cluj, domnul Alin Tise iar titularul
dreptului de administrare este Consiliul Judetean Cluj.

Sectiunea Il. Descrierea bunului care face obiectul inchirierii

Cladire situata in Municipiul Cluj- Napoca, str. Fantanele, nr.3, identificata in cartea
funciara 340352 Cluj-Napoca cu numar cadastral 340352- CI.

Partea de cladire care se inchiriaza este compusa din Tincapere in suprafatda de 9.80 mp
si spatii comune in suprafata de 28,42 mp, compusa din 14,25 mp reprezentdnd cota
parte din spatiile comune aferente cabinetelor stomatologice si 14,177 mp reprezentand
cota parte din spatiile comune aferente tuturor cabinetelor( medicale si stomatologice)
de la parter.

Suprafetele incaperilor se pot modifica In cazul actualizarii datelor de carte funciara, in
limitele prevazute de Ordinul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu
nr. 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Imobilul care face obiectul inchirierii dispune de utilitati.

Sectiunea Ill. Conditiile si regimul de folosire a spatiului inchiriat:
Imobilul care face obiectul inchirierii este in proprietatea privata a Judetului Cluj si in
administrarea Consiliului Judetean Cluj.

Partea de cladire, descrisa la Sectiunea ll, se inchiriaza pentru desfasurarea de/activitati
in domeniul asistentei de sdnatate publicd/ servicii de sandtate publica/ activati

medicale sau conexe actului medical.
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Costul utilitatilor nu este inclus in pretul chiriei si va fi platita de locatar separat, in fiecare
luna direct furnizorilor de utilitati si servicii.

Ofertantul castigator va incheia contracte cu furnizorii de utilitati si va plati facturile
aferente contractelor.

Ofertantul castigator are obligatia de a-si obtine toate avizele/acordurile necesare
desfasurarii activitatii, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in
materie.

Ofertantul castigator are obligatia sa foloseascd imobilul/spatiul inchiriat, pe toata
durata inchirierii, ca un bun proprietar, cu buna-credinta, cu prudenta si diligenta,
potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse imobilului/spatiului din culpa sa sau a clientilor/ vizitatorilor sai;

Ofertantul castigator isi asuma drepturile si obligatiile mentionate in contractul cadru
de inchiriere prin licitatie publica care face parte din documentatia de atribuire si
cuprinde clauzele obligatorii.

Ofertantul castigator este obligat s& asigure respectarea normelor de protectie a
mediului inconjurator, respectiv sa incheie contract de salubritate si contract pentru
colectarea selectiva a deseurilor reciclabile.

Ofertantul castigator are obligatia de a respecta toate normele legale in vigoare in ceea
ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public si/sau privat.

Ofertantul castigator are obligatia ca in termen de 15 zile de la semnarea contractului sa
prezinte locatorului o copie a politei de asigurare de raspundere civila a chiriasului fata
de proprietar;

Sectiunea IV. Pretul de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima.

1. Pretul de pornire al licitatiei

Pretul de pornire al licitatiei a fost stabilit pe baza ofertei pietei, prin consultarea unor
societati de profil.

Pretul minim de pornire in licitatie pentru intregul spatiu este 946 lei/luna (24,7405
lei/mp x 38,32 mp ).

2. Actualizarea pretului chiriei

Pretul chiriei lunare se va actualiza in conditiile Tn care indicele preturilor de consum
comunicat de INS pentru un an de zile, pentru servicii, este pozitiv.

In situatia in care au loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a_fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

3. Obligatii privind taxa pe cladire si teren

@ciclui  cjeluj.ro
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Locatarul se obliga sa depuna la organul fiscal local declaratia prevazuta de art. 461
alin.(12A7), respectiv art. 466 alin.(911) ) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu
modificarile sicompletarile ulterioare, in termen de 30 de zile de la data intr&rii in vigoare
a contractului si sa plateasca taxa pe cladire si taxa pe teren prevazuta de art 462 alin.
(41) respectiv 467 alin. (4A1) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si
completarile ulterioare.

(Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completérile ulterioare:

Art. 461(1241) Tn cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, in temeiul unui
contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se referd la perioade
mai maride un an, titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta
are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local in termen de 30 de zile de la
data intrarii in vigoare a contractului si datoreaza taxa pe clddiri incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmator.

Art. 462 (41) Tn cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta,
care se refera la o perioadd mai mare de un an, taxa pe cladiri se plateste anual, in dou3
rate egale, pana la datele de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv.

Art. 466(911) Tn cazul terenurilor pentru care se datoreaza taxa pe teren, in temeiul unui
contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la perioade
mai mari de un an, titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta
are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local in termen de 30 de zile de la
data intrarii in vigoare a contractului si datoreaza taxa pe teren incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmator.

Art. 467 (441) In cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta,
care se refera la o perioadd mai mare de un an, taxa pe teren se plateste anual, in dou3
rate egale, pana la datele de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv. )

Valoare de inventar a partii de cladire care se inchiriaza este 79.956 lei (38,22 mpx2092
lei/ mp), conform reevaluarii de la 31.12.2019.

Sectiunea V. Criterii de atribuire utilizate

a) cel mai mare nivel al chiriei - ponderea criteriului: 40 %. Va obtine punctajul
maxim oferta care este cea mai avantajoasa din punct de vedere financiar, cel mai
mare pret.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — ponderea criteriului: 30%. Se vor
luain considerare documente justificative din care s rezulte cd ofertantul are resurse
financiare pentru plata chiriei pentru cel putin 6 luni luind in considerare pretului
chiriei de pornire. Documentele justificative pot fi, dar fara a se limita la acestea,
extras cont bancar, documente bancare, alte inscrisuri.

c) protectia mediului inconjurator - ponderea criteriului 20 %. Se vor lua in
considerare:

» acte doveditoare referitoare la protectia mediului inconjurator cum ar fi, fard a se
limita insa la acestea, colectarea selectiva a deseurilor (contracte incheiate cu
societati de profil, angajamente ferme din partea unor astfel de societati inclusiv
declaratie pe proprie raspundere in acest sens),

> avize, autorizari emise de autoritdti competente daca este cazul raportat la
obiectul activitatii care urmeaza a se desfasura in spatiu.

Cciclu]  cjclul.ro
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d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - ponderea criteriului 10%.
Ofertantii vor depune declaratie pe proprie raspundere prin care, in cazul in care vor fi
declarati cistigatori si vor incheia contractul de inchiriere, se obliga sa furnizeze
serviciile/desfasoare activititile in domeniul asistentei de sanatate publicd/servicii de
san&tate publicd/ activdti medicale sau conexe actului medical pe toatd durata
contractului in conformitate cu legislatia si standardele de calitate specifice activitatii
desfasurate.

Sectiunea VL. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd/asociere de
persoane fizicd sau juridicd, de drept privat sau public, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare si a
depus dovezi in acest sens,

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele si modalitatea prevazute in
documentatia de atribuire,

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local si a depus
dovezi in acest sens,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare,

e) nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la
o licitatie publicd anterioara privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Ofertantii trebuie sa depuna declaratie pe proprie raspundere - Formularul nr. 4.
Ofertantii trebuie sa facd dovada vizitarii spatiului. Se va prezenta Formularul nr.3.

Spatiul poate fi vizitat cu anuntarea prealabild a autoritatii contractante la adresa de mail
office.dadpp@cjcluj.ro, dupa obtinerea confirmarii.

Ofertantii trebuie sd depuna si urmatoarele acte:

a) copie conform cu originalul certificat de Inregistrare si certificat constatator emis de
oficiul registrului comertului/dovada inregistrarii in registrul asociatiilor si fundatiilor/
dovada de inregistrare a personei juridice emise de autoritati competente, dupa caz

b) copie conform cu originalul certificate constatatoare/acte doveditoare privind
indeplinirea obligatilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre bugetul local
indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, dupa caz

¢) cazier fiscal original

d) copie conform cu originalul acte de identitate ale ofertantului persoana fizica sau,
dupa caz, ale reprezentantului ofertantului persoana juridica

Sectiunea VII. Cuantumul garantiei de participare la licitatie si cel al garantiei de
buna executie contractuala

1. Garantia de participare la licitatie:
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Garantia de participare la licitatie se constituie de catre ofertant in scopul protejrii
titularului dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia, pana la termenul limita de depunere a ofertei;

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se constituie prin: scrisoare de
garantie bancara, in numerar, la casieria Consiliului Judetean Cluj, sau prin depunere in
cont bancar (conform Legii nr. 70/2015 privind operatiunile de incasari si pl&ti in numerar)
in contul RO44TREZ2165006XXX006923 deschis la Trezoreria municipiului Cluj-Napoca,
cod fiscal 4288110.

Valoarea garantiei de participare este 946 lei respectiv minimul chiriei lunare de la care
porneste licitatia,

Garantia de participare constituita de ofertantul a carui ofertd a fost declarata ca fiind
castigatoare se restituie de titularul dreptului de proprietate/administrare in cel mult 10
zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost declarat3
castigatare, se returneazd de titularul dreptului de proprietate/administrare dupa
semnarea contractului de inchiriere cu ofertantul castigator in cel mult 10 zile lucratoare,
pe baza unei cereri scrise.

Ofertantul pierde garantia de participare atunci cadnd acesta se afld in oricare din
urmatoarele situatii:

a) revoca oferta dupa data limitd de depunere a acesteia, inainte de atribuirea

contractului;

b) revoca oferta dupa atribuirea contractului, fiind declarat castigitorul licitatiei sau
fiind admis cu statut de rezerva;

c) fiind declarat castigatorul licitatiei, nu semneaza contractul de inchiriere in termenul
stabilit;

d) fiind declarat castigatorul licitatiei, nu constituie garantia pentru buna executie a
contractului.

2. Garantia de bunéa executie contractuala:

Garantia de buna executie este obligatorie si se stabileste in lei la nivelul contravalorii a
doua chirii si se constituie in numerar, la casieria Consiliului Judetean Cluj, sau prin
depunere in cont bancar (conform Legii nr. 70/2015 privind operatiunile de incasari Si
plati in numerar) in contul in contul RO44TREZ2165006XXX006923 deschis la Trezoreria
municipiului Cluj-Napoca, cod fiscal 4288T110.

Garantia de buna executie va fi valabild pe toata perioada de derulare a contractului, la
care se adauga 60 zile calendaristice de la data incetarii contractului de inchiriere.

Locatarul are obligatia sa prezinte dovada constituirii garantiei pentru buna executie a
contractului la data incheierii contractului.

Programul de functionare al casieriei este :
> luni-joi intre orele: 8,30 - 10,00 si 13,00 - 15,30
> vineri intre orele: 8,30 - 10,00 si 12,30 - 13,00

Sectiunea VIIl. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

cjcluj.ro
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Imobilul care face obiectul inchirierii este destinat pentru desfasurarea de activitati n
domeniul asistentei de sanitate publicd/servicii de sdnatate publicd/activéti medicale
sau conexe actului medical.

Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru
care s-a incheiat contractul.

Ofertantul castigitor poate realiza lucrdri de modernizare, extindere si constructii strict
necesare pentru desfasurarea activitatii, numai cu acordul scris al UAT Judetul Cluj/Consiliului
Judetean Cluj, cu respectarea prevederilor legale privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii si a reglementarilor privind documentatiile urbanistice aprobate, a altor prevederi
legale incidente si a clauzelor contractuale.

Orice investitie, amenajare/modernizare sau constructie - lucrari adaugate si autonome
efectuate de catre locatar asupra bunului imobil inchiriat, cu acordul locatorului, se va realiza cu
resursele financiare si materiale ale locatarului, iar la expirarea contractului investitia realizata
poate fi pastratd de UAT Judetul Cluj/Consiliului Judetean, fara nicio pretentie din partea
locatarului sifara a se aduce atingere integritatii bunurilor realizate.

In situatia in care lucrarea necesitd autorizatie de constructie/modernizare/renovare/demolare,
aceasta va fi emisa in favoarea locatorului.

Durata maxima pentru realizarea investitiei este de 2 ani, cu incadrarea in perioada de valabilitate
a contractului de inchiriere.

Sectiunea IX. Interdictia subinchirierii sau cesionérii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

‘Sectiunea X. Durata inchirierii si posibilitatea prelungirii duratei contractului de
‘inchiriere pe bazad de act aditional

Durata inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire pentru maxim 5 ani prin act
aditional, semnat de ambele parti contractante.

Sectiunea XlI. Facilitati suplimentare
Nu este cazul
Sectiunea XIl. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

‘Sectiunea Xlil. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Protectia
datelor. Data, ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor. Solicitarea de
clarificiri. Determinarea ofertei castigatoare. Anularea procedurii de licitatie
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1. Reguli formale (generale) de prezentare si depunere a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior
s$i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor,
precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus3 oferta.

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar si trebuie s fie semnat4 de citre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura ofert3.

Oferta are caracter obligatoriu.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limit
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major3, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie s& rdmana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceast3 data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup3 semnarea procesului verbal al
sedintei plublice de deschidere a ofertelor de catre toti membrii comisiei de evaluare Si
de catre ofertanti.

Ofertantii trebuie sa depund In plicul exterior o listd cu documentele depuse.

Plicul exterior va trebui si contind urmatoarele:

a) Lista documentelor ce trebuie depuse de ofertanti conform Sectiunea VI  din
caietului de sarcini , Cerinte privind calificarea ofertantilor™:

dovada constituirii garantiei de participare .

declaratie de participare FORMULAR 1.

Informatii generale FORMULAR 2.

declaratie privind vizitarea spatiului FORMULAR 3.

declaratie pe propria raspundere  FORMULAR 4.

copie conform cu originalul certificat de inregistrare si certificat constatator

emis de Oficiul Registrului Comertului/dovada inregistrarii in registrul

asociatiilor si fundatiilor/dovada de inregistrare a personei juridice emise de
autoritati competente, dupa caz

7. copie conform cu originalul,, Certificat de atestare fiscald pentru persoane
juridice privind impozitele, taxele locale si alte venituri datorate bugetului local-
de la Primaria Municipiului Cluj-Napoca Cluj sau din localitatea unde are sediul
social” privind indeplinirea obligatilor exigibile de plats a impozitelor si taxelor
catre bugetul local (sa nu fie mai vechi de 30 de zile si farg datori).

8. copie conform cu originalul, Certificat de atestare fiscald pentru persoane
juridice” de la Agentia Nationald De Administratie Fiscald Cluj(ANAF CLUJ) sau
din localitatea unde are sediul social, privind indeplinirea obligatiilor exigibile
de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre bugetul ¢consolidat al
statului (sa nu fie mai vechi de 30 de zile si fara datori).

9. cazier fiscal original.

MUN
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10. copie conform cu originalul certificat de inregistrare fiscala si acte de identitate
ale ofertantului persoana fizica sau, dupa caz, ale reprezentantului ofertantului
persoana juridica.

b) Lista documentelor ce trebuie depuse de ofertanti conform Sectiunea V Criterii de
atribuire utilizate din caietul de sarcini, astfel:

1. documente justificative din care sa rezulte ca ofertantul are resurse financiare
pentru plata chiriei pentru cel putin 6 luni ludnd in considerare pretului chiriei
de pornire. Documentele justificative pot fi, dar fara a se limita la acestes,
extras cont bancar, documente bancare, alte inscrisuri,

2. acte doveditoare referitoare la protectia mediului Inconjurator cum ar fi, fara a
se limita insa |a acestea, colectarea selectiva a deseurilor (contracte incheiate
cu societati de profil, angajamente ferme din partea unor astfel de societati
inclusiv declaratie pe proprie raspundere in acest sens,

3. avize, autorizari emise de autoritati competente daca este cazul raportat la
obiectul activitatii care urmeaza a se desfasura in spatiu.

4. declaratie pe proprie raspundere prin care, in cazul in care vor fi declarati
cistigatori si vor incheia contractul de inchiriere, se obliga sa furnizeze

serviciile/desfasoare activitatile in domeniul asistentei de sanatate
publicd/servicii de sdnatate publicd/activdti medicale sau conexe actului
medical pe toatd durata contractului in conformitate cu legislatia si
standardele de calitate specifice activitatii desfasurate.
Plicul interior contine oferta propriu-zisd cu mentiunea explicitd a pretului chiriei
oferit.

2. Alte informatii privind prezentarea si depunerea ofertelor

In perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului de licitatie si data limita de depunere
a ofertelor, titularul dreptului de proprietate/administrare are obligatia de a asigura
oricarei persoane interesate accesul la documentatia de atribuire.

Documentatia de inchiriere poate fi accesata de pe site-ul institutiei www.cjcluj.ro
sectiunea anunturi.

Tn cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare
a unor modificari intervenite fata de informatiile deja publicate si incluse in
documentatia de inchiriere sau ca urmare a aparitiei unor motive obiective si justificate,
titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a
ofertei.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie sa cuprinda toate conditiile prevazute Tn caietul de sarcini, sa fie completa, ferm3,
reald si serioasa. Oferta precum si toate formularele depuse, se semneaza in original pe
fiecare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise, in
scris, catre titularul dreptului de proprietate/administrare respectiv catre ofertant prin
orice mijloc care asigura comunicarea si confirmarea comunicarii.

Orice document scris trebuie inregistrat iIn momentul transmiterii, respectiv /in
momentul primirii.
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Documentele scrise pot fi transmise si prin posta (recomandata cu confirmare de
primire).

Titularul dreptului de proprietate/administrare va exclude din procedura de inchiriere
ofertantul care prezinta informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau
nu prezinta informatiile solicitate.

3. Protectia datelor

Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care fi
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care,
in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzé ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

4. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor.

Data limita de depunere a ofertelor: 28.09.2022 ora 13.

Ofertele se vor depune la registratura Consiliului Judetean Cluj, Municipiul Cluj-Napoca,
Calea Dorobantilor nr. 106, cod 400609.

Deschiderea ofertelor va avea loc in sedinta publica din data de 30.09.2022, ora 8:30.
Sedinta publica va avea loc la sediul Consiliului Judetean Cluj, municipiul Cluj-Napoca,
Calea Dorobantilor nr. 106, cod 400609.

La sedinta publica de deschidere a ofertelor se pot prezenta si ofertantii,

5. Solicitarea de clarificari

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Data limita pentru depunerea solicitarii de clarificarii de catre persoanele interesate este
de 19.09.2022, ora 13.

Solicitarile de clarificari se vor depune la registratura Consiliului Judetean Cluj, camera
001, sau prin e-mail office.dadpp@cjcluj.ro

Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata in maxim 5 zile de la primirea solicit&rii.
Autoritatea contractanta va transmite raspunsul ofertantului care a solicitat clarificari si
va publica pe site-ul institutiei www.cjcluj.ro raspunsurile insotite de intrebari, fara a
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarific3rile.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autorittii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate, s3
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6. Determinarea ofertei castigitoare
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Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica de deschidere a ofertelor,
Comisia de evaluare a ofertelor elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 336 al.
2-5 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv regulile prevazute in prezentul caiet de sarcini la
sectiunea XllI - reguli formale (generale) de prezentare si depunere a ofertelor, pct1al. 2-
5,15,16 (acestea sunt cele corespunzatoare art. 366 al.2-5 din QUG 57/2019).
In urma analizarii si selectarii ofertelor conform alineat precedent, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste un proces-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de ofertantii
prezenti.
Dupa intocmirea procesului verbal sedinta publica de deschidere a ofertelor se incheie.
In sedintele ulterioare, dupd deschiderea plicurilor interioare, comisia de evaluzare
procedeaza la:

a) analizarea ofertelor raportat la criteriile specifice de valabilitate prevazute in

caietul de sarcini/documentatja ce atribuire,
b) evaluarea ofertelor raportat la criteriile de atribuire previzute in caiteul de

sarcini/documentatia de atribuire,
c) determinarea ofertei castigatoare

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderea
fiecarui criteriu prevazut in documentatia de atribuire.
Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.
In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.
7. Finalizarea procedurii de atribuire prin licitatie publica
Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofert3
a fost stabilita ca fiind castigatoare.
Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica ofertantior deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora astfel:

» ofertantul/ofertantii  castigator/castigadtori cu privire la acceptarea

ofertei/ofertelor prezentate,

> ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii catre ofertanti
a deciziilor de atribuire a contractului.

Procedura de atribuire se finalizeaza prin incheierea contractului de inchiriere.
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Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data expirarii
termenului de 20 de zile prevazut pentru comunicarea informatiilor privind deciziile
referitoare la atribuirea contractului, atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa reprezentand echivalentul a patru chirii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelor interese reprezentand echivalentul a patru chirii.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fort
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta
are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila.

8. Anularea licitatiei

Tn cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou3
oferte valabile sau daca dupa deschiderea plicurilor exterioare nu au fost declarate cel
putin doua oferte valabile autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze procedura si
sa organizeze o noua licitatie.

Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1)-(12) din
OUG nr.57/2019 privind codul administrativ.

Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

in cazul in care, autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cagtigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afl3 intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul si nu existad o oferta clasata
pe locul doi admisibild, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta
reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.
Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

In sensul de mai sus procedura de licitatie se considera afectats in cazul in care sunt
indeplinite In mod cumulativ urmatoarele conditii:
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a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor legale
care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere ;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, far
ca acestea sa conducs, la randul lor, la incélcarea principiilor legale care stau la baza
atribuirii contractului de Inchiriere ;

Incalcarea prevederilor legale privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

iSectiunea XIV. Conditii pentru ofertantii participanti la sedinta publici de deschidere
a ofertelor

Pot participa la sedinta publica de deschidere a ofertelor ofertantii care au depus oferta
sau reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea
scrisa si o copie de pe actul de identitate.

Sectiunea XV. Contestatii, litigii

Conform art. 330 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Capitolul II- FISA DE DATE A PROCEDURII
1. Autoritate contractanta si ofertanti:

Autoritate contractantd este UAT JUDETUL CLUJ, cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca,
Calea Dorobantilor, nr. 106, judetul Cluj, telefon: 0372640000, e-mail:
office.dadpp@cicluj.ro, cod fiscal 4288110, cont RO44TREZ2165006XXX006923, deschis la
Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, titular al dreptului de proprietate.

Ofertant poate fi orice persoana fizica sau juridica /asociere de persoane fizics sau juridica
de drept public sau privat, romana sau straing, in conditiile legii. (corelatie cu exprimarea
din caietul de sarcini sectiunea VI)

2. Obiectul procedurii

inchirierea pe baza de licitatie publici a unei parti din imobilul Cladire situata. in
Municipiul Cluj- Napoca, , str. Str. Fantanele, nr.3, identificatd in cartea funciard 340352
Cluj-Napoca cu numar cadastral 340352- C1.

Partea de cladire care se inchiriaza este compusa din 1incapere in suprafatid de 9.80 mp
si spatii comune n suprafata de 28,42 mp, compuséa din 14,25 mp reprezentdnd cota
parte din spatiile comune aferente cabinetelor
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stomatologice si 14,17 mp reprezentand cota parte din spatiile comune aferente tuturor
cabinetelor( medicale si stomatologice) de la parter.

Partea de cladire descrisd se inchiriaza pentru desfasurarea de activititi Tn domeniul
asistentei de sdndtate publicd/ servicii de sdnatate publicd/ activati medicale sau conexe
actului medical.

3. Forma de licitatie:

Inchirierea se face pe baza de licitatie publica in conformitate cu:

» art. 332-348 si art. 362 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

» Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 209/30.10.2019 privind aprobarea
procedurii de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al
Judetului Cluj, aflate in administrarea Judetului Cluj.

4.Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul minim de pornire in licitatie pentru intregul spatiu este 946 lei/luna (24,7405 lei x
38,32 mp).

5. Data limita de primire a solicitarilor de clarificari si transmitere a rispunsurilor

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire

Data limita pentru depunerea solicitérii de clarificirii de catre persoanele interesate este
19.09.2022, ora 13.

Solicitarile de clarificari se vor depune la registratura Consiliului Judetean Cluj, camera
001, sau prin e-mail office.dadpp®@cicluj.ro

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari este 22.09.2022, ora 15.
Autoritatea contractanta va transmite raspunsul ofertantului care a solicitat clarificiri si
va publica pe site-ul institutiei wwwi.cjcluj.ro raspunsurile insotite de intrebari, fara a
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile.

6.Data limitd, ora si locul de depunere a ofertelor.

Data limita, ora si locul de depunere a ofertelor: 28.09.2022, ora 13, la registratura
Consiliului Judetean Cluj, Calea Dorobantilor, nr.106, Cluj-Napoca, cod 400609.

7.Data, ora, locul deschiderii ofertelor:
Deschiderea ofertelor: sedinta publicd din data de 30.09.2022 ora 8:30, |la sediul

Consiliului Judetean Cluj, Calea Dorobantilor nr. 106, din Municipiul Cluj-Napoca.

8. Reguli formale (generale) minime de prezentare si depunere a ofertelor
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Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire respectiv redactata in limba roman3, intr-un exemplar, semnatd de catre
ofertant, depusa pana la data-limitd pentru depunere, stabilitad in anuntul procedurii, la
registratura Consiliului Judetean Cluj, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) documentele ce trebuie depuse de ofertanti conform Sectiunea VI din caietului de
sarcini ,Cerinte privind calificarea ofertantilor”.

b) documentele ce trebuie depuse de ofertanti conform Sectiunea V din caietului de
sarcini ,Criterii de atribuire utilizate”.

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisd, se inscriu humele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dup3 caz.

Plicul interior contine oferta propriu-zisd cu mentiunea explicitd a pretului chiriei oferit.

9, Criterii de atribuire utilizate

a) cel mai mare nivel al chiriei - ponderea criteriului: 40 %. Va obtine punctajul
maxim oferta care este cea mai avantajoasa din punct de vedere financiar, cel mai
mare pret.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - ponderea criteriului: 30%. Se
vor lua in considerare documente justificative din care sa rezulte cd ofertantul are
resurse financiare pentru plata chiriei pentru cel putin 6 luni luind in considerare
pretului chiriei de pornire. Documentele justificative pot fi, dar fara a se limita la
acestea, extras cont bancar, documente bancare, alte inscrisuri.

c) protectia mediului inconjurator - ponderea criteriului 20 %. Se vor lua in
considerare:

> acte doveditoare referitoare la protectia mediului inconjurator cum ar fi, far3 a se
limita insa la acestea, colectarea selectiva a deseurilor (contracte incheiate cu
societati de profil, angajamente ferme din partea unor astfel de societati inclusiv
declaratie pe proprie raspundere in acest sens),

> avize, autorizari emise de autoritati competente daca este cazul raportat la
obiectul activitatii care urmeaza a se desfasura in spatiu.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - ponderea criteriului
10%. Ofertantii vor depune declaratie pe proprie raspundere prin care, in cazul in
care vor fi declarati cistigatori si vor incheia contractul de inchiriere, se obligs s3
furnizeze serviciile/desfasoare activitatile in domeniul asistentei de s&n&tate
publica, servicii de sdnatate publica, activati medicale sau conexe actului medical
pe toata durata contractului in conformitate cu legislatia si standardele de calitate
specifice activitatii desfasurate

10. Obtinerea documentatiei de atribuire
Documentatia de inchiriere poate fi accesatd de pe’pagina de internet www.cicluj.ro
incepand cu data de 07.09.2022.




1.1.

1.2.

1.3'

ROMANIA
' JUDETUL CLUJ
” CONSILIUL JUDETEAN

CAPITOLUL ill - CONTRACT DE INCHIRIERE

Temei legal
art. 332-348 si art. 362 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare;
art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicatd, cu modificirile si

completarile ulterioare;

Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 209/30.10.2019 privind aprobarea procedurii de
inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al Judetului Cluj, aflate in
administrarea Judetului Cluj.

CAP. I Parti

2.1 UAT JUDETUL CLUJ, unitate administrativ teritoriald, cu sediul in Cluj-Napoca, str.
Dorobantilor nr.106, cod fiscal 4288110, avdnd contul RO22TREZ21621A300530XXXX
deschis la Trezoreria Cluj, reprezentat prin Presedinte, domnul Alin Tise, in calitate de
locator/proprietar si

22 in calitate de locatar/chirias,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere atribuit prin licitatie publica cu
respectarea urmatoarelor clauze:

CAP. Il. Obiectul contractului

Obiectul prezentului contract consta in inchirierea catre locatar, in schimbul platii
chiriei, a partii din imobilul situat in Cluj Napoca, , str. Fantanele, nr.3, identificats in
cartea funciara 340352 Cluj-Napoca cu numar cadastral 340352- C1.

Partea de cladire care se inchiriaza este compus3 din Tinc&pere in suprafata de 9.80 mp
si spatii comune in suprafata de 28,42 mp, compusa din 14,25 mp reprezentand cota
parte din spatiile comune aferente cabinetelor stomatologice si 14,17 mp reprezentand
cota parte din spatiile comune aferente tuturor cabinetelor( medicale si stomatologice)
de la parter.

CAP, lil. Scopul contractului - utilizarea permisa

3.1 Bunul imobil/spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea
urmatoarelor activitatii:
3.2. Locatarul va obtine toate avizele/acordurile necesare desfisurarii activitatii declarate
la pct.3, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in materie

3.3. Orice amenda, taxa rezultatd din neobtinerea avizelor/acordurilor necesare cade
exclusiv in sarcina Locatarului;

3.4 Subinchirierea in tot sau In parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului
de inchiriere unui tert este interzisa.

3.5 Schimbarea destinatiei imobilului/spatiului stabilita conform pct 3.1 este interzisi.
CAP. IV, Durata contractului

4.1 Contractul se incheie pe o duratd de 5 ani, incepadndcudatade _________ panala
data de
4.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie s3 solicite prelungirea contractului,
fie sa solicite predarea spatiului.

4.3 Contractul de inchiriere se poate prelungi cu acordul locatorului, pentru o nous
perioadd de maximum 5 ani, prin act aditional, la cererea scrisa a locatarului, ficuta cu
cel putin 60 de zile calendaristice inainte de expirare, daca locatarul si-a indeplinit in
totalitate obligatiile din contractul initial pana la data formularii notificarii de prelungire:

@cicluj  cjeluj.ro



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

4.4 In cazul in care notificarea privind intentia de prelungire a contractului nu este
formulata si transmisa conform art. 4.3 de mai sus, contractul inceteaza de drept la
expirarea perioadei de inchiriere prevazute la art. 4.1.

4.5 In cazul in care intentia Locatarului nu este notificatd conform art.4.3, tacita
relocatiune astfel cum este reglementata de art. 1810 din Codul Civil, nu este aplicabila
prezentului contract, chiar dacd Locatorul nu a transmis Locatarului o notificare
prealabila cu privire la expirarea perioadei de inchiriere si obligatia eliberarii spatiului de
catre Locatar, ori nu s-a impotrivit in vreun fel continuarii detinerii spatiului de catre
locatar la data expirarii termenului de inchiriere sau ulterior acesteia;

CAP. V. Pretul contractului si modalitatile de plata

5.1 Locatarul va plati Locatorului pentru folosinta imobilului/spatiului, o chirie care
reprezinta contravaloarea folosintei imobilului/ spatiului.

5.2 Cuantumul chirieilunareestede ... lei/luna stabilit conform raportului de declarare
oferta céstigatoare din data de ....

5.3 Plata chiriei se face lunar, in avans, la fiecare data de 30 a lunii in curs pentru luna care va
urma, pe baza unei facturi fiscale emise de catre locator cu cel putin 15 zile anterior datei si
transmisa locatarului, la adresa de domiciliu/ sediu mentionat3 in contract sau prin posta
electronica la adresa de e-mail mentionatd in contract. Pentru prima lund chiria lunara
se achita pentru luna intreaga sau fractie din luna, dupa caz (in functie de data la care se
incheie contractul), in termen de 15 zile de la incheierea contractului.

5.4 Plata chiriei se vaface in numerar, la casieria Consiliului Judetean Cluj, in baza facturii
emise de Judetul Cluj sau prin ordin de plat4, la Trezoreria Cluj, in contul Locatorului:
RO22TREZ21621A300530XXXX, cod fiscal 4288110.

5.5 Neplata chiriei pana la data stabilitd constituie o incilcare a prezentului contract, iar locatarul
datoreaza penalitati de intarziere in cuantum de 0,25 % din suma datorat3 pentru fiecare zi de
intarziere, calculate incepand cu prima zi care urmeaz3 celei in care suma a devenit exigibild, padna
la data platii efective. Cuantumul penalitatilor poate depasi valoarea sumei asupra careia sunt
calculate.

5.6 Neplata chiriei si/sau a utilititilor pentru o perioada de 2 luni consecutive poate atrage
incetarea de drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificiri scrise Tn acest sens,
precum si obligarea locatarului la plata de daune interese.

5.7 Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilititi aferente bunului imobil
Inchiriat, acestea fiind achitate separat de catre locatar conform facturilor emise de citre
furnizorii de utilitati.

5.8 Pretul chiriei lunare se va actualiza in conditiile in care indicele preturilor de consum
comunicat de INS pentru un an de zile, pentru servicii, este pozitiv.

5.9 in situatia In care au loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect
se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricrei parti.

5.0 Conform Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare, locatarul are obligatia s& depuni la organul fiscal local declaratia prevazuta
de art. 461 alin.(1241), respectiv art. 466 alin.(941) ) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal cu modificarile si completdrile ulterioare, in termen de 30 de zile de la data intrarii
in vigoare a contractului si sa plateasca taxa pe cladire sitaxa.pe teren prevazuta de art
462 alin. (411) respectiv 467 alin. (441) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu
modificarile si completarile ulterioare. Valoare de inventar a partii de clidire care se
inchiriaza este 79.956 lei (38,22mp suprafata utild X 2.092 lei/ mp), conform reevaluarii de
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5.11 Locatarul consimte prin semnarea prezentului Contract ca acesta constituie titlu
executoriu In favoarea Locatorului pentru plata chiriei si a penalitatilor aferente la
termenele si in modalitatile stabilite prin Contract, in conformitate cu art. 1798 Cod Civil.
5.12 Suprafetele bunului inchiriat se pot modifica in cazul actualizari datelor de carte
funciara.

CAP. VI. Predarea-primirea/preluarea imobilului/spatiului

6.1 Predarea-primirea imobilului/spatiului ce face obiectul inchirierii se face pe baza de
proces verbal de predare - primire in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei de
buna executie. Data concreta la care se va face predarea - primirea va fi stabilita de
comun acord de parti.

6.2 In procersul verbal de predare - primire se va consemna starea fizicd a
imobilului/spatiului, dotarile, utilitdtile de care acesta beneficiazd in momentul predarii-
primirii/ orice alta informatie relevanta cu privire la starea imobilului/spatiului.

6.3 Procesul verbal de predare-primire va mentiona atat starea concreta a
imobilului/spatiului, gradul de uzura al acestuia, eventualele defecte cat si toate
facilitatile existente la data predarii, inclusiv bransamentele/racordurile la acestes;

6.4 Prin semnarea procesului verbal de predare-primire, locatarul confirma ca a acceptat
spatiul/locatia in conditiile existente, conditii care sunt in concordanta cu obligatiile
asumate de Locator prin prezentul contract, sub toate aspectele, inclusiv, si nelimitandu-
se |la starea corespunzatoare de intrebuintare a spatiului potrivit utilizarii permise si la
suprafata inchiriata;

6.5 Daca spatiul nu va fi preluat din vina locatarului, in termen de 15 de zile de la data
convenita ca data a predarii, Locatorul va avea dreptul de a rezilia unilateral prezentul
contract pe baza unei notificari transmise locatarului, fara alte formalitati si fara
interventia instantei de judecata in aces sens. Locatarul va fi obligat la plata de daune
interese reprezentdnd cuantumul a doua chirii.

6.7 Predarea-preluarea imobilului/spatiului ce face obiectul inchirierii se face, la data
incetarii din orice cauza a contractului, pe baza de proces verbal de predare - preluare.

6.8 In procersul verbal de predare - preluare se va consemna starea fizica a
imobilului/spatiului, dotérile, utilitdtile de care acesta beneficiaza in momentul predérii-
preluarii si, daca este cazul, lucrarile de amenajare/modernizare efectuate de locatar cu
acordul locatorului, orice alta informatie relevanta cu privire la starea fizica a
imobilului/spatiului.

CAP. Vii. Drepturile si obligatiile Locatorului

7.1 Locatorul este obligat sa predea bunul impreuna cu toate accesoriile sale in stare
corespunzatoare utilizarii acestuia pe baza de proces-verbal, in termenul si in conditiile
prevazute in prezentul contract de inchiriere.

7.2 Locatorul are dreptul sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului
de inchiriere;

7.3 Locatorul are dreptul sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de
inchiriere in conditiile stabilite in prezentul contract de inchiriere sau, dupa caz, sa
restituie garantia la incetarea contractului;

7.4 Locatorul are obligatia s mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe
toata durata inchirierii, potrivit destinatiei si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare
Tn acest scop (Sunt avute in vedere reparatiile capitale ce tin de conservarea imobilului,
degradari cauzate de un caz fortuit, viciile de constructie ale imobilului etc)

7.5 Locatorul are dreptul sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea

conditiilor inchirierii, avand dreptul s& constate, ori de
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cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de cétre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritétii bunului, modul in care este intretinut, modul in care au fost
efectuate reparatiile de orice natura si destinatia in care este folosit.

7.6 Locatorul are obligatia sa asigure folosinta linistita si utild a bunului pe tot timpul
inchirierii.

7.7 Locatorul va notifica locatarul despre aparitia oriciror imprejurari de naturs sa aducs
atingere drepturilor sale, dacd are cunostintd despre aceasta;

7.8 Locatorul garanteaza contra viciilor care impiedica folosinta spatiului, cu exceptia
celor constatate si acceptate de locatar la data incheierii Contracului si care nu au
constituit un impediment pentru locatar la semnarea Procesului verbal de predare-
primire spatiu;

7.9 Locatorul are dreptul de a realiza anumite lucrari de construire/modernizare
exterioare la imobilul /spatiul care face obiectul prezentului contract fird acordul
locatarului si fara ca acesta sa poata invoca vreo pretentie, obiectie, opozitie. Locatorul
va informa Locatarul cu privire la intentia sa de a executa lucrarile in termen de cel putin
15 zile inainte de inceperea lucrarilor. Dupa caz, partile pot stabili de comun acord un
program de desfasurare a lucrarilor de construire/modernizare initiate de locator, astfel
incat atat Locatarul cat si Locatorul sa isi poatd continua activitatea fara constrangeri
semnificative.

7.10 Locatorul are dreptul ca, dupa finalizarea lucrarilor de amenajare/modernizare
permise de locator si efectuate de locatar, s3 fie convocat la receptionarea fazelor
determinante conform autorizatiei de construire si la incheierea Procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor (dupa caz);

CAP. VIl Drepturile si obligatiile Locatarului:

8.1 Locatarul are obligatia s& nu aduca atingere dreptului de proprietate a locatorului
prin faptele si actele juridice savarsite;

8.2 Locatarul are obligatia sa preia spatiul/locatia in starea in care se gaseste aceasa la
data predarii pe baza de Proces Verbal de predare — primire, in termenul si in conditiile
prevazute in contract.

8.3 Locatarul are obligatia sa foloseasca imobilul/spatiul inchiriat, pe toatd durata
inchirierii, ca un bun proprietar, cu buni-credints, cu prudenta si diligenta potrivit
destinatiei care rezultd din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse imobilului/spatiului din culpa sa sau a clientilor/ vizitatorilor sai;

8.4 Locatarul are obligatia sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

8.5 Locatarul are obligatia sa constituie garantia de buna executie in cuantumul, in
forma si la termenul prevézut in caietul de sarcini;

8.6 Locatarul va executa, cu avizul scris prealabil al locatorului, in timp util, in bune
conditii si pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii curente care fi revin
potrivit coduluicivil (inclusiv reparatii la instaltiile electrice si de incalzire, toate reparatiile
mici, Tnlocuiri robineti, inlocuiri mobilier baie, montaj pardoseala calda/rece, inclusiv
zugraveli ale spatiului/locatiei, orice alte lucrari de intretinere curent3).

8.7 (1)Locatarul are dreptul sa efectueze lucrdri de amenajare/modernizare/ extindere Si
constructii strict necesare pentru desfasurarea activitatii si numaicu acordul scris al UAT Judetul
Cluj/Consiliului Judetean Cluj, cu respectarea prevederilor legale privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si a reglementarilor privind documentatiile urbanistice aprobate, a altor
prevederi legale incidente si a clauzelor contractuale.(2) Toate planurile si documentatiile
necesare si orice alte documente, conform Legislatiei, vor fi prezentate locatorului
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inainte de obtinerea autorizatiilor lucrérilor, urmand ca acesta sa fie de acord cu
respectivele planuri, costuri si documentatii, inclusiv in ceea ce priveste investitiile;
devizul de lucrri supus aprobarii Locatorului va fi intocmit de firma autorizata (se vor
prezenta 2 oferte). (3)in situatia n care lucrarea necesitd autorizatie de
constructie/modernizare/renovare/demolare, aceasta va fi emisa in favoarea locatorului. (4)
Durata maxima pentru realizarea investitiei este de 2 ani, cu incadrarea in perioada de valabilitate
a contractului de inchiriere.(5)Locatarul are obligatia ca, dupa finalizarea lucrarilor de
amenajare/modernizare/ extindere si constructii aprobate de locator sa convoace
locatorul la receptionarea fazelor determinante, conform autorizatiei de construire,
precum si la incheierea Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor (dupa caz);
8.8 Orice investitie, amengjare/modernizare extindere sau constructie care nu pot fi
inlaturate fara a produce deteriorari sau care ar afecta negativ imobilul/spatiul — lucrari
addugate si autonome - efectuate de catre locatar asupra bunului imobil inchiriat, cu acordul
locatorului, se va realiza cu resursele financiare si materiale ale locatarului, iar la expirarea
contractului investitia realizat3 poate fi pastrata de locator, devenind proprietatea acestuia, fara
nicio pretentie din partea locatarului si fara a se aduce atingere integritatii bunurilor realizate.
Clauza este aplicabild si in situatia rezilierii contractului.

8.9 Sumele aferente lucrarilor de amenajare/modernizare extindere sau constructie
efectuate de locatar pot fi deduse din chiria datorata de locatar locatorului sau pldtite
de locator doar dacd pdrtile convin in acest sens prin act aditional incheiat anterior
efectudrii investitiilor si dacd lucrdrile de investitie sunt majore si neuzate.

8.10 Locatarul are obligatia de a informa imediat locatorul cu privire la orice accidente
sau degradari care s-ar produce in imobil/spatiul inchiriat si a caror remediere ar fi in
sarcina locatorului conform Codului civil, sub sanctiunea platii de daune interese si a
suportdrii tuturor cheltuielilor care ar deriva din acest accident si/sau ca urmare a
neinformarii locatorului.

8.10 Locatarul are obligatia s3 restituie bunul, pe bazd de proces-verbal de predare-
preluare, la Incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, Tn starea tehnica si
functionald avuté la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatarii normale sau, daca
este cazul, inclusiv cu lucrdrile de amenajare/modernizare/extindere sau constructie
efectuate de locatar .

8.11 Locatarul are obligatia s& nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe
naturale, civile, industriale sau producte.

8.12 Locatarul are obligatia s& nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati din cadrul
imobilului/spatiului (dacd este cazul). Tn acest sens locatarul are obligatia sa utilizeze in
mod adecvat spatiile comune, pastrandu-le aceasta destinatie. De asemenea locatarul
are obligatia de a nu produce pagube celorlalti locatari din cadrul imobilului(daca este
cazul).

8.13 Locatarul are obligatia, in cazul incetarii contractului din orice motiv, sa faca dovada
achitarii oricaror facturi restante catre furnizorii de utilitatj;

8.14 Locatarul va lua toate masurile necesare pentru eliberarea partiala ori temporara a
spatiului/locatiei pe perioada in care locatorul executa lucrari de reparatii necesare sau
urgente in spatiu inclusiv la instalatiile aferente existente;

8.15 Locatarul va permite Locatorului sa intre in imobil/spatiu sa examineze sisa constate
starea si modul de intretinere a acestuia si s& isi exercite drepturile rezervate prin
prezentul Contract, sau prevazute de lege In favoarea sa;
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8.16 Locatarul se obliga sa nu lase spatiul/locatia nefolosita sau sa o neglijeze, partial sau
in totalitate, pe o perioada mai mare de 30 de zile ori sa o pardseasca inainte de expirarea
contractului de inchiriere fara a anunta in prealabil Locatorul,

8.17 Locatarul va respecta prevederile legale din domeniul protectiei mediului, inclusive,
dar fara a se limita la reglementarile referitoare la protectia apei, solului, substante si
preparate chimice periculoase, deseuri, etc;

8.18 Locatarul se obliga sd pastreze practicabile cdile de acces si evacuare si sa asigure
mijloace tehnice de stingere a incendiilor inclusiv pentru spatiile comune;

8.19 Locatarul se va ingriji prin mijloace proprii de mentinerea functionala si in termene
de garantie a mijloacelor de stingere a incendiilor (stingatoare incendiu);

8.20 Locatarul va respecta planurile, documentatiile si investitiile cu privire la obtinerea
Autorizatiei PSI.

8.21 Locatarul se obliga ca inainte de amplasarea unor firme sau reclame pe cladire sa
obtina acordul scris al locatorului si sa obtina toate autorizatiile necesare achitand toate
taxele si cheltuielile aferente;

8.22 | ocatarul va prezenta Locatorului in termen de 15 zile de la semnarea contractului,
o copie a politei de asigurare de raspundere civila a chiriasului fata de proprietar;

8.23 Locatorul nu va raspunde pentru daunele produse prin furt si incendiu referitoare
la orice bunuri sau obiecte existente in spatiu/locatie;

8.25 Locatarul are obligatia sa achite contravaloare facturi utilitati aferente imobilului
spatiului direct furnizorilor de utilitati cu care va incheia contracte de furnizare.

8.26 Plata tarifelor pentru facilitati/utilitati se va face lunar, pe baza facturii emise de
furnizori.

CAP, IX. Garantia de buna executie

9.1 Garantia de buna executie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii. Locatarul are obligatia sa prezinte dovada constituirii garantiei pentru buna
executie a contractului la data incheierii contractului.

9.2 Predarea-primirea imobilului/spatiului ce face obiectul inchirierii este conditionata
de constituirea respectiv mentinerea garantiei de buna executie.

9.3 Garantia de buna executie se constituie prin depunere in numerar la casieria
Consiliului Judetean Cluj sau prin depunere in cont bancar (conform Legii nr.70/2015
privind  operatiunile de incasari si plati in  numerar) n contul
RO44TREZ2165006XXX006923 deschis la Trezoreria municipiului Cluj-Napoca, cod fiscal
4288T10.

9.4 Garantia de buna executie va fi valabila pe toata perioada de derulare a contractului,
la care se adauga 60 zile calendaristice de la data expirarii contractului de inchiriere.

9.5 In cazul in care locatarul nu constituie respectiv nu mentine garantia de buna
executie conform clauzelor, locatorul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul
contract pe baza unei notificari transmise Locatarului, fara alte formalitati si fara
interventia instantei de judecata in aces sens. Locatarul va fi obligat la plata de daune
interese in cunatum de 3 chirii.

9.6. Garantia de buna executie se retine de locator:

in cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd contravaloarea chiriei, timp de 60 de zile;

in cazul n care locatarul/chiriasul nu achitd integral contravaloarea facturilor pentru
utilitati timp de 60 de zile, inclusiv eventualele penalitati pentru neplata sau plata cu
intarziere a acestora;

in cazul In care pe durata deruldrii contractului sau la incheierea contractului, spatiul
inchiriat este deteriorat din neglijenta sau din vina locatarului .

@cicluj  cjeluj.ro




ROMANIA
" JUDETUL CLU3J
" CONSILIUL JUDETEAN

d) oricand pe parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care
locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract.
9.7 Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buni executie, locatorul are

obligatia de a notifica locatarul precizand totodata obligatiile care nu au fost respectate.
9.8 In caz de retinere a garantiei de buna executie, locatarul este obligat sa reintregeasca
garantia.

9.9 Garantia de buna executie se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la semnarea
procesului verbal de preluare a imobilului/ spatiului de catre locator, integral sau
diminuata cu valoarea retinerilor efectuate in conformitate cu prevederile contractului.
CAP. X. Raspunderea contractuala, penalititi si daune-interese

10.1 Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu s
executa obligatiile nascute din acest contract, cealalti parte are dreptul de a rezilia
locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii si dispozitiilor prezentului
contract.

10.2 Partea in culpa se obliga s& plateasca despagubiri proportionale cu paguba suferita
de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea
defectuoasa a clauzelor contractuale.

10.3 Prezentul contract se reziliaza unilateral in conditiile prevazute in prezentul contract.
(la art. 6.5 si 9.5)

10.4 Locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale,
inclusiv cea cauzatd de incendiu, dacd nu dovedeste c& a survenit fortuit sau din caz de
forta majora. El raspunde inclusiv pentru degradarea cauzati de fapta altor persoane
carora le-a ingaduit in orice mod folosirea, detinerea sau accesul la bun.

10.5 in cazul neindeplinirii totale sau partiale de catre locatar a obligatiilor financiare
asumate prin prezentul Contract, Locatarul va putea fi obligat la plata de penalitati in
cuantum de 0,25% pe zi de intarziere calculate la valoarea tuturor sumelor neachitate
pana la data platii integrale.Partile convin ca valoarea penalitdtilor se va achita in plus
fata de orice despagubire datorata in temeiuil prezentului contract.

10.6 Locatarul datoreazd locatorului despagubiri in situatia denuntérii contractului
inainte de expirarea termenului egale cu contravaloarea a cinci chirii lunare, conform art.
343 al.3 OUG 57/2019.

CAP XI Forta majora

1.1 Prin Forta Majora se intelege orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil
si inevitabil, pentru oricare dintre partile contractante care includ, dar nu sunt llimitate
la razboaie, revolutii, incendii, inundatii, cutremure, epidemii, embargo-uri sau restrictii
de carantina si care, avand loc dupa incheierea contrcatului, impiedica sau intarzie, total
sau partial, executarea obligatiilor asumate prin prezentul contract.

1.2 Forta majora, exonereaza de rdspundere partea care o invocs, in conditiile legii.
Partea care invoca forta majora este obligatd s3 notifice celeilalte parti, in termen de 48
(patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului si s& ia toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al
acestora vor confirma printr-un inscris realitatea si exactitatea cauzei de fortd majora.
1.3 La primirea acestei notificari, partile vor lua legatura si vor decide asupra actiunii
si/sau masurilor care vor fi luate in interesul ambelor parti pentru a limita'sau a depasi
rezultatul Fortei Majore.

1.4 Daca evenimentul de Forta Majora nu este notificat, partea care invoca in mod
neintemeiat aparitia cazului de Forta Majora va suporta toate daunele cauzate celejlalte
parti, afara numai de situatia in care insési lipsa notificrii se datoreaza Fortei:Majore,
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1.5 Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere evenimentul respectiv nu

inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract,

fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

1.6 Cazul fortuit sau evenimentele asimilate acestuia nu exonereaza Locatarul de

raspundere.

Cap. XIl. Incetarea contractului

12.1Contractul inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daca partile
nu convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;

122 Contractulinceteaza de drept in urmatoarele situatii:

prin denuntare unilaterala de catre locatar cu obligatia in sarcina locatarului de a notifica

locatorul cu 90 de zile Tnaintea denuntarii, de a achita orice sume restante datorate in

temeiul prezentului contract (chirie, utilitati, penalitati intarziere, eventuale pagube

aduse spatiului Inchiriat). Deasemena in aceastd situatie locatarul va datora daune

interese cf art. 343 alin. (3) din Codul administrativ calculate conform art.10.6

prin rezilierea locatiunii. Atunci cand, féra justificare, una dintre pértile contractului de

locatiune nu isi executa obligatiile ndscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul

de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, dacd este cazul, potrivit legii si dispozitiilor

prezentului contract.
prin rezilierea unilaterala de catre locator in cazurile prevazute in prezentul contract la

art. 6.5si 9.5 din contrat

prin imposibilitatea folosirii bunului. Dacd bunul este distrus in intregime sau nu mMai
poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite. Dacd imposibilitatea folosirii bunului este
numai partiala, locatarul poate, dupd imprejurari, s& ceara fie rezilierea locatiunii, fie
reducerea proportionald a chiriei. Atunci cand bunul este doar deteriorat, locatiunea
continua, fiind aplicabile dispozitiile art. 1.788 c.civil (sarcina reparatiilor). In toate cazurile
in care imposibilitatea totald sau partiald de folosire a bunului este fortuits, locatarul nu
are drept la daune-interese;

Desfiintarea titlului locatorului. Desfiintarea dreptului care permitea locatorului s3
asigure folosinta bunului inchiriat determind incetarea de drept a contractului de
locatiune;

la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat;

schimbarea destinatiei spatiilor in timpul derularii contractului de catre locatar;
Moartea locatarului.

CAP. XIil. Litigii

13.1 Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabil,
prin conciliere directa, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ele in cadrul
sau in legatura cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabil3,
partile se vor sesiza in scris si in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizarii, se vor
intruni in acest sens.

13.2 Daca dupa sedinta de conciliere partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil
divergentele contractuale aparute, pot opta ca litigiul sa fie solutionat de catre instantele
judecatoresti competente.

CAP. XIV Protectia datelor pesonale

14.1 Anexa 3 la contract referitoare la clauza standard privind protectia datelor personale
si anexa 4 la contract referitoare la declaratia de consimtamant cu privire la prelucrarea
datelor cu caracter personal ale persoanelor fizice care participa la incheierea
contractului, fac parte din prezentul contract.

CAP. XV. Dispozitii finale

15.1 Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.
15.2 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat de ambele parti.
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15.3 Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in cap. |, prin
posta (recomandata, cu confirmare de primire, dupé caz), prin curier, prin fax sau prin
mail cu confirmarea expedierii acesteia. In situatia in care comunicarea se face prin posta
sau curier aceasta va fi consideratd primitd la data mentionatd pe confirmarea de
primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax sau mail aceasta va fi considerat3
receptionata in ziua expedierii, sub conditia confirmarii primirii acesteia.

15.4 Prevederile prezentului contract se completeazé cu dispozitiile legale in materie
Codul civil, Codul administrativ si alte dispozitii legale incidente.

15.5 Daca o dispozitie contractuala se dovedeste a fi nul3, dar nu este de natura a afecta
contn:actul In intregul lui, celelalte dispozitii contractuale r&man in vigoare.

15.6 In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma
singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de

context.

15.7 Termenul ,zi" sau ,zile" sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu
se specifica in mod diferit.

15.8 Documentele anexa la contract constituie parte integrantd din acesta si sunt
urmatoarele:

Anexa 1- Proces Verbal de predare-primire a spatiului (la incheierea contractului);
Anexa 2 - Proces verbal de predare- preluare a spatiului (la incetarea contractului);
Anexa 3 - Clauza standard privind protectia datelor personale;

Anexa 4 - Declaratia de consimtamant cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal ale persoanelor fizice care participa la incheierea contractului;

Anexa 5- Plicul interior cu oferta propriu-zisa

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astazi ... n 2 (doua) exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte.

Anexa 1 la Contractul de inchiriere nr. din

PROCES-VERBAL
de predare-primire al spatiului

1. In conformitate cu Contractul de inchiriere, inregistrat cu nr..... din............ , se incheie
prezentul proces-verbal de predare-primire intre:
Judetul Cluj, cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 106, reprezentat prin
Presedinte Alin Tise, in calitate de locator/proprietar, care preds
si

........................... , In calitate de locatar, prin reprezentantul sau.........., avand BI/CI
seria......... (] g— , eliberat(a) de.....ccooun...... la data de............. , care primeste in folosinta
Spatiul este situat in Cluj Napoca, str. Fantanele, nr.3, identificatd in cartea funciari
340352 Cluj-Napoca cu numar cadastral 340352- Cl.
Partea de cladire care se inchiriaza este compusa din 1incapere in suprafat de 9.80 mp
si spatii comune n suprafata de 28,42 mp, compusd din 14,25 mp reprezentand cota
parte din spatiile comune aferente cabinetelor stomatologice si 14,177 mp reprezentand
cota parte din spatiile comune aferente tuturor cabinetelor( medicale si stomatologice)
de la parter.
2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste spatiul sunt urmatoarele:
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a) peretii, dusumelele, tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet,
gresie, faianta etc.) complete si in stare bun& de intretinere

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, Jaluzelele, geamurile, galeriile etc)
complete si in stare de functionare;

c) instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, tablourile electrice, contoarele etc))
complete si in stare de functionare

d) instalatia de incélzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald
termica proprie etc.) complete si in stare de functionare;

e) instalatia sanitard ( baie, scaune si capace WC, chiuvete, lavoare, robinete, etc))
completa si in stare de functionare;

f) instalatia de climatizare, in stare de functionare;
g) altele neprevazute mai sus ( mobilier, etc.)

4. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astazi,............... ,In dublu exempilar, din care unul
pentru locator si unul pentru locatar.
Am predat, Am primit
Locator Locatar
Anexa 2 la Contractul de inchiriere nr. din
PROCES-VERBAL

de predare-preluare al spatiului

1. In conformitate cu Contractul de inchiriere, Tnregistrat cu nr......... din....... , se incheie
prezentul proces-verbal de predare-preluare intre:
Judetul Cluj, prin Consiliul Judetean Cluj cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr.
106, reprezentat prin Presedinte Alin Tise, In calitate de locator/proprietar, care preia
folosinta
si

........................... , In calitate de locatar, prin reprezentantul 11U TR~ \V7- 1o To =1 /(@1
seria....... (]GRO , eliberat(d) de........u..... la data de............... , care preda folosinta
Spatiul este situat in Cluj Napoca, str. Fantanele, nr.3, identificats in cartea funciara
340352 Cluj-Napoca cu numar cadastral 340352- C1.
Partea de cladire care se inchiriaza este compusa din 1 incdpere in suprafatd de 9.80 mp
si spatii comune In suprafatsd de 28,42 mp, compusa din 14,25 mp reprezentand cota
parte din spatiile comune aferente cabinetelor stomatologice si 14,17 mp reprezentand
cota parte din spatiile comune aferente tuturor cabinetelor( medicale si stomatofogice)
de la parter.
2. Inventarul si starea in care se preda si se preia spatiul sunt urmatoarele:

a) peretii, dusumelele, tavanele {tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, gresie,
faiantd etc.) complete si in stare buni de intretinere,
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b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, jaluzelele, geamurile, galeriile etc)
complete si In stare de functionare;

c) instalatia electricd (prizele, intrerupatoarele, tablourile electrice, contoarele etc))
complete si in stare de functionare;

d) instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala
termica proprie etc.) complete si in stare de functionare;

e) instalatia sanitara ( baie, scaune si capace WC, chiuvete, lavoare, robinete, etc)
completa si in stare de functionare;

f) instalatia de climatizare, in stare de functionare;
g) altele neprevazute mai sus ( mobilier, etc.)

3. Prezentul proces-verbal s-a Intocmit astazi,...mmmmmmms ,in dublu exemplar, din care unul
pentru locator si unul pentru locatar.

Am preluat, Am predat

Locator Locatar
Anexa nr. 3 la contractul de inchiriere nr din

CLAUZA STANDARD PRIVIND PROTECTIA DATELOR PERSONALE
Partile:
JUDETUL CLUJ, unitate administrativ teritoriald, cu sediul in Cluj-Napoca, str.
Dorobantilor nr.106, cod fiscal 4288110, avand contul RO22TREZ21621300205XXXXX
deschis la Trezoreria Cluj, reprezentat prin Presedinte, domnul Alin Tise, in calitate de
locator, pe de o parte

si

.......................................................................... , CU SEAIUI TN cceereererercrrreessesssersssssceneeeey. ST tviinitinrinsesissssssssssssieensy
] GO U1 R— R = FR 112); SR , Numar de inmatriculare
.............................. cod fisCal e, cONt deschis la Trezoreria ..o, €U 1BAN
.................................................. reprezentat/d de CALIE ..y 11 Calitate de

locatar, pe de alta parte.

1. Partile trebuie s& respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare,
privind

protectia datelor cu caracter personal.

2. Partile sunt constiente de faptul ca normele europene din Regulamentul 679/2016 se

aplica oricarui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeana si oricarei

persoane care prelucreazad date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in

Uniunea Europeand sau care le furnizeazd servicii. Prin urmare, Partile confirma

respectarea deplind a urmatoarelor prevederi, inclusiv dar fara a se limita la:

o capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea,
corectarea sau transferul informatiilor personale,
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o informarea in caz de bres3 de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval
maxim de 72 ore si, in cazul Prestatorului nu maij tarziu de 24 ore de la momentul in
care o astfel de incélcare a securitatii datelor a ajunsin atentia acestuia,

o indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii cu
Regulamentul 679/2016.

3. Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor In limita contractului pe care il au
incheiat, acesta fiind baza legald a prelucrarii. Orice prelucrare suplimentar3 sau in alt
scop face obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De
asemenea, perioada de stocare a datelor personale prelucrate prin contract este limitats
la perioada corespondenta realizarii obiectului principal al contractului.

4. Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau
comunicate unor terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt
mod. Prin urmare, Partile vor lua toate masurile tehnice si in special organizatorice
necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasts clauzs:

o vor impiedica persoanele neautorizate s3 obtina acces la sistemele de prelucrarea
datelor cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal:

© Vvor preveni utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor;

O Se Vor asigura cé persoanele care au dreptul s3a utilizeze un sistem de prelucrare a
datelor au acces numai la datele la care ay drept de acces si ci datele cu caracter
personal nu pot fi citite, copiate, modificate say eliminate fara autorizatie in cursul
prelucrarii sau utiliz&rii si dupa stocare;

O se Vvor asigura cd datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau
eliminate fara autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului si ca
este posibil sa verifice si s& stabileasci citre care organisme se doreste si se
efectueze transferul datelor cu caracter personal prin mijloace de transmitere 3
datelor;

© se vor asigura cd pot verifica si stabili dacs $i de catre cine au fost introduse,
modificate sau eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare
a datelor;

O Se Vor asigura ca, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal,
datele sunt prelucrate strict in conformitate Cu prezentul contract incheiat intre
Parti;

© se vor asigura cd datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau
pierdere accidentals;

© se vor asigura c3 datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

Locator Locatar
Data

Anexa nr. 4 la Contractul de inchiriere nr. din

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT

Subsemnatul/a - personal sau in calitate de reprezentant legal

(administrator/director) al societatii___ , consimt
in mod expres ca Autoritatea Contractanta Cu care se va incheia contractul de inchiriere
sa colecteze si sa prelucreze datele mele cu caracter
personal — S .

(nume prenume, adresa de email, numar de telefon, etc)in scopul incheierii si derularii
contractului de inchiriere/desfasurarii activitatii de
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Mentionez ca sunt de acord in mod expres ca destinatarii datelor mele cu caracter
personal sa fie angajatii si colaboratorii institutiei, propriul angajator precum si
autoritatile statului si ca sunt deacord cuy stocarea acestor date &n arhiva autoritatii
contractante conform dispozitiilor legale.

Ofertant____ Semnatura Data ...

CAPITOLUL IV- FORMULARE

Formular1

(denumire/nume ofertant)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre,
JUDETUL CLUJ
Calea Dorobantilor, nr.106, Cluj-Napoca

In urma examinarii caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire privind inchirierea
prin licitatie publica a imobilului situat in Cluj Napoca, str. Fanténele, nr.3, identificats in
cartea funciar3 340352 Cluj-Napoca cu numar cadastral 340352- C1.

Partea de cladire care se inchiriaz este compusa din 1incdpere in suprafatd de 9.80 mp
si spatii comune in suprafatd de 28,42 mp, compusa din 14,25 mp reprezentand cota
parte din spatiile comune aferente cabinetelor stomatologice si 14,17 mp reprezentand
cota parte din spatiile comune aferente tuturor cabinetelor( medicale si stomatologice)
de la parter.

Subsemnatul(a)/subscrisul(@)....o

(persoana fizicd ori Juridicd sau asocierea de persoane fizice sau juridice), ma/ne
angajez/angajiam sa participam la licitatia publica din  data de
— —privind inchirierea imobilului situat in Cluj Napoca
str. Fantanele, nr.3,mai sus descris in scopul folosirii spatiului pentru_ -
Declaram ca suntem de acord cu continutul contractului cadru de inchiriere si ne
obligdm ca, in cazul in care castigdm licitatia, s3 incheiem contractul de inchiriere, in
termenul prevazut in documentatia de inchiriere, in caz contrar sa suportam
consecintele mentionate in documentatia de atribuire.

Declardam de asemenea pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals in
acte ca vom desfasura in bunul imobil inchiriat activitatile declarate in procedura
inchirierii respectiv in contractul de inchiriere, pe toata durata contractului de inchiriere,
In conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediuluij,
securitatea si sandtatea in muncs si a normelor de aparare impotriva incendiilor.
Declaram de asemenea ca suntem de acord cu sanctiunea pierderii garantiei de
participare in conditiile mentionate in caietul de sarcini.

In cazul in care suntem desemnati castigatorii licitatiei ne obligam s3 depunem, pans la
incheierea contractului de inchiriere, dovada achitarii garantiei pentru buna executie a
contractului, in lei, in cuantum de doua ori valoarea chiriei lunare; valabils pe durata
contractului de Inchiriere la care se adauga 60 zile calendaristice de |a data expirarii
contractului de inchiriere.
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Ofertant, (semnatura qutorizata) Data ...
Formular 2
(denumire/nume ofertant)
INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa/sediu:
4. Telefon: Fax: E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare —
(numarul, data Si locul de

inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul
propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul: e
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe anul fiscal anterior licitatiei
10. Venitul net realizat pe anul calendaristic anterior licitatiei (in cazul persoanelor

fizice)
ALTE INFORMATII RELEVANTE: -_—
Ofertant, __(semnatura autorizata) Data ...

Formularul 3

(denumire/nume ofertant)

DECLARATIE
privind vizitarea spatiului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Féntanele, nr.3,

(persoana fizica ori juridics say asocierea de persoane fizice sau juridice), in calitate de
ofertant la procedura de Inchiriere, organizatd de Judetul Cluj, prin Consiliul Judetean
Cluj cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 106, a imobilului situatin
Cluj Napoca, str. Fantanele, nr.3, identificats in cartea funciard 340352 Cluj-Napoca cu
numar cadastral 340352- C1.

Partea de clddire care se inchiriazs este compusa din Tincdpere in suprafata de 9.80 mp
si spatii comune in suprafatd de 28,42 mp, compusa din 14,25 mp reprezentand cota
parte din spatiile comune aferente cabinetelor stomatologice si 14,177 mp reprezentand
cota parte din spatiile comune aferente tuturor cabinetelor( medicale si stomatologice)
de la parter.

Declar pe proprie rdspundere c3 am vizitat spatiul mentionat in data de
si ca la intocmirea ofertei, respectiv licitarea pretului, voi lua in considerare starea Si
dotdrile spatiului.
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Ofertant, (semnatura autorizata) Data ...

Formularul 4

(denumire/nume ofertant)
DECLARATIE

Subsemnatul(a)/subscrisa ..o (persoana fizics ori juridics sau asocierea de
persoane fizice sau juridice), reprezentats de
in calitate de ofertant Ia procedura de inchiriere, organizats de Judetul Cluj, prin Consiliul
Judetean Cluj cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 106, a
imobilului situat in Cluj Napoca, str. Fantanele, nr.3, identificats in cartea funciara 340352
Cluj-Napoca cu numar cadastral 340352- C1.
Partea de cladire care se inchiriazs este compusa din 1inc3pere in suprafata de 9.80 mp
si spatii comune in suprafatd de 28,42 mp, compusa din 14,25 mp reprezentand cota
parte din spatiile comune aferente cabinetelor stomatologice si 14,17 mp reprezentand
cota parte din spatiile comune aferente tuturor cabinetelor( medicale si stomatologice)
de la parter, declar/declaram pe proprie raspundere ci:
a) nu ne aflim in procedura de dizolvare/insolvent&/lichidare, in supraveghere
judiciard,in suspendarea sau incetarea activitatii;
b) nu fac/facem obiectul unei proceduri legale pentru declararea in una din
situatiile prevazute la it a
¢) am indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local si am
depus dovezi in acest sens
d) am platit toate taxele privind participarea Ia licitatie, inclusiv garantia de
participare si am depus dovezi in acest sens
e} Nnusuntem in situatia in care am fost desemnat castigator la o licitatie publica
anterioara privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale Judetul Cluyj in
ultimii 3 ani, dar nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpi
proprie. (Restrictia opereazj pentru o duratd de 3 ani, calculaty de |a
desemnarea persoanei respective drept castigitoare Ia licitatie)

Subsemnatul(a)/subscrisa

Declar/declardam c3 informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliy Si
inteleg cd autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ¢ in cazul in care aceasts declaratie nu este conform3 cu realitates sunt pasibil
de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,__ —__(semnatura Qutorizata) Data ...
PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULVI
Alin Tis Simona Gaci

X I/




