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PRESEDINTE
DISPOZITIA, NR. 273
din £9 4UMR 2023

privind aprobarea masurilor necesare Tnchirierii prin licitatie publicé a 8 loturi de
containere pentru comertul stradal, aflate in domeniul privat al Judetului Cluj siTn
administrarea Consiliului Judetean Cluj.

Presedintele Consiliului Judetean Cluj:

Avand 1n vedere Referatul nr. 29162/17.07.2023 al Serviciului Juridic,
Contencios Administrativ, Arhivd privind necesitatea aprobarii masurilor necesare
inchirierii prin licitatie publicd a 8 loturi de containere pentru comertul stradal,
aflate in domeniul privat al Judetului Cluj si Tn administrarea Consiliului Judetean
Cluj.

In conformitate cu prevederile:

> art190 alin. (4), art191 alin. (1) litc), alin. (4) lit.a), art. 332- 348, art. 362 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

» art. 1777-1823 din Legea privind Codul Civil nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Hotararii Consiliului Judetean Cluj nr. 209/2019 privind aprobarea Procedurii
de Inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al Judetului
Cluj, aflate in administrarea Consiliului Judetean Cluj;

» Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Cluj nr. 649/2020 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea bunurilor
imobile din domeniul public si privat al Judetului Cluj aflate Tn administrarea
Consiliului Judetean Cluj

In temeiul drepturilor conferite de art. 196 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare
Dispune:

Artl. Se aprobd documentatia de atribuire privind inchirierea prin licitatie
publica a 8 loturi de containere pentru comertul stadal, aflate in domeniul privat al
Judetului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj, cuprinsa in anexa care
face parte integranta din prezenta dispozitie.

Art. 2. Cu punerea in aplicare si ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei
dispozitii se incredinteazd membrii comisiei desemnati prin Dispozitia Presedintelui
Consiliului Judetean Cluj nr. 649/2020, privind constituirea Comisiei de evaluare a
ofertelor pentru Inchirierea bunurilor imobile din domeniul public si privat al
Judetului Cluj, aflate in admininstrarea Consiliului Judetean Cluj si Direcli
Administrare si Exploatare a Stadionului Cluj Arena. ,ﬁﬁo !
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Art. 3. Prezenta dispozitie se comunica prin posta electronica, Directia de
Administrare si Exploatare a Stadionului Cluj Arena, persoanelor nominalizate la
articolul 2, precum si Prefectului Judetului Cluj.

PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA:

Alin/ﬁﬁ e

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

Simojr&(:aci
h/
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Anexa

La dispozitia nr. 533 /2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru inchirierea 8 loturi de containere pentru comertul stradal situate n

Municipiul Cluj-Napoca, in proximitatea intersectiei Splaiului Independentei cu
str. George Cosbuc.

CAPITOLUL | CAIET DE SARCINI

Elaborat in conformitate cu:

> art. 332-348 si art. 362 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

» Hot&rdrea Consiliului Judetean Cluj nr. 209/30.10.2019 privind aprobarea
procedurii de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al
Judetului Cluj, aflate in administrarea Judetului Cluj.

‘Sectiunea |. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Titularul dreptului de proprietate este JUDETUL CLUJ — ACTIVITATE ECONOMICA,
unitate administrativ teritoriald, cu sediul n municipiul Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor, nr. 106, jud. Cluj, cod de identificare fiscala RO 29438964, cont
ROS56TREZ216502205X031037 deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, tel.
0372/640030, fax. 0372/640070, email infopublic@cicluj.ro, reprezentata legal prin
Presedinte, domnul Alin Tise, iar titularul dreptului de administrare este Consiliul
Judetean Cluj.

Sectiunea |l. Descrierea bunului care face obiectul inchirierii

Teren inscris in CF nr. 331750 UAT Cluj Napoca, situat in proximitatea intersectiei
Splaiului Independentei cu str. George Cosbuc, cu meodificarile si completarile
ulterioare.
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DOTARI PENTRU FIECARE CONTAINER:

Instalatia sanitard intericard realizatd la vedere, fiind compusa din conducte
canalizare interioard, conducte de alimentare cu apa si lavoar din otel inoxidabil de
60 cm, dotat cu robinet pentru apa cald3 si apd rece, set furtun evacuare, furtun
flexibil. boiler electric minim 50! si separator de grdsimi incorporat pentru fiecare
lavoar al fiecarui container, inclusiv sac de namol.

Dimensiuni container: Lungime (L): 4.00 m, Latime (I): 240 m, Tnaltime (H): 250 m;

Fiecare container are cate un ghiseu incorporat destinat pentru servire (2000 mm x
800 mm).

Containerele sunt situate in Municipiul Cluj-Napoca, in proximitatea intersectiei
Splaiului Independentei cu str. George Cosbuc si sunt identificate dupa cum

urmeaza:

. Lot 1- Activitate comerciald cu specific de vanzare de pizza/paste/piading +

racoritoare.

. Lot 2 - Activitate comerciald cu specific de vanzare nghetaté/prajituri +
racoritoare.

. Lot 3 - Activitate comerciald cu specific de vanzare kurtosfllangos +
racoritoare.

- Lot 4 - Activitate comerciali cu specific de vanzare placinta pe vatré/palanete
+ racoritoare.

. Lot 5 - Activitate comercial3 cu specific de vanzare burgeri/preparate din
carne de porc si vitd/carmangerie + rdcoritoare.

. Lot 6 - Activitate comerciald cu specific de vanzare popcorn/vatd pe
b&t/castane/porumb fiert/nachos + racoritoare.

. Lot 7 - Activitate comerciald cu specific de vanzare clatite/gogosifwaffles +

racoritoare.
. Lot 8 - Activitate comerciald cu specific de vénzare preparate din

pui/crispy/hot-dog + récoritoare.

Containerul care face obiectul inchirierii dispune de utilitati.
Sectiunea lIl. Conditiile si regimul de folosire a spatiului inchiriat:

Containerul care face obiectul inchirierii este in proprietatea privata a Judetu/u,thLLu\
si in administrarea Consiliului Judetean Cluj. S
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Bunul/spatiul Tnchiriat care fac oblectul contractului de inchiriere, dispune de
utilitati, respectiv energie electricd, apa. Utilitatile nu sunt incluse In pretul chiriei, ele
fiind facturate lunar in mod separat.
Tn vederea unei bune functionari, constructiile (containerele) sunt racordate la
utilitdtile existente pe proprietatea Consiliului Judetean aferente stadionului Cluj
Arena: energie electricd, apa si canalizare menajera.

Containerele se vor folosi pentru activitate comerciald, Tn functie de specificatiile
fiecarui lot Tn parte.

Locatorul/Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

Tn caz de evenimente majore, Consiliul Judetean Cluj, impreuna cu Ministerul
Apérérilor si Internelor, pentru motive de securitate, poate interzice desfasurarea
activitatii Tn spatiul inchiriat. Se va face notificare In prealabil cu privire la acest
aspect.

Desfasurarea de catre chirias a altor activitdti decat cele mentionate prin contract,
f3r4 acordul scris al locatorului/proprietarului, d& dreptul acestuia sa considere
contractul de Inchiriere reziliat.

Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii autorizatiilor si avizelor
ermise de organele publice competente, vor fi suportate in totalitate de chiriag,
neputdnd fi solicitatd preluarea acestora de catre locator sau scaderea din
cuantumul chiriei.

De asemenea, locatarul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucrarile
de intretinere si reparatii normale ce Ti incumbd, In vederea mentinerii bunului
inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului. Tn cazul in
care locatarul doreste s execute lucrari de amenajare suplimentara in spatiul
inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputand fi obligat
sd suporte costul acestora.

Chiriasul nu are dreptul s& deterioreze starea fizica actuald a spatiului inchiriat
Sectiunea V. Pretul de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima.

1. Pretul de pornire al licitatiei

Pretul de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea containerelor pentru
comertul stradal, este de 1.500 lei/lund/container, plus TVA.
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Pretul de pornire s-a stabilit in urma aprobarii tarifului prin Hotarare de Consiliu
Judetean nr.1/2023, Anexa nr. 6, punctul 56, de 1.500 lei/lund/container, plus TVA, fara
utilitati.

Pretul de pornire la licitatia organizatéd de Consiliul Judetean Cluj, pentru inchiriere
containerelor pentru comertul stradal, situat in proximitatea intersectiei Splaiului
Independentei cu str. George Cosbuc, Cluj-Napoca, (publicata pe site-ul Consiliului
Judetean Cluj la data de 20.07.2023, avand ca datd de deschidere a ofertelor ziua de
10.08.2023), este de 1.500 lei/luna, plus TVA, reprezentand chiria minima lunara.

Avand in vedere faptul cid perimetrul este Inchis pe perioada unor evenimente
desfasurate In incinta Cluj Arena, reprezintd un dezavantaj major n derularea
activittii potentialului chirias, pentru care Consiliul Judetean Cluj poate interzice
activitatea pentru un interval de maxim 30 zile pe an. Acest aspect diminueaza cu
cca 25% pretul chiriei fatd de media pietel.

2. Actualizarea pretului chiriei

Pretul chiriei lunare se va actualiza in conditiile in care indicele preturilor de consum
comunicat de INS pentru un an de zile, pentru servicii, este pozitiv.

Tn situatia in care au loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror
efect se reflectd In cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

3. Obligatii privind taxa pe cladire si teren

Locatarul se obligd s& depuna la organul fiscal local declaratia prevazuta de art. 461
alin.(12A1), respectiv art. 466 alin.(941) ) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu
modificarile si completarile ulterioare, in termen de 30 de zile de la data intrarii in
vigoare a contractului si s§ plateascd taxa pe cladire si taxa pe teren prevazuta de
art 462 alin. (4A1) respectiv 467 alin. (441) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal
cu modificarile si completarile ulterioare.

(Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare:

Art. 461(12A7) Tn cazul cl&dirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, in temeiul
unui contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la
perioade mai mari de un an, titularul dreptului de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinta are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local
in termen de 30 de zile de |la data intrarii In vigoare a contractului i datoreaza taxa

pe clidiri incepand cu data de 1ianuarie a anului urmator. _/"""m;\
/7 WP,
7 (‘(‘7-.

)
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Art. 462 (4n1) Tn cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau
folosinta, care se referad la o pericadd mai mare de un an, taxa pe cladiri se plateste
anual, in doua rate egale, pana la datele de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv.

/

Art. 466(941) Tn cazul terenurilor pentru care se datoreaz3 taxa pe teren, in temeiul
unui contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la
perioade mai mari de un an, titularul dreptului de concesiune, nchiriere,
administrare ori folosinta are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local
In termen de 30 de zile de |la data intrarii In vigoare a contractului si datoreaza taxa
pe teren incepand cu data de 1ianuarie a anului urmator.

Art. 467 (4n1) Tn cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau
folosinta, care se referd la o perioada mai mare de un an, taxa pe teren se plateste
anual, in doua rate egale, pana la datele de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv. )

Sectiunea V. Criterii de atribuire utilizate

a) Cel mai mare nivel al chiriei - 40%. VVa obtine punctajul maxim oferta care este
cea mai avantajoasa din punct de vedere financiar, cel mai mare pret.

b) Capacitatea economico-financiard a ofertantilor - 30 % . Se vor lua in
considerare documente justificative din care sa rezulte c3 ofertantul are resurse
financiare pentru plata chiriei pentru cel putin 6 luni, ludnd in considerare
pretul chiriei de pornire. Documentele justificative pot fi, dar fard a se limita la
acestea, extras de cont bancar, documente bancare, alte inscrisuri.

c) Protectia mediului Tnconjurdtor - 20%. Se vor lua in considerare orice
documente justificative referitoare la protectia medului Inconjurator care ar fi,
fara a se limita, colectarea selectiva a deseurilor (contracte cu societati de profil),
avize sau autorizdri emise de autoritdti competente daca este cazul raportat la
obiectul activitatii care urmeaza a se desfasura n spatiu.

d) Conditii specifice impuse de natura bunului Tnchiriat — 10 %. Se va lua In
considerare o declaratie pe proprie raspundere, ca In cazul in care ofertantul va
fl desemnat castigéator, se obliga sa desfasoare activitati specifice lotului pentru

care participa la licitatie.

Sectiunea VI. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Ofertantii trebuie sa Indeplineasca urmatoarele conditii;

activitate comercialg;
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2) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

3) s& prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfasura in spatiul care
constituie obiectul Inchirierii;

4) s& prezinte, in copie, certificatul de Inregistrare si un certificat constator emis de
oficiul registrului comertului, cazierul fiscal, copie carte identitate reprezentant legal
pentru persoanele juridice, iar pentru persoane fizice copie carte de identitate, copie
certificat de atestare, carnetul de producator si cazier fiscal.

5) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.

6) s& nu fie inregistrate debite restante catre Consiliul Judetean Cluj.
7) s nu se afle In procedura insolventei, dizolvarii ori lichidarii, dupa caz.

8) nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publicad anterioard privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o duratd 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigdtoare la licitatie (declaratie pe proprie raspundere -
Formular 4).

De asemenea:

Ofertantii vor prezenta formularul de oferta - Formular
Ofertantii vor prezenta Scrisoarea de Inaintare - Formular 2
Ofertantii trebuie sa facd dovada vizitarii spatiului - Formularul 3.

Pentru a se face dovada vizitarii spatiului, Formularul trebuie semnat si datat de
catre un reprezentant D.AES.CA.

Spatiul poate fi vizitat cu anuntarea in prealabil a intentiei de vizitare pe adresa de
email: office@clujarena.ro.

Ofertantii trebuie s facd dovada constituirii garantiei de participare.

Se iau In considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita stabilita
pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completdri ulterioare, dupa data
desfasurdrii licitatiei.

Ofertantii trebuie sd depuna si urmatoarele acte:

a) copie conform cu originalul certificat de inregistrare si certificat constatator
emis de oficiul registrului comertului/dovada Inregistrarii in registrul ijlor
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si fundatiilor/ dovada de inregistrare a personei juridice emise de autoritati
competente, dupa caz

b) copie conform cu originalul certificate constatatoare/acte doveditoare privind
indeplinirea obligatilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre bugetul
local indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor c&tre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, dupa caz

c) cazier fiscal original
d) copie conform cu originalul acte de identitate ale ofertantului persoana fizica
sau, dupa caz, ale reprezentantului ofertantului persoana juridica

Sectiunea VII. Cuantumul garantiei de participare la licitatie si cel al garantiei de
buna executie contractuals

1. Garantia de participare la licitatie:

Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului
dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia, pana la termenul limitd de depunere a ofertei.

Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria
Consiliului Judetean Cluj.

De asemenea, garantia de participare se poate constitui prin virament bancar in
urmatorul cont RO44TREZ2165006XXX006923, deschis la Trezoreria Municipiului
Cluj-Napoca, cod de identificare fiscala 4288110, cu mentiunea “CGARANTIE DE
PARTICIPARE LICITATIE PUBLICA (numarul lotului la care participati)”.

Valoarea garantiei de participare este de 1.500 lei (minimul chiriei lunare). Aceasta
se va returna In termen de 10 zile lucritoare de la semnarea contractului de
inchiriere cu ofertantul castigator.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost declarata
castigatare, se returneaza de titularul dreptului de proprietate/administrare dupa
semnarea contractului de inchiriere cu ofertantul céastigator in cel mulit 10 zile
lucrdtoare, pe baza unei cereri scrise.

Ofertantul pierde garantia de participare atunci cand acesta se afld in oricare din
urméatoarele situatii:

a) revoca oferta dupd data limitd de depunere a acesteia, Tnainte de atribuirea
contractului;

b) revoca oferta dupé atribuirea contractului, fiind declarat castigatorul licitatiei
sau fiind admis cu statut de rezerva;

c) fiind declarat castigatorul licitatiel, nu semneaza contractul de inchiriere n
termenul stabilit;

d) fiind declarat castigatorul licitatiei, nu constituie garantia pentru buna
a contractului.
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2. Garantia de buna executie contractuala:

Locatarul/chiriasul are obligatia sa prezinte, in termen de 3 zile de la data incheierii
contractului dovada constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei,
valabild pe durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor neexecutate, sub
sanctiunea rezolutiunii contractului.

Valoarea garantiei de buna executie este de 3.000 lei (in cuantum de 2 ori valoarea
chiriei minime lunare). Garantia de buna executie contractuala se va depune in
termen de 3 zile de la data semnadrii contractului de Tnchiriere a bunuiui, in
urmatorul cont RO44TREZ2165006XXX006923, deschis la Trezoreria Municipiului
Cluj-Napoca, cod de identificare fiscala 4288110. Aceastad garantie va fi valabila pe
toata perioada de derulare a contractului, la care se adauga 60 zile calendaristice de
la data expirarii contractului de inchiriere.

Programul de functionare al casieriei este :

» luni-joi intre orele: 830 -10,00 si 13,00 - 15,30
» vineri intre orele: 8,30 -10,00 51 12,30 - 13,00

Sectiunea VIII. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru activitate comerciald, in conformitate
cu legislatia in vigoare si in functie de specificatiile fiecdrui lot In parte.

Locatorul/Chiriasul nu are dreptul de a schimiba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii, decat cu acordul Locatorului.

Orice investitie, amenajare/modernizare sau constructie - lucrdri addugate si
autonome efectuate de catre locatar asupra bunului inchiriat, cu acordul
locatorului, se va realiza cu resursele financiare si materiale ale locatarului, iar la
expirarea contractului investitia realizatd poate fi pdstratd de UAT Judetul
Cluj/Consiliului Judetean, farad nicio pretentie din partea locatarului si fara a se
aduce atingere integritatii bunurilor realizate.

In situatia in care lucrarea necesita autorizatie de
constructie/modemizare/renovare/demolare, aceasta va fi emisd in favoarea
locatorului.

Durata maxima pentru realizarea investitiei este de 1ani, cu incadrarea in perioada
de valabilitate a contractului de Inchiriere. RO
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Sectiunea IX. Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului

Subinchirierea In tot sau Tn parte a spatiului Inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

Sectiunea X. Durata Inchirierii si posibilitatea prelungirii duratei contractului de
inchiriere pe baza de act aditional

Durata inchirierii este de 1an si 4 luni (pana la data de 31.12.2024), cu posibilitate de
prelungire prin act aditional, semnat de ambele parti contractante, pe perioade
succesive de 1 an, daca locatarul si-a exprimat in scris optiunea cu minim 30 zile
Tnainte de expirarea valabilitatii contractului, daca locatarul si-a indeplinit toate
obligatiile asumate prin contractul de inchiriere.

‘Sectiunea Xl. Facilitati suplimentare
Nu este cazul
Sectiunea XII. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de Ia
data deschiderii ofertelor.

Sectiunea Xlll. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Protectia
datelor. Data, ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor. Solicitarea de
clarificari. Determinarea ofertei castigatoare. Anularea procedurii de licitatie

1. Reguli formale (generale) de prezentare si depunere a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazad in limba romana.
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Ofertele se depun la sediul autorltat;ll contractante, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractant3, in ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zis3a, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar si trebuie sa fie semnata de catre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Oferta are caracter obligatoriu.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite iTn anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad n sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decéat cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupéd aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal al
sedintei plublice de deschidere a ofertelor de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

Ofertantii trebuie sa depuna in plicul exterior o lista cu documentele depuse.

Plicul exterior va trebui sa contind urmatoarele:

Dovada constituirii garantiei de participare.

Declaratia de participare FORMULAR 1.

Informatii generale FORMULAR 2.

Declaratie privind vizitarea spatiului FORMULAR 3.

Declaratie pe proprie raspundere FORMULAR 4.

Copie conform cu originalul certificat de inregistrare si certificat constatator
emis de Oficiul Registrului Comertului/dovada inregistrarii in registrul
asociatilor si fundatiilor /dovada de inregistrare a persoanei juridice emise de
autoritatile competente, dupd caz.

7. Copie conforma cu originalul — Cetificat de atestare fiscalda pentru persoane
juridice privind impozitele, taxele locale si alte venituri datorate bugetului
local, de la Primaria Municipiului Cluj-Napoca sau din Iocalltatea unde are
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sediul social privind Indeplinirea obligatiilor exigibile de platad a impozitelor si
taxelor catre bugetul local (nu mai vechi de 30 zile si fara datorii).

8. Copie conform cu originalul — Certificat de atestare fiscald pentru persoane
juridice de la Agentia Nationala de Administrare Fiscala Cluj (ANAF CLUJ) sau
din localitatea unde are sediul social privind Indeplinirea obligatiilor exigibile
de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor catre bugetul consolidat al
statului (nu mai vechi de 30 zile si fara datorii).

9. Cazier fiscal original.

10. Copie conform cu originalul certificat de inregistrare fiscald si acte de
identitate ale ofertantului persoana fizica sau, dupa caz, al reprezentantului
ofertantului persoana3 juridica.

Lista documentelor ce trebuie depuse de ofertanti conform Sectiunea VI  din
caietului de sarcini ,Cerinte privind calificarea ofertantilor"utilizate, din caietul de
sarcini, astfel:

1. Documente justificative din care sa rezulte ca ofertantul are resurse
financiare pentru plata chiriei pentru cel putin 6 luni, luand n considerare
pretul chiriei de pornire. Documentele justificative pot fi, dar fard a se limita
la acestea, extras de cont bancar, documente bancare, alte Tnscrisuri.

2. Documente justificative referitoare la protectia medului inconjurator care ar
fi, fara a se limita, colectarea selectiva a deseurilor (contracte cu societati de
profil), avize sau autorizari emise de autoritdti competente dacd este cazul
raportat la obiectul activitatii care urmeaza a se desfasura in spatiului, inclusiv
declaratie pe proprie raspundere.

3. Avize, autorizari emise de autoritati competente, daca este cazul, raportat la
obiectulactivitatii care urmeaza a se desfasura in spatiu.

Declaratie pe proprie raspundere, ca in cazul in care ofertantul va fi
desemnat castigator, se obligd sa& desfasoare activitdti specifice lotului
pentru care participa la licitatie.

Plicul interior contine oferta propriu-zisad cu mentiunea explicitéd a pretului chiriei
oferit.

2. Alte informatii privind prezentarea si depunerea ofertelor

In perioada cuprinsa Intre data publicarii anuntului de licitatie si data limit& de
depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate/administrare are obligatia de
a asigura oricarei persoane interesate accesul la documentatia de atribuire.

Documentatia de inchiriere poate fi accesata de pe site-ul institutiei www.cjclujro
sectiunea anunturi.
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Tn cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificdri intervenite fatd de informatiile deja publicate si incluse n
documentatia de inchiriere sau ca urmare a aparitiei unor motive obiective si
justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de
depunere a oferteil.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere
si trebuie s3 cuprinda toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, sa fie completa,
ferma, reala si serioasa. Oferta precum si toate formularele depuse, se semneazad in
original pe fiecare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie
transmise, in scris, catre titularul dreptului de proprietate/administrare respectiv
citre ofertant prin orice mijloc care asigura comunicarea si confirmarea
comunicarii.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv n
momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise si prin posta (recomandata cu confirmare de
primire).

Titularul dreptului de proprietate/administrare va exclude din procedura de
inchiriere ofertantul care prezinta informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de
calificare sau nu prezinta informatiile solicitate.

3. Protectia datelor

Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care
1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura
in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoang, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial gi
proprietatea intelectuala.
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4. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor.
Data limita de depunere a ofertelor: 09.08.2023 ora 15:30.

Ofertele se vor depune la registratura Consiliului Judetean Cluj, Municipiul Cluj-
Napoca, Calea Dorobantilor nr. 106, cod 40060S.

Deschiderea ofertelor va avea loc in sedinta publica din data de 10.08.2023.
Deschiderea ofertelor va avea loc astfel:

Lot 1-10.08.2023, ora 09:00.
Lot 2 -10.08.2023, ora 09:45.
Lot 3~10.08.2023, ora 10:30.
Lot 4 -10.08.2023, ora 11:15.
Lot 5-10.08.2023, ora 12:00.
Lot 6-10.08.2023, ora 13:30.
Lot 7-10.08.2023, ora 14:15.
Lot 8 -10.08.2023, ora 15:00.

®NOUAWN

Sedinta publica va avea loc la sediul Consiliului Judetean Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, Calea Dorobantilor nr. 106, cod 40060°.

La sedinta publica de deschidere a ofertelor se pot prezenta si ofertantii.

5. Solicitarea de clarificari

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Data limita pentru depunerea solicitarii de clarificarii de catre persoanele interesate
este de 02.08.2023, ora 15.

Solicitarile de clarificari vor fi trimise pe adresa de email office@clujarena.ro, iar
autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde In maxim 3 zile de la primirea
solicitarii

Autoritatea contractanta va transmite raspunsul ofertantului care a solicitat
clarificri si va publica pe site-ul institutiei www.cjcluj.ro raspunsurile insotite de
intrebari, fara a dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dup& caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare gi se transmite de

catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucrajesieodg
o . o DE

primirea propunerii comisiei de evaluare. D __T,U‘
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Ofertantii trebuie sa rédspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6. Determinarea ofertei castigatoare

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica de deschidere a ofertelor,
Comisia de evaluare a ofertelor elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 336
al. 2-5 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu
modificarile sicompletarile ulterioare, respectiv regulile prevazute in prezentul caiet
de sarcini la sectiunea Xlll - reguli formale (generale) de prezentare si depunere a
ofertelor, pct1al. 2-5,15,16 (acestea sunt cele corespunzatoare art. 366 al.2-5din QUG
57/2019).

In urma analizarii si selectarii ofertelor conform alineat precedent, secretarul
comisiei de evaluare Intocmeste un proces-verbal in care se va mentiona rezultatul
analizel.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti memobrii Comisiei de evaluare si de
ofertantii prezenti.

Dupa intocmirea procesului verbal sedinta publica de deschidere a ofertelor se
incheie.

In sedintele ulterioare, dupa deschiderea plicurilor interioare, comisia de evaluzare
procedeaza la:

a) analizarea ofertelor raportat la criteriile specifice de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini/documentatia de atribuire,

b) evaluarea ofertelor raportat la criteriile de atribuire prevazute in caiteul de
sarcini/documentatia de atribuire,

c) determinarea ofertei castigatoare

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderea
flecarui criteriu prevazut in documentatia de atribuire.

Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul In care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul;
. . . . - Lo A 7 WDE
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar In cazul egalitatii in compfnu‘érer,"‘c‘i
7/ -
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departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

7. Finalizarea procedurii de atribuire prin licitatie publica

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica ofertantior deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora astfel:

> ofertantul/ofertantii castigator/castigdtori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate,

» ofertantii care au fost respinsgi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul de Tnchiriere numai dupa
Tmplinirea unui termen de 10 de zile calendaristice de la data comunicarii catre
ofertanti a deciziilor de atribuire a contractului.

Procedura de atribuire se finalizeaza prin incheierea contractului de inchiriere.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare In Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20
de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Neilncheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
expirarii termenului de 20 de zile prevazut pentru comunicarea informatiilor privind
deciziile referitoare la atribuirea contractului, atrage plata daunelor-interese de
catre partea in culpa reprezentand echivalentul a patru chirii.

Refuzul ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul atrage dupa sine
plata daunelor interese reprezentand echivalentul a patru chirii.

Tn cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de
forta majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea
contractantd are dreptul sd declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, In
conditiile In care aceasta este admisibila.
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8. Anularea licitatiei

In cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile sau daca dupa deschiderea plicurilor exterioare nu au fost
declarate cel putin doua oferte valabile autoritatea contractanta este obligata sa
anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabild, autoritatea contractantd anuleazad procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevézute la art. 336 alin. (1)-(12)
din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ.

Tn cazul In care ofertantul declarat castigdtor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Tn cazul In care, autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului c& ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de
forta majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul si nu exista o
ofertd clasatd pe locul doi admisibild, procedura de licitatie se anuleazs, iar
autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului.

n sensul de mai sus procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite In mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) Tn cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
legale care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere ;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta madsuri corective,
fira ca acestea s3 conduci, la randul lor, la Tncalcarea principiilor legale care stau
la baza atribuirii contractului de inchiriere,
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Incalcarea prevederilor legale privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale Tn vigoare.

Autoritatea contractants are obligatia de a comunica, Tn scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat Incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

Sectiunea XIV. Conditii pentru ofertantii participanti la sedinta publicd de
deschidere a ofertelor

Pot participa la sedinta publicd de deschidere a ofertelor ofertantii care au depus
oferta sau reprezentanti Tmputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta
Imputernicirea scrisa si o copie de pe actul de identitate.

Sectiunea XV. Contestatii, litigi

Conform art. 330 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Capitolul II- FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Autoritate contractanta si ofertanti:

Autoritate Contractanta: JUDETUL CLUJ - ACTIVITATE ECONOMICA, unitate
administrativ teritoriald, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr.
106, jud. Cluj, cod de identificare fiscald RO 29438964, cont
ROS56TREZ216502205X031037 deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, tel.
0372/640030, fax. 0372/640070, email infopublic@cjcluj.ro, reprezentata legal prin
Presedinte, domnul Alin Tise.

Ofertant poate fi orice persoana fizica sau juridica /asociere de persoane fizica sau
juridica de drept public sau privat, romana sau straing, in conditiile legii. (corelatie
cu exprimarea din caietul de sarcini sectiunea VI)
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2. Obiectul procedurii

Tnchirierea pe baza de licitatie publica a 8 loturi de containere pentru comertul
stradal, aflate in domeniul privat al Judetului Cluj si in administrarea Consiliului
Judetean Cluj

Containerele descrise se inchiriazd pentru desfasurarea de activitati comerciale, in
functie de specificatiile flecdrui lot in parte.

3. Forma de licitatie:
Tnchirierea se face pe baza de licitatie publica in conformitate cu:

> art. 332-348 si art. 362 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

» Hot&rarea Consiliului Judetean Cluj nr. 209/30.10.2019 privind aprobarea
procedurii de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al
Judetului Cluj, aflate in administrarea Judetului Cluj.

4. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea containerelor pentru
comertul stradal, este de 1500 lei/lund/container, plus TVA.

5. Data limit3 de primire a solicitarilor de clarificari si transmitere a réspunsurilor

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire

Data limita pentru depunerea solicitarii de clarificarii de catre persoanele interesate
este 02.08.2023, ora 15.

Solicitarea de clarificari se poate transmite pe adresa de emall office@clujarena.ro,
iar autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in maxim 3 zile de la
primirea solicitarii
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Data limita de transmitere a raspunsulw la clarificari este 07.08.2023, ora 15.

Autoritatea contractanta va transmite raspunsul ofertantului care a solicitat
clarificari si va publica pe site-ul institutiei www.cicluj.ro raspunsurile insotite de
intrebari, fara a dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile.

6.Data limitd, ora si locul de depunere a ofertelor.

Data limita, ora si locul de depunere a ofertelor: 09.08.2023, ora 1530, |a registratura
Consiliului Judetean Cluj, Calea Dorobantilor, nr.106, Cluj-Napoca, cod 400609.

7.Data, ora, locul deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor: sedinta publica din data de 10.08.2023, la sediul Consiliului
Judetean Cluj, Calea Dorobantilor nr. 106, din Municipiul Cluj-Napoca.

Deschiderea ofertelor va avea loc astfel:

Lot 1-10.08.2023, ora 09:00.
Lot 2-10.08.2023, ora 09:45.
Lot 3-10.08.2023, ora 10:30.
Lot 4-10.08.2023, ora 11:15.
Lot 5-10.08.2023, ora 12:00.
Lot 6 -10.08.2023, ora 13:30.
Lot 7-10.08.2023, ora 1415.
Lot 8-10.08.2023, ora 15:00.

NN NN

8. Reguli formale (generale) minime de prezentare si depunere a ofertelor.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire respectiv redactata in limba romana, intr-un exemplar,
semnata de catre ofertant, depusa pana la data-limitd pentru depunere, stabilita in
anuntul procedurii, la registratura Consiliului Judetean Cluj, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa o
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Plicul exterior va trebui sa contina:

a) documentele ce trebuie depuse de ofertanti conform Sectiunea VI din caietului
de sarcini ,Cerinte privind calificarea ofertantilor”.

b) documentele ce trebuie depuse de ofertanti conform Sectiunea V din caietului
de sarcini ,Criterii de atribuire utilizate”.

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior contine oferta propriu-zisa cu mentiunea explicita a pretului chiriei
oferit.

9. Criterii de atribuire utilizate

a) Cel mai mare nivel al chiriei — 40%. Va obtine punctajul maxim oferta care
este cea mai avantajoasa din punct de vedere financiar, cel mai mare pret.

b) Capacitatea economico-financiard a ofertantilor — 30 % . Se vor lua in
considerare documente justificative din care sa rezulte ca ofertantul are
resurse financiare pentru plata chiriei pentru cel putin 6 luni, luand in
considerare pretul chiriei de pornire. Documentele justificative pot fi, dar fara
a se limita la acestea, extras de cont bancar, documente bancare, alte
fnscrisuri.

c) Protectia mediului Tnconjurdtor - 20%. Se vor lua In considerare orice
documente justificative referitoare la protectia medului inconjurdtor care ar
fi, fard a se limita, colectarea selectiva a deseurilor {contracte cu societati de
profil), avize sau autorizari emise de autoritati competente daca este cazul
raportat la obiectul activitatii care urmeaza a se desfasura in spatiu.

d) Conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat — 10 %. Se va lua in
considerare o declaratie pe proprie raspundere, ca in cazul in care ofertantul
va fi desemnat céstigator, se obliga s& desfasoare activitati specifice lotului
pentru care participa la licitatie.

10. Obtinerea documentatiei de atribuire

Documentatia de inchiriere poate fi accesatd de pe pagina de internet
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CAPITOLUL Il - CONTRACT DE INCHIRIERE

Temei legal

art. 332-348 si art. 362 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 209/30.10.2019 privind aprobarea procedurii
de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al Judetului Cluj, aflate
in administrarea Judetului Cluj.

ICAP. . Parti

21 JUDETUL CLUJ - ACTIVITATE ECONOMICA unitate administrativ teritoriald, cu
sediul Tn municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 106, jud. Cluj, cod de
identificare fiscald RO 29438964, cont ROS56TREZ216502205X031037 deschis la
Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, tel. 0372/640030, fax. 0372/640070, email
infopublic@ciclui.ro, reprezentatd legal prin Presedinte, domnul Alin Tise, Tn calitate
de locator/proprietar si

22 . in calitate de locatar/chirias,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere atribuit prin licitatie
publica cu respectarea urmatoarelor clauze:

ICAP. Il. Obiectul contractului

Obiectul prezentului contract consta in Tnchirierea catre locatar, in schimbul platii
chiriei, a _

Partea de clidire care se inchiriaza este compusa din conducte canalizare interioara,
conducte de alimentare cu apa si lavoar din otel inoxidabil de 60 cm, dotat cu
robinet pentru apa calda si apa rece, set furtun evacuare, furtun flexibil, boiler
electric minim 50! si separator de grasimi incorporat pentru fiecare lavoar al fiecarui
container, inclusiv sac de namol.

Dimensiuni container: Lungime (L): 4.00 m, Latime (1): 240 m, Tnaltime (H): 2.50 m;

Fiecare container are cate un ghiseu incorporat destinat pentru servire (2000 mm X
800 mm).

Containerele sunt situate in Municipiul Cluj-Napoca, in proximitatea intersectiei
Splaiului Independentei cu str. George Cosbuc

'CAP. lII. Scopul contractului - utilizarea permisa
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31 Bunul/spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea
urmatoarelor activitatii:

32. Locatarul va obtine toate avizele/acordurile necesare desfasurdrii activitatii
declarate la pct.3], inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente Tn
materie

3.3.Orice amenda, taxa rezultata din neobtinerea avizelor/acordurilor necesare cade
exclusiv in sarcina Locatarului,

3.4 Subinchirierea in tot sau n parte a bunului inchiriat sau cesiunea contractului
de inchiriere unui tert este interzisa.

3.5 Schimbarea destinatiei spatiului stabilita conform pct 3.1 este interzisa.
'CAP. IV. Durata contractului

4. Contractul se incheie pe o durata de .......... ani, Tncepéand cu data de
pana la data de

4.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie sa solicite prelungirea
contractului, fie s& solicite predarea spatiului.

4.3 Contractul de inchiriere se poate prelungi cu acordul locatorului, pentru o noua
perioadd de maximum 1an, prin act aditional, la cererea scrisa a locatarului, facuta
cu cel putin 30 de zile calendaristice Tnainte de expirare, daca locatarul si-a indeplinit
in totalitate obligatiile din contractul initial pana la data formularii notificarii de
prelungire;

4.4 7n cazul in care notificarea privind intentia de prelungire a contractului nu este
formulat si transmisd conform art. 4.3 de mai sus, contractul inceteaza de drept Ia
expirarea perioadei de inchiriere prevazute la art. 4.1.

45 |In cazul In care intentia Locatarului nu este notificatd conform art.4.3, tacita
relocatiune astfel cum este reglementata de art. 1810 din Codul Civil, nu este
aplicabild prezentului contract, chiar daca Locatorul nu a transmis Locatarului o
notificare prealabila cu privire la expirarea perioadei de inchiriere si obligatia
eliberarii spatiului de catre Locatar, ori nu s-a Impotrivit in vreun fel continuarii
detinerii spatiului de catre locatar la data expirarii termenului de inchiriere sau
ulterior acesteia;

ICAP. V. Pretul contractului si modalitdtile de platd

5. Locatarul va plati Locatorului pentru folosinta spatiului, o chirie care reprezinta
contravaloarea folosintei spatiului.

52 Cuantumul chiriei lunare este de .. lei/luna stabilit conform raportului de
declarare oferta castigatoare din data de ... '
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53 Plata chiriei se face lunar, in avans, la fiecare data de 30 a lunii in curs pentru luna
care va urma, pe baza unei facturi fiscale emise de catre locator cu cel putin 15 zile
anterior datei si transmisa locatarului, la adresa de domiciliu/ sediu mentionata in
contract sau prin posta electronicd la adresa de e-mail mentionatad in contract.
Pentru prima lun& chiria lunara se achita pentru luna intreaga sau fractie din luna,
dupa caz (in functie de data la care se incheie contractul), in termen de 15 zile de |a
ncheierea contractului.

5.4 Plata chiriei se va face In numerar sau prin virament bancar in contul nr. IBAN
cont RO 56 TREZ 2165 0220 5X031037, Cod Fiscal RO 29438964, deschis la Trezoreria
Municipiului Cluj-Napoca sau in contul indicat in facturile fiscale emise de Locator.

5.5 Neplata chiriei pan3 la data stabilitd constituie o incélcare a prezentului contract,
iar locatarul datoreazd penalititi de intarziere in cuantum de 0,1 % din suma
datoratd pentru fiecare zi de intarziere, calculate incepand cu prima zi care urmeaza
celei in care suma a devenit exigibild, pana la data platii efective. Cuantumul
penalitatilor poate depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.

5.6 Neplata chiriei si/sau a utilitatilor pentru o perioada de 2 luni consecutive poate
atrage incetarea de drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari
scrise In acest sens, precum si obligarea locatarului la plata de daune interese.

5.7 Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilitati aferente bunului
inchiriat, acestea fiind achitate separat de catre locatar conform facturilor emise de
catre furnizorii de utilitati.

5.8 Pretul chiriei lunare se va actualiza In conditiile in care indicele preturilor de

consum comunicat de INS pentru un an de zile, pentru servicii, este pozitiv.

59 In situatia in care au loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror
efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti.

5]0 Conform Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare, locatarul are obligatia s& depuna la organul fiscal local declaratia
prevazuta de art. 461 alin.(1241), respectiv art. 466 alin.(941) ) din Legea nr. 227/2015
privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare, in termen de 30 de
zile de la data intrarii in vigoare a contractului si s8 pldteasca taxa pe cladire si taxa
pe teren prevdzutd de art 462 alin. (4A1) respectiv 467 alin. (441} din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare.

511 Locatarul consimte prin semnarea prezentului Contract ca acesta constituie titlu
executoriu in favoarea Locatorului pentru plata chiriei si a penalitatilor aferente la
termenele si in modalitatile stabilite prin Contract, in conformitate cu art. 1798 Cod

Civil.
5.2 Suprafetele bunului inchiriat se pot modifica in cazul actualizari d
funciara.
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[CAP. VI. Predarea-primirea/preluarea spatiului

6.] Predarea-primirea spatiului ce face obiectul inchirierii se face pe baza de proces
verbal de predare - primire in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei de
buna executie. Data concreta la care se va face predarea - primirea va fi stabilita de
comun acord de parti.

6.2 In procersul verbal de predare - primire se va consemna starea fizicd a spatiului,
dotéarile, utilitdtile de care acesta beneficiaza in momentul predarii-primirii/ orice
alta informatie relevanta cu privire la starea spatiului.

6.3 Procesul verbal de predare-primire va mentiona atat starea concreta a spatiului,
gradul de uzura al acestuia, eventualele defecte cat si toate facilitatile existente la
data predarii, inclusiv bransamentele/racordurile la acestea;

6.4 Prin semnarea procesului verbal de predare-primire, locatarul confirma ca a
acceptat spatiul/locatia in conditiile existente, conditii care sunt in concordanta cu
obligatiile asumate de Locator prin prezentul contract, sub toate aspectele, inclusiv,
si nelimitandu-se la starea corespunzatoare de intrebuintare a spatiului potrivit
utilizarii permise si la suprafata inchiriata;

6.5 Daca spatiul nu va fi preluat din vina locatarului, in termen de 15 de zile de la data
convenita ca data a predarii, Locatorul va avea dreptul de a rezilia unilateral
prezentul contract pe baza unei notificari transmise locatarului, fara alte formalitati
si fara interventia instantei de judecata in aces sens. Locatarul va fi obligat la plata
de daune interese reprezentand cuantumul a doua chirii.

6.7 Predarea-preluarea spatiului ce face obiectul inchirierii se face, la data incetarii
din orice cauza a contractului, pe baza de proces verbal de predare - preluare.

6.81n procersul verbal de predare - preluare se va consemna starea fizica a spatiului,
dotarile, utilitdtile de care acesta beneficiaza In momentul predarii-preluarii si, daca
este cazul, lucrarile de amenajare/modernizare efectuate de locatar cu acordul
locatorului, orice alta informatie relevanta cu privire |a starea fizica a spatiului.

ICAB. VII. Drepturile si obligatiile Locatorului

7.1 Locatorul este obligat sa predea bunul Impreuna cu toate accesoriile sale in stare
corespunzatoare utilizarii acestuia pe bazd de proces-verbal, in termenul si in
conditiile prevazute in prezentul contract de inchiriere.

7.2 Locatorul are dreptul sa incaseze chiria, Th conformitate cu dispozitiile
contractului de inchiriere;

7.3 Locatorul are dreptul s& beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului
de inchiriere in conditiile stabilite in prezentul contract de inchiriere sau, dupa caz,
s& restituie garantia la Incetarea contractului;
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7.4 Locatorul are obligatia s& mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta
pe toata durata inchirierii, potrivit destinatiei si s& suporte cheltuielile reparatiilor
necesare in acest scop (Sunt avute In vedere reparatiile capitale ce tin de
conservarea spatiului, degradéri cauzate de un caz fortuit, viciile de constructie ale
spatiului etc)

75 Locatorul are dreptul s& controleze executarea obligatiilor locatarului si
respectarea conditiilor Inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este
nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere,
starea integritatii bunului, modul in care este intretinut, modul in care au fost
efectuate reparatiile de orice natura si destinatia in care este folosit.

7.6 Locatorul are obligatia s& asigure folosinta linistita si utila a bunului pe tot timpul
inchirieril.

7.7 Locatorul va notifica locatarul despre aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor sale, daca are cunostinta despre aceasta;

7.8 Locatorul garanteaza contra viciilor care mpiedica folosinta spatiului, cu
exceptia celor constatate si acceptate de locatar la data incheierii Contracului si care
nu au constituit un impediment pentru locatar la semnarea Procesului verbal de
predare- primire spatiy,

7.9 Locatorul are dreptul de a realiza anumite lucrari de construire/modernizare
exterioare la spatiul care face obiectul prezentului contract fard acordul locatarului
si fard ca acesta s3 poata invoca vreo pretentie, obiectie, opozitie. Locatorul va
informa Locatarul cu privire la intentia sa de a executa lucrarile in termen de cel
putin 15 zile inainte de inceperea lucrarilor. Dupa caz, partile pot stabili de comun
acord un program de desfasurare a lucrarilor de construire/modernizare initiate de
locator, astfel incat atat Locatarul cat si Locatorul sa isi poata continua activitatea
fara constrangeri semnificative.

7.10 Locatorul are dreptul ca, dupa finalizarea lucrarilor de amenajare/modernizare
permise de locator si efectuate de locatar, sa fie convocat la receptionarea fazelor
determinante conform autorizatiei de construire si la incheierea Procesului verbal
de receptie la terminarea lucrarilor (dupa caz);

IEAP. Vil Drepturile si obligatiile Locatarului:

81 Locatarul are obligatia s& nu aducad atingere dreptului de proprietate a
locatorului prin faptele si actele juridice savarsite,

8.2 Locatarul are obligatia sa preia spatiul/locatia in starea in care se gaseste aceasa
la data predarii pe baza de Proces Verbal de predare - primire, in termenul si In
conditiile prevazute in contract.

8.3 Locatarul are obligatia sa foloseasca spatiut Inchiriat, pe toatd durata inchirj
ca un bun proprietar, cu bun3-credinta, cu prudenta si diligenta potrivit desti
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care rezultd din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse
spatiului din culpa sa sau a clientilor/ vizitatorilor sai;

8.4 Locatarul are obligatia s3 plateasca chiria In cuantumul si la termenele stabilite
prin contract;

8.5 Locatarul are obligatia s& constituie garantia de buna executie in cuantumul, In
forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

8.6 Locatarul va executa, cu avizul scris prealabil al locatorului, in timp util, In bune
conditii si pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii curente care i
revin potrivit codului civil (inclusiv reparatii la instaltiile electrice si de incalzire, toate
reparatiile mici, nlocuiri robineti, nlocuiri mobilier baie, montaj pardoseala
calda/rece, inclusiv zugraveli ale spatiului/locatiei, orice alte lucrari de intretinere
curenta).

8.7 (l)Locatarul are dreptul sa efectueze lucrari de amenajare/modernizare/
extindere si constructii strict necesare pentru desfasurarea activitatii si numai cu
acordul scris al UAT Judetul Cluj/Consiliului Judetean Cluj, cu respectarea
prevederilor legale privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a
reglementérilor privind documentatiile urbanistice aprobate, a altor prevederi
legale incidente si a clauzelor contractuale.

(2) Toate planurile si documentatiile necesare si orice alte documente, conform
Legislatiei, vor fi prezentate locatorului inainte de obtinerea autorizatiilor lucrarilor,
urmand ca acesta sa fie de acord cu respectivele planuri, costuri si documentatii,
inclusiv in ceea ce priveste investitiile; devizul de lucrari supus aprobadrii Locatorului
va fi intocmit de firm3& autorizata (se vor prezenta 2 oferte).

(3)In situatia n care lucrarea necesita autorizatie de
constructie/modernizare/renovare/demolare, aceasta va fi emisa 1in favoarea
locatorului.

(4) Durata maxima pentru realizarea investitiei este de 1 an, cu incadrarea in
perioada de valabilitate a contractului de inchiriere.

(5)Locatarul are obligatia ca, dupa finalizarea lucrarilor de amenajare/modernizare/
extindere si constructii aprobate de locator s& convoace locatorul la receptionarea
fazelor determinante, conform autorizatiei de construire, precum si la incheierea
Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor (dupa caz),

8.8 Orice investitie, amenajare/modernizare extindere sau constructie care nu pot fi
inldturate fara a produce deteriordri sau care ar afecta negativ spatiul — lucrari
adaugate si autonome - efectuate de catre locatar asupra bunului inchiriat, cu
acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare si materiale ale locatarului,
iar la expirarea contractului investitia realizatd poate fi pastrata de locator, devenind
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atingere integritatii bunurilor realizate. Clauza este aplicabild si In situatia rezilierii
contractului.

8.9 Sumele aferente lucrarilor de amenajare/modernizare extindere sau constructie
efectuate de locatar pot fi deduse din chirfa datorata de locatar locatorului sau
platite de locator doar dacd pdrtile convin in acest sens prin act aditional inchelat
anterior efectudrii investitiilor si dacd lucrdrile de investitie sunt majore si neuzate.

810 Locatarul are obligatia de a informa imediat locatorul cu privire la orice
accidente sau degradiri care s-ar produce in spatiul inchiriat si a caror remediere ar
fi In sarcina locatorului conform Codului civil, sub sanctiunea platii de daune
interese si a suportarii tuturor cheltuielilor care ar deriva din acest accident sifsau ca
urmare a neinformarii locatorului.

810 Locatarul are obligatia s& restituie bunul, pe baza de proces-verbal de predare-
preluare, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de Inchiriere, n starea tehnicd
si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale
sau, daca este cazul, inclusiv cu lucrarile de amenajare/modernizare/extindere sau
constructie efectuate de locatar .

811 Locatarul are obligatia s& nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de
fructe naturale, civile, industriale sau producte.

812 Locatarul are obligatia s nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati din cadrul
spatiului (dacé este cazul). Tn acest sens locatarul are obligatia sa utilizeze In mod
adecvat spatiile comune, pastrandu-le aceasta destinatie. De asemenea locatarul
are obligatia de a nu produce pagube celorlalti locatari din cadrul spatiului{daca
este cazul).

813 Locatarul are obligatia, In cazul incetarii contractului din orice motiv, sa faca
dovada achitarii oricaror facturi restante catre furnizorii de utilitati;

814 lLocatarul va lua toate masurile necesare pentru eliberarea partiala ori
temporara a spatiului/locatiei pe perioada in care locatorul executa lucrari de
reparatii necesare sau urgente in spatiu inclusiv la instalatiile aferente existente;

8.15 Locatarul va permite Locatorului sa intre In spatiu s& examineze si sa constate
starea si modul de intretinere a acestuia si sa isi exercite drepturile rezervate prin
prezentul Contract, sau prevazute de lege in favoarea sa;

816 Locatarul se obliga s nu lase spatiul/locatia nefolositd sau sa o neglijeze, partial
sau Tn totalitate, pe o perioada mai mare de 30 de zile ori s3 o paraseasca inainte de
expirarea contractului de inchiriere faré a anunta in prealabil Locatorul,

817 Locatarul va respecta prevederile legale din domeniul protectiei mediului,
inclusive, dar fard a se limita la reglementarile referitoare la protectia apei, solului,
substante si preparate chimice periculoase, deseuri, etc;
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818 Locatarul se obliga s& péastreze practicabile cdile de acces si evacuare si sa
asigure mijloace tehnice de stingere a incendiilor inclusiv pentru spatiile comune;

8.19 Locatarul se va ingriji prin mijloace proprii de mentinerea functionala si in
termene de garantie a mijloacelor de stingere a incendiilor (stingatoare incendiu);

820 Locatarul va respecta planurile, documentatiile si investitiile cu privire la
obtinerea Autorizatiei PSI.

821 Locatarul se obliga ca inainte de amplasarea unor firme sau reclame pe cladire
s& obtina acordul scris al locatorului si sa obtina toate autorizatiile necesare achitand
toate taxele si cheltuielile aferente;

822 Locatarul va prezenta Locatorului in termen de 15 zile de la semnarea
contractului, o copie a politei de asigurare de raspundere civild a chiriasului fata de
proprietar;

823 Locatorul nu va raspunde pentru daunele produse prin furt si incendiu
referitoare la orice bunuri sau obiecte existente in spatiu/locatie;

825 Locatarul are obligatia s& achite contravaloare facturi utilitati aferente spatiului
direct furnizorilor de utilitdti cu care va Incheia contracte de furnizare.

8.26 Plata tarifelor pentru facilitati/utilitati se va face lunar, pe baza facturii emise de
furnizori.

827. sa isi monteze instrumente de méasurare a consumului {contor electric,
apometru etc.), avand verificare metrologica la zi

8.28. 55 plateascad in termen de 10 zile de la facturare, utilitatile contorizate aferente
spatiului Inchiriat.

8.29. |a cererea Locatorului, Locatarul se obliga sa-si restranga activitatea pe durata
evenimentelor majore desfasurate n incinta sau exteriorul stadionului Cluj Arena,
pentru o perioadd cumulata de maxim 30 zile pe an

ICAP. IX. Cﬁarangia de bun3 execu'gie

91 Tn termen de 3 zile de la data semnarii contractului de inchiriere, locatarul va
depune o garantie de buna executie contractuald, care este destinata garantarii de
catre locatar a indeplinirii tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv de semnare a
procesului verbal de predare- primire, catre locator, Tn urmatorul cont
RO44TREZ2165006XXX006923, deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, cod
de identificare fiscala 4288110.

92 Predarea-primirea spatiului ce face obiectul inchirierii este conditionata de
constituirea respectiv mentinerea garantiei de buna executie.
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93 Garan‘gla de bund executie va fi valabild pe toatd pericada de derulare a
contractului, la care se adauga 60 zile calendaristice de la data expirarii contractului
de inchiriere.

9.4 In cazul in care locatarul nu constituie respectiv nu mentine garantia de buna
executie conform clauzelor, locatorul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul
contract pe baza unei notificari transmise Locatarului, fara alte formalitati si fara
interventia instantei de judecata in aces sens. Locatarul va fi obligat la plata de
daune interese in cunatum de 3 chirii.

9.5. Garantia de buna executie se retine de locator:

in cazul In care locatarul/chiriasul nu achitd contravaloarea chiriei, timp de 60 de zile;
n cazul in care locatarul/chiriasul nu achita integral contravaloarea facturilor pentru
utilitdti timp de 60 de zile, inclusiv eventualele penalitati pentru neplata sau plata
cu intarziere a acestora;

in cazul in care pe durata derularii contractului sau la Incheierea contractului, spatiul
nchiriat este deteriorat din neglijenta sau din vina locatarului.

oricand pe parcursul indeplinirii contractului, In limita prejudiciului creat, in cazul in
care locatarul nu isi Indeplineste obligatiile asumate prin contract.

9.6 Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna executie, locatorul are

obligatia de a notifica locatarul precizand totodatd obligatiile care nu au fost

respectate.

97 In caz de retinere a garantiei de buna executie, locatarul este obligat sa
reintregeasca garantia.

9.8 Garantia de buna executie se restituie In termen de cel mult 60 de zile de la
semnarea procesului verbal de preluare a spatiului de catre locator, integral sau
diminuatd cu valoarea retinerilor efectuate in conformitate cu prevederile
contractului.

ICAP. X. R&spunderea contractuald, penalitéti si daune-interese

101 Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi
executd obligatiile n&scute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia
locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii si dispozitiilor
prezentului contract.

102 Partea in culpd se obligd s& plateascd despagubiri proportionale cu paguba
suferitd de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totala ori pentru
indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

10.3 Prezentul contract se reziliaza unilateral In conditiile prevazute in prezentul
contract. (la art. 65si9.5)

10.4 Locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei
sale, inclusiv cea cauzatd de incendiu, dacd nu dovedeste cd a survenit fortuit sau
din caz de forta majora. El rispunde inclusiv pentru degradarea cauzata de fapta

bun. [/
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10.5 In cazul neindeplinirii totale sau partiale de catre locatar a obligatiilor financiare
asumate prin prezentul Contract, Locatarul va putea fi obligat la plata de penalitati
in cuantum de 0% pe zi de intarziere calculate la valoarea tuturor sumelor
neachitate pana la data platii integrale.Partile convin ca valoarea penalitatilor se va
achita in plus fata de orice despagubire datorata in temeiuil prezentului contract.

10.6 Locatarul datoreazd locatorului despagubiri in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului egale cu contravaloarea a cinci chirii lunare,
conform art. 343 al.3 QUG 57/2019.

ICAP Xl Forta ma_jora

111 Prin Forta Majora se intelege orice eveniment extern, imprevizibil, absolut
invincibil si inevitabil, pentru oricare dintre partile contractante care includ, dar nu
sunt llimitate la razboaie, revolutii, incendii, inundatii, cutremure, epidemii,
embargo-uri sau restrictii de carantind si care, avand loc dupa incheierea
contrcatului, Tmpiedicd sau intarzie, total sau partial, executarea obligatiilor
asumate prin prezentul contract.

11.2 Forta majora, exonereaza de réspundere partea care o invoca, in conditiile legii.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de
48 (patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului i sd ia toate masurile posibile in
vederea limitdrii consecintelor lui. Ulterior acestui moment, partile sau un
reprezentant al acestora vor confirma printr-un inscris realitatea si exactitatea
cauzei de fortd majora.

11.3 La primirea acestei notificari, partile vor lua legatura si vor decide asupra actiunii
si/sau masurilor care vor fi luate in interesul ambelor parti pentru a limita sau a
depasi rezultatul Fortei Majore.

1.4 Daca evenimentul de Forta Majora nu este notificat, partea care invoca in mod
neintemeiat aparitia cazului de Forta Majora va suporta toate daunele cauzate
celeilalte parti, afard numai de situatia in care insdsi lipsa notificarii se datoreaza
Fortei Majore.

1.5 Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere evenimentul respectiv nu
Inceteazd, partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentulu
contract, far3 ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

1.6 Cazul fortuit sau evenimentele asimilate acestuia nu exonereaza Locatarul de
raspundere.

[Cap. Xil. Incetarea contractului

12.1 Contractul inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daca

partile nu convin in scris prelungirea acestuia, In conditiile prezentului ¢ > 11;%1\

122Contractul inceteaza de drept in urmatoarele situatii: / 3\\°ET§'L S\
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prin denuntare unilaterald de catre locatar cu obligatia In sarcina locatarului de a
notifica locatorul cu 90 de zile inaintea denuntarii, de a achita orice sume restante
datorate in temeiul prezentului contract (chirie, utilitdti, penalitati intarziere,
eventuale pagube aduse spatiului inchiriat). Deasemena in aceastd situatie
locatarul va datora daune interese cf art. 343 alin. (3) din Codul administrativ
calculate conform art.10.6

prin rezilierea locatiunii. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului
de locatiune nu Tsi executd obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are
dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii si
dispozitiilor prezentului contract.

prin rezilierea unilaterala de catre locator in cazurile prevazute in prezentul contract
la art. 6.5 si 9.5 din contrat

prin imposibilitatea folosirii bunului. Dacd bunul este distrus Tn intregime sau nNu
mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite. Daca imposibilitatea folosirii bunului
este numai partiald, locatarul poate, dupd Tmprejurdri, sa ceara fie rezilierea
locatiunii, fie reducerea proportionald a chiriei. Atunci cand bunul este doar
deteriorat, locatiunea continud, fiind aplicabile dispozitiile art. 1.788 c.civil {sarcina
reparatiilor). In toate cazurile in care imposibilitatea totald sau partiald de folosire a
bunului este fortuitd, locatarul nu are drept la daune-interese;

Desfiintarea titiului locatorului. Desfiintarea dreptului care permitea locatorului sa
asigure folosinta bunului inchiriat determing incetarea de drept a contractului de
locatiune;

la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului Inchiriat;

schimbarea destinatiei spatiilor in timpul deruldrii contractului de catre locatar;
Moartea locatarului.

CAR. Xill. Litigii

131 Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabil3, prin conciliere direct, orice neintelegere sau disputa care se poate iviintre
ele In cadrul sau Tn legatura cu indeplinirea contractulul. Pentru rezolvarea litigiului
pe cale amiabil3, partile se vor sesiza In scris si in termen de 7 zile calendaristice de
la data sesizarii, se vor intruni in acest sens.

132 Daca dupa sedinta de conciliere partile nu reusesc sa rezolve In mod amiabil
divergentele contractuale aparute, pot opta ca litigiul s& fie solutionat de catre
instantele judecatoresti competente.

ICAP. XIV Protectia datelor pesonale

141 Anexa 3 la contract referitoare la clauza standard privind protectia datelor
personale si anexa 4 la contract referitoare la declaratia de consimtamant cu privire
la prelucrarea datelor cu caracter personal ale persoanelor fizice care participa la
incheierea contractului, fac parte din prezentul contract.

G

ICAB. XV. Dispozitii finale
151 Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

152 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat de ambele parti.
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15.3 Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in cap. |,
prin posta (recomandatd, cu confirmare de primire, dupa caz), prin curier, prin fax
sau prin mail cu confirmarea expedierii acesteia. In situatia in care comunicarea se
face prin postd sau curier aceasta va fi consideratd primita la data mentionata pe
confirmarea de primire, iar in cazul In care comunicarea se face prin fax sau mail
aceasta va fi consideratd receptionatd in ziua expedierii, sub conditia confirmarii
primirii acesteia.

154 Prevederile prezentului contract se completeazd cu dispozitiile legale n
materie: Codul civil, Codul administrativ si alte dispozitii legale incidente.

155 Daca o dispozitie contractuald se dovedeste a fi nuld, dar nu este de natura a
afecta contractul in intregul lui, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.
156 In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma
singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis
de context.

15.7 Termenul ,zi* sau ,zile" sau orice referire la zile reprezinté zile calendaristice daca
nu se specifica in mod diferit.

15.8 Documentele anexd la contract constituie parte integranta din acesta si sunt
urmatoarele:

Anexa 1- Proces Verbal de predare-primire a spatiului (la incheierea contractului);
Anexa 2 - Proces verbal de predare- preluare a spatiului (la incetarea contractului);
Anexa 3 - Clauza standard privind protectia datelor personale;

Anexa 4 - Declaratia de consimtamant cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal ale persoanelor fizice care participa la incheierea contractului;

Anexa 5- Plicul interior cu oferta propriu-zisa

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astazi ... in 2 (doud) exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte.
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Anex3d 1la Contractul de inchiriere nr. ... din ...

PROCES-VERBAL

de predare-primire al spatiului

1. In conformitate cu Contractul de inchiriere, inregistrat cu nr...... (o] T T— se
incheie prezentul proces-verbal de predare-primire intre:

JUDETUL CLUJ - ACTIVITATE ECONOMICA unitate administrativ teritorial3,
cu sediul In municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 106, jud. Cluj, cod de
identificare fiscald RO 29438964, cont ROSBTREZ216502205X031037 deschis la
Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, tel. 0372/640030, fax. 0372/640070, email
infopublic@cjcluj.ro, reprezentata legal prin Presedintele Consiliului Judetean Cluj,
domnul Alin Tise, In calitate de LOCATOR.

si

_in calitate de LOCATAR, cu ocazia predarii spatiului care face obiectul
contractului de inchiriere nr. S S

Subscrisele parti contractante declardm cad spatiul care face obiectul
contractului de inchirere mentionat anterior corespund standardelor convenite de

parti:

O Niciuna dintre parti nu are obiectii cu privire la spatiul inchiriat.

] Observatii.__

Am predat, Am primit,

DAES.CA
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Anexa 2 la Contractul de inchiriere nr. ....... din ...

PROCES-VERBAL

de predare-preluare al spatiului

1. In conformitate cu Contractul de inchiriere, inregistrat cu nr..... AN , se
incheie prezentul proces-verbal de predare-preluare intre:

JUDETUL CLUJ - ACTIVITATE ECONOMICA, unitate administrativ teritorial3,
cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 106, jud. Cluj, cod de
identificare fiscald RO 29438964, cont ROS6TREZ216502205X031037 deschis la
Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, tel. 0372/640030, fax. 0372/640070, email
infopublic@cjcluiro, reprezentata legal prin Presedintele Consiliului Judetean Cluj,
domnul Alin Tise, in calitate de LOCATOR.

Si

.1n calitate de LOCATAR, cu ocazia predarii spatiului care face obiectul
contractului de Inchiriere nr. _/

Subscrisele parti contractante declardm c¢a spatiul care face obiectul
contractului de inchirere mentionat anterior corespund standardelor convenite de

parti.
O Niciuna dintre parti nu are obiectii cu privire la spatiul inchiriat.

1 Observatiic____

Am predat, Am primit,

DAESCA
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Anexa nr. 3 la contractul de inchiriere nr din

CLAUZA STANDARD PRIVIND PROTECTIA DATELOR PERSONALE
partile:

JUDETUL CLUJ - ACTIVITATE ECONOMICA, unitate administrativ teritoriald, cu
sediul Tn municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 106, jud. Cluj, cod de
identificare fiscald RO 29438964, cont ROS56TREZ216502205X031037 deschis la
Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, tel. 0372/640030, fax. 0372/640070, email
infopublic@cjcluj.ro, reprezentatd legal prin Presedintele Consiliului Judetean Cluj,
domnul Alin Tise, in calitate de LOCATOR, pe de o parte

Si

.......................................................................... , CU SEAIUN TN covtccereeceeeenreressessneeeiiny ST cvviviisnniriinereersisieeeessssissnsy
TS U e Jtele e, 1i2= ) S ,numar de inmatriculare
.............................. cod fiscal w, cONt deschis la Trezoreria .., CU IBAN
.................................................. reprezentat/a de CALIE ..y 10 CalITATE de

locatar, pe de alta parte.

1. Partile trebuie s& respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare,
privind

protectia datelor cu caracter personal.

2. Partile sunt constiente de faptul cd normele europene din Regulamentul 679/2016
se aplica oricdrui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeana §i
oricirei persoane care prelucreaza date cu caracter personal ale persoanelor vizate
situate in Uniunea European3 sau care le furnizeaza servicii. Prin urmare, Partile
confirmé respectarea deplind a urmatoarelor prevederi, inclusiv dar fara a se limita
la:

o capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea,
corectarea sau transferul informatiilor personale,

o informarea in caz de bresd de date a tuturor destinatarilor relevanti, Intr-un
interval maxim de 72 ore si, in cazul Prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de la
momentul in care o astfel de Incalcare a securitatii datelor a ajuns in atentia
acestuia,

cu Regulamentul 679/2016.
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3. Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care
il au incheiat, acesta fiind baza legala a prelucrarii. Orice prelucrare suplimentara sau
n alt scop face obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre
Parti. De asemenea, perioada de stocare a datelor personale prelucrate prin
contract este limitatd la perioada corespondenta realizarii obiectului principal al
contractului.

4. Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau
comunicate unor terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un
alt mod. Prin urmare, Partile vor lua toate masurile tehnice si in special
organizatorice necesare, In ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasta clauza:

o]

vor impiedica persoanele neautorizate sa obtind acces la sistemele de
prelucrarea datelor cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter
personal;

vor preveni utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor;

se vor asigura ca persoanele care au dreptul s3 utilizeze un sistem de prelucrare
a datelor au acces numai la datele la care au drept de acces si ca datele cu
caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fara
autorizatie in cursul prelucrdrii sau utilizarii ¢i dupa stocare;

se vor asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate
sau eliminate fard autorizatie n timpul transmiterii electronice sau
transportului si ca este posibil s3 verifice si s& stabileasca catre care organisme
se doreste s3 se efectueze transferul datelor cu caracter personal prin mijloace
de transmitere a datelor,;

se vor asigura ca pot verifica si stabili daca si de cétre cine au fost introduse,
modificate sau eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de
prelucrare a datelor;

se vor asigura ca, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter
personal, datele sunt prelucrate strict Tn conformitate cu prezentul contract
incheiat intre Partj;

se vor asigura c& datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau
pierdere accidentals;

se vor asigura cd datele colectate Tn scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

Locator Locatar

Data
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Anexa nr. 4 la Contractul de inchiriere nr. ...... dinons

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT

Subsemnatul/a , personal sau in calitate de reprezentant
legal (administrator/director) al
societatii. consimt in mod expres ca
Autoritatea Contractanta cu care seva mchela contractul de inchiriere sa colecteze
Si sa prelucreze datele mele cu caracter
personal

(nume prenume, adresa de email, numar de telefon, etc) in scopul incheierii si
derularii contractului de inchiriere/desfasurarii activitatii de

Mentionez ca sunt de acord Tn mod expres ca destinatarii datelor mele cu caracter
personal sa fie angajatii si colaboratorii institutiei, propriul angajator precum si
autoritatile statului si ca sunt deacord cu stocarea acestor date an arhiva autoritatii
contractante conform dispozitiilor legale.

Ofertant_____ Semnatura Data v
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CAPITOLUL V- FORMULARE

Formular1
(denumire/nume ofertant)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre,
JUDETUL CLUJ
Calea Dorobantilor, nr.106, Cluj-Napoca
Tn  urma examinarii  caietului de sarcini, subsemnatul(a)/subscrisa

............................................................... (persoana fizica ori juridicd sau asocierea de persoane
fizice sau juridice), ne angajam sa participdm la licitatia privind inchirierea Lotului
.......... _dintre cele 8 loturi de containere pentru comertul stradal, in scopul ocuparii

spatiului pentru a fi utilizat ca activitate comerciald, cu specific de vanzare

Suntem de acord cu continutul contractului de inchiriere si ne obligam ca, in cazul
in care castigam licitatia, s& Incheiem contractul de inchiriere, in termenul prevazut

n documentatia de inchiriere.

Tn cazul in care suntem desemnati castigatorii licitatiei ne obligam sa depunem,
pan3 la incheierea contractului de inchiriere, dovada achitarii garantiei pentru buna
executie a contractului, in lei, in cuantum de doud ori valoarea chiriei minime lunare,

valabild pe durata contractului de inchiriere.

Tn cazul in care contractul de inchiriere nu se incheie din culpa noastra, suntem de

acord cu sanctiunea pierderii garantiei de participare.

JANS1 - 4 R
TN Calitate A€ , deplin autorizat s& semneze oferta pentru gi in
PUUINIEIC vt sssss s sessssaeseesssssssssssssssassssans (denumirea persoanef juridic, dupd caz).

42




ROMANIA

) JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN
Formular 2
(denumire/nume ofertant)
INFORMATI! GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codulfiscal:

3. Adresa/ sediu:

4. Telefon: Fax: E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de
inmatriculare/inregistrare)

o. Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul
propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de

inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe anul fiscal anterior licitatiei
10. Venitul net realizat pe anul calendaristic anterior licitatiei (in cazul
persoanelor fizice)

ALTE INFORMATII
RELEVANTE: = -
Ofertant,___ (semnatura autorizata) Data e
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Formularul 3

(denumire/nume offertant)

DECLARATIE

privind vizitarea spatiului situat in Municipiul Cluj-Napoca, in proximitatea
intersectiei Splaiului Independentei cu str. George Cosbuc, Jud. Cluj,

SUBLSEMNATUN@)rerrervereerecrcniiseeeeseeiiesccsssssinsenes (persoana fizica ori juridica sau asocierea
de persoane fizice sau juridice), in calitate de ofertant la procedura de inchiriere a
Lotului e . dintre cele 8 loturi de containere pentru comertul stradal, organizata
de Judetul Cluj, prin Consiliul Judetean Cluj cu sediul Tn Cluj-Napoca, str.

Dorobantilor, nr.106.

Declar pe proprie rispundere c& am vizitat spatiul mentionat in data de

si c& la Intocmirea ofertei, respectiv licitarea pretului, voi lua n

considerare starea si dotarile spatiului.

Ofertant, (semnatura autorizata)
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Formularul 4

(denumire/nume ofertant)

DECLARATIE
SubsemNatul(@)/SUDSCIISa e ssammiesessssiisen (persoana fizica ori juridica sau
asocierea de persoane fizice sau juridice), reprezentat de ..., n
calitate de ofertant la procedura de inchiriere a Lotului ... . dintre cele 8 loturi de

containere pentru comertul stradal, organizata de Judetul Cluj, prin Consiliul

Judetean Cluj cu sediul in Cluj-Napoca, str. Dorobantilor, nr.106.
Declar pe proprie raspundere ca:

a) Nu ne afdm in procedura de dizolvare/insolventd/lichidare, n
supraveghere judiciard, in suspendare sau incetarea activitatii.

b) Nu fac/facem obiectul undei proceduri legale pentru declararea in una
dintre situatiile de Ia lit. a.

c) Am Indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor c&tre bugetul consolidat al statului, catre bugetul
local si citre Consiliul Judetean Cluj si am depus dovezi in acest sens.

d) Nusuntem in situatia In care am fost desemnaté castigatoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale n
ultimii 3 ani, dar nu am Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea

sunt pasibil de Incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declarati

Ofertant, (semnatura autorizata) Data .o

CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

Simona Gaci

A




