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Anexa la Hotararea
Consiliului de Administratie nr. 13/08.05.2023

RAPORT DE EVALUARE
a activitatii Directorilor Univers T S.A. pentru anul 2023

Prezentul Raport a fost elaborat in spiritul practicilor si principiilor guvernantei corporative, in
scopul de a optimiza procesele si relatiile manageriale constituite la nivelul societatii, pentru cresterea
responsabilitatii manageriale, in baza prevederilor din Ordonanta de Urgentd nr. 109/2011 cu

modificarile si completarile ulterioare.

Tn anul 2023 conducerea societitii Univers T S.A. a fost asigurati de urmdtorii directori:

D-na. Les Mariana Carmen, in calitate de director general, numita in baza contractului de mandat
nr. 793/17.06.2022 si a Hotararii Consiliului de Administratie nr. 27/17.06.2022 pana la data de
31.03.2026.

D-na. Mandru Brindusa Alina, in calitate de director general adjunct, numita in baza contractului
de mandat nr. 794/17.06.2022 si a Hotararii Consiliului de Administratie nr. 27/17.06.2022 pana la
data de 31.03.2026.

DI1. Muresan Aurelian Calin, Tn calitate de director general adjunct, numit in baza contractului de
mandat nr. 795/17.06.2022 si a Hotararii Consiliului de Administratie nr. 27/17.06.2022 pana la data
de 31.03.2026.

Numirea directorilor societatii in data de 17.06.2022 s-a facut, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 109/ 2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, in baza unei selectii

efectuate de Consiliul de Administratie al UNIVERS T SA.

Activitatea de evaluare efectuatd de Consiliul de Administratie asupra activitatii directorilor
societdtii s-a fundamentat pe legislatia aplicabila societatilor comerciale din Roméania, companiilor de
stat si coroborata cu legislatia specifica domeniului de activitate, respectiv:
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e Legea 31/ 1990, privind societatile comerciale, cu modificarile si completarile ulterioare;
¢ 0.U.G. 109/ 2011, privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, actualizata;

e Actul Constitutiv al UNIVERS T S.A.

Prezentul Raport are la baza Componenta de Management a Planului de Administare al
UNIVERS T S.A. si respectd indicatorii de performantd prevazuti in contractele de mandat ale
directorilor. Datele prezentate au la baza rapoartele inaintate de directorii societatii si aprobate prin

Hotarari ale Consiliului de Administratie, dupa cum urmeaza:

- Raportul directorilor UNIVERS T S.A. pentru trimestrul 1, aprobat prin H.C.A.

16/24.04.2023

- Raportul directorilor UNIVERS T S.A. pentru trimestrul Il, aprobat prin H.C.A.
19/31.08.2023

- Raportul directorilor UNIVERS T S.A. pentru trimestrul Ill, aprobat prin H.C.A.

22/30.10.2023
- Raportul directorilor UNIVERS T S.A. pentru trimestrul 1V, aprobat prin H.C.A.
2/22.01.2024.

Situatia indicatorilor economico-financiari pe anului 2023.

Societatea UNIVERS T S.A. desfasoara activitati economice care constau in:

e Servicii de alimentatie publica;

e Servicii hoteliere si de inchiriere séli de conferinta,
e Activitati de agrement;

e Administrarea spatiilor din dotare;

UNIVERS T S.A. si-a desfasurat activitatea in cursul anului 2023 in conditii relativ normale,
fara perturbari semnificative, avand in prim-planul obiectivelor eforturile de revenire la volumul de
activitate din 2019 si controlul cheltuielilor pe fondul crizei macroeconomice.

Activitatea descrisd mai sus a condus la Inregistrarea urmatoarelor rezultate economico-

financiare pentru anul 2023:
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-lei —
. . Prevederi Realizari
Indicator economic 2023 2023 %
Venituri -Restaurant 3,850,000.00 3,262,707.88 84.75
Venituri-Hotel si sali de conferinta 3,750,000.00 3,597,122.18 95.92
Venituri -Cota de asociere cu lulius Mall Cluj
SRL si United Business Center 4,400,000.00 3,874,455.12 88.06
Venituri din variatia stocurilor 1,300,000.00 1,238,601.96 95.28
Alte venituri din exploatare 289,000.00 789,065.74 273.03
Venituri financiare 33,000.00 115,239.30 349.21
Venituri preluate din decontul de asociere cu
Iulius Mall si United Business Center 41,693,723.36
Total venituri 13,622,000.00 54,570,915.54 400.61
I. Cheltuieli de exploatare, din care: 12,649,130.00 12,364,509.65 97.75
1. Cheltuieli materiale, din care 4,605,050.00 4,565,610.83 99.14
a) cheltuieli cu materiale consumabile 740,000.00 691,627.32 93.46
b) cheltuieli cu obiectele de inventar 250,000.00 240,956.64 96.38
¢) cheltuieli cu costul marfii 1,300,000.00 1,238,601.96 95.28
d) cheltuieli cu utilitatile 453,200.00 478,090.31 105.49
o tort e) cheltuieli cu alte servicii executate 561.850.00 726.095.70 129.93
f) cheltuieli cu materia prima 1,300,000.00 1,190,238.90 91.56
2. Cheltuieli cu personalul 5,755,080.00 5,437,342.84 94.48
3.Cheltuieli cu amortizarile 1,877,000.00 1,812,178.61 96.55
4. Cheltuieli de protocol 10,000.00 10,002.76 100.03
5. Cheltuieli de reclama si publicitate 100,000.00 73,866.02 73.87
6.Cheltuiei cu impozite, taxe, etc 300,000.00 242,482.77 80.83
7.Alte cheltuieli de exploatare 2,000.00 223,025.82 11,151.29
I1. Cheltuieli financiare 461,500.00 386,793.26 83.81
Cheltuieli preluate din decontul de asociere
cu lulius Mall si United Business Center 33,639,506.70
Total cheltuieli 13,110,630.00 46,390,809.61 353.84
Rezultatul brut 511,370.00 8,180,105.89 1,599.65
Impozit 81,819.20 132897600 | 162428
Rezultatul net 429,550.80 6,851,120.80 |  1,594.95

Veniturile totale realizate in anul 2023 reprezinta 400.61% din veniturile totale prevazute.
Cheltuielile inregistrate sunt aferente veniturilor realizate in anul 2023 si reprezintd 353,84 % fata de
prevederile bugetare, cresterea cheltuielilor fiind mai mica decat cresterea procentuald a veniturilor.
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Rezultatul brut realizat in anul 2023 este in valoare de 8.180.105,89 lei, iar profitul net la
31.12.2023 este de 6.851.129,89 lei. Impozitul pe profit datorat este in suma de 1.328.976 lei.

In ceea ce priveste segmentul investitiilor, n anul 2023 au fost realizate si finalizate
Lucrarile de renovare/modernizare pentru Receptie si spatii administrative, ultima etapa a lucrarilor
de renovare interioara a complexului.

Pe acest obiectiv s-au efectuat in anul 2023 cheltuieli in suma totala de 2.258,62 mii lei,
fondurile fiind alocate din surse proprii. Realizarea acestor lucrdri contribuie la cresterea calitatii si
imbunatatirea serviciilor oferite conduce la dezvoltarea structurilor de sprijinire a cererii de pe piata,
precum si la crearea unui mediu de lucru modernizat si motivant pentru personalul administrativ al
Univers T.

Un alt obiect de investitii a fost Achizitia si instalarea panoului de control/comanda pentru
sistemul de incalzire conform noilor cerinte ale cladirii, avand in vedere spatiile noi renovate si/sau
addugate la sistemul existent (Sala evenimente Venus, Amfiteatrul Terra, Sala Fitness), panou care a
necesitat modernizarea si adaptarea din motive de sigurantd si securitate in functionare si utilizare. Pe
acest obiectiv s-au efectuat in perioada august — decembrie 2023 cheltuieli in suma totala de 211,21
mii lei, fonduri care s-au alocat din surse proprii. Realizarea acestui obiectiv contribuie la cresterea

calitatii s1 imbunatatirea gradului de confort si siguranta a spatiilor renovate.

Modul de indeplinire a indicatorilor de performanta la 31.12.2023.

Tn tabelul de mai jos prezentim indicatorii de performanti negociati pentru directorii societitii,
conform Hotararii Consiliului de Administratie al Univers T S.A. nr. 38/25.11.2022 si gradul de
indeplinire a acestora. Raportand realizarile la indicatorii de performantd aprobati s-a determinat

gradul global de indeplinire a indicatorilor si obiectivelor de performanta la 31.12.2023 ca fiind de

272,58%.
01.01.2023 -31.12.2023
Nr. . Nivel Nivel Grad de
crt. Indicator UM indicator | indicator | . Grad_ d_e Pondere | Tndeplinire
. . «_. | Indeplinire
prevederi | realiziri ponderat
1 2 3 4 5 6 7 8

. Indicatori financiari  20% 20 134.06
1 Marja profitului % 4 13.30 332.51 5 16.63
2 Perioada de recuperare a creantelor zile 29 3.42 847.95 5 42.40
3 Cheltuieli la 1000 lei venit lei 960 850.10 112.93 5 5.65
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Incadrarea in perioada de plati a

4 datoriilor zile 29 2.09 1387.56 5 69.38
Indicatori operationali; servicii

1. publice  30% 30 88.52

1 Productivitatea muncii % 145 1051.23 724.99 6 43.50

2 Gradul de ocupare al camerelor % 34 55.72 163.88 7 1147

3 Rata opiniilor favorabile % 90 95.34 105.93 5 5.30

4 Realizarea planului de investitii % 70 193.21 276.01 5 13.80

5 | Realizarea veniturilor din activitati lei | 3,100,000 | 6,401,424 | 206.50 7 14.45
hoteliere si de alimentatie publica

m ;l(;g/locatorl guvernanta corporativa 50 50.00
Transparenta privind publicarea pe

1 pagina de internet a obligatiilor de % 100 100.00 100.00 20 20.00
raportare

Elaborarea si prezentarea la timp a
rapoartelor trimestriale, semestriale si
2 anuale privind executia mandatului % 100 100.00 100.00 20 20.00
conform legislatiei, inclusiv a
indicatorilor de performanta

Dezvoltarea sistemului de control

: . % 100 100 100.00 10 10.00
intern managerial

Total ponderi % 100 272.58

PRESEDINTE AL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

TANCU DANUT
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